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12.  ฐานะทางการเงิน 

12.1  งบการเงิน 
12.1.1  สรุปรายงานการสอบบัญชี 

จากรายงานผูสอบบัญชี คือ นายพิศิษฐ ชีวะเรืองโรจน ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 2803 บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย 
สอบบัญชี จํากัด ซ่ึงไดตรวจสอบ งบการเงินประจํางวดปบัญชีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 2546 และ 2547 มีความเห็นวางบการเงิน
ของบริษัทฯ อันประกอบดวย งบดุล งบกําไรขาดทุน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในสวนของผูถือหุน และงบกระแสเงินสด แสดงฐานะ
ทางการเงิน ผลการดําเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองท่ัวไป   

อน่ึง บริษัทฯ ไดเปลี่ยนแปลงหลักการบัญชีเก่ียวกับการตีราคาของที่ดินดวยราคาที่ตีใหม (แนวทางที่อาจเลือกปฏิบัติ) เปน
แสดงดวยราคาทุน (แนวทางที่กําหนดใหถือปฏิบัติ) ตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 32 ที่ออกโดยสมาคม   นักบัญชีและผูสอบบัญชีรับ
อนุญาตแหงประเทศไทย บริษัทฯ ไดปรับปรุงผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลง ดังกลาวยอนหลังตองบการเงินป 2545 และ 2546    การ
เปลี่ยนแปลงดังกลาวทําใหที่ดิน อาคารและอุปกรณ และสวนของผูถือหุน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 และ 2546 ลดลงเปนจํานวน 26.0 
ลานบาท 

บริษัทฯ ยังไดเปลี่ยนแปลงหลักการบัญชีสําหรับการรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยจากวิธีอัตราสวนของงานที่ทํา
เสร็จเปนเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์แกผูซ้ือเรียบรอยแลว  บริษัทฯไดปรับปรุงผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงดังกลาวยอนหลังตองบ
การเงินป 2545 และ 2546     การเปลี่ยนดังกลาวทําใหกําไรสุทธิสําหรับป 2545 เพ่ิมขึ้น 19.9  ลานบาท (2.9 บาทตอหุน) และป 2546 
เพิ่มขึ้น 35.8 ลานบาท (3.1 บาทตอหุน)  กําไรสะสมที่ยังไมไดจัดสรรตนป 2545 ลดลง 19.3 ลานบาท  กําไรสะสมที่ยังไมไดจัดสรรตน
ป 2546 และ 2547 เพิ่มขึ้น 0.6 ลานบาท และ 36.4 ลานบาท ตามลําดับ 

เพื่อใหการแสดงงบการเงินของบริษัทฯ สามารถเปรียบเทียบไดอยางถูกตองและมีประสิทธิภาพ บริษัทฯ จึงจัดทํางบการเงิน 
3 ปเปรียบเทียบ ประจํางวดปบัญชีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 2546 และ 2547 ซ่ึงตรวจสอบโดยนายพิศิษฐ ชีวะเรืองโรจน โดยได
ทําการปรับปรุงรายการที่เปล่ียนแปลงหลักการบัญชีดังกลาวขางตน บริษัทฯ จะใชงบการเงินฉบับดังกลาวในการอธิบายและวิเคราะห
ฐานะการเงินและผลการดําเนินงานของฝายจัดการ และไดย่ืนใหแกสํานักงาน ก.ล.ต. พรอมกับรางหนังสือชี้ชวนแลว 

ขอมูลทางการเงินที่แสดงอยูในเอกสารฉบับน้ีไดมีการปดเศษขอมูลตัวเลขบางสวนเพ่ือความสะดวกในการนําเสนอ 

12.1.2  ตารางสรุปงบการเงินของบริษัทฯ  

งบการเงินของบริษัทฯ ประกอบดวย 

- งบการเงินป 2545   ตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2545 - วันที่ 31 ธันวาคม 2545 

- งบการเงินป 2546   ตั้งแตวนัที่ 1 มกราคม 2546 - วันที่ 31 ธันวาคม 2546 

- งบการเงินป 2547   ตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2547 - วันที่ 31 ธันวาคม 2547 

- งบการเงินสําหรับงวด 9 เดือนสิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 
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งบดุล  
รอบปบัญชีสิ้นสุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2545 2546 2547 
งวดเกาเดือน สิ้นสุด ณ 
วันท่ี 30 กันยายน 2548งบดุล 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

สินทรัพย         

สินทรัพยหมุนเวียน       

เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน            159,852 5.5        314,577 5.9        136,763 1.6 324,088 3.6
เงินลงทุนช่ัวคราวในเงินฝากออมทรัพย 
เงินฝากประจําและตั๋วสัญญาใชเงิน               18,568 0.6           54,729 1.0           19,437 0.2 45,818 0.5

ลูกหน้ีคางวดคางชาํระ                8,648 0.3             5,001 0.1             3,489 0.0 9,442 0.1

ลูกหน้ีบริษัทยอย - - - - - - 9,800 0.1
เงินใหกูยืมระยะสั้นแกบริษัทยอย (อัตราดอกเบี้ยรอยละ 
5.75 ตอป) - - - - - - 3,200 0.0

สินคาคงเหลือ          2,365,614 80.8      4,355,793 81.4      7,489,955 85.3 7,235,640 80.4
เงินมัดจําคาซ้ือท่ีดิน – สุทธิจากคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ
จํานวน 6.9 ลานบาทในป 2548 2547 2546 และ 2545             179,546 6.1           89,895 1.7           20,314 0.2 26,784 0.3

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น               23,272 0.8           30,293 0.6           49,391 0.6 50,085 0.6

รวมสินทรัพยหมุนเวียน          2,755,500 94.1      4,850,288 90.7      7,719,349 87.9 7,704,857 85.6

สินทรัพยไมหมุนเวียน  

เงินลงทุนในบริษัทยอยซึ่งบันทึกโดยวิธีสวนไดเสีย - - - - - - 4,067 0.00
ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ – สุทธิ             171,143 5.8         492,084 9.2      1,037,343 11.8 1,124,034 12.5

ที่ดินท่ีไมไดใชในการดําเนินงาน - - - - - - 127,830 1.4
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น – สุทธิ                2,260 0.1             6,045 0.1           26,569 0.3 40,916 0.5

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน             173,403 5.9         498,129 9.3      1,063,912 12.1 1,296,847 14.4

รวมสินทรัพย          2,928,903 100.0      5,348,417 100.0      8,783,261 100.0 9,001,704 100.0
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งบดุล (ตอ) (หนวย: พันบาท) 
รอบปบัญชีสิ้นสุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2545 2546 2547 

งวดเกาเดือน สิ้นสุด ณ 
วันท่ี 30 กันยายน 

2548 หน้ีสินและสวนของผูถือหุน 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ
หน้ีสินหมุนเวียน     
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 370,876 12.7 800,126 15.0 1,072,250 12.2 1,041,065 11.6 
เจาหน้ีการคา 159,845 5.5 231,406 4.3 365,578 4.2 352,714 3.9 
เจาหน้ีคาซื้อที่ดิน 33,236 1.1 563,575 10.5 476,004 5.4 341,949 3.8 
เงินกูระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป - - - - 270,231 3.1 927,021 10.3 
หุนกูระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป - - 100,000 1.8 100,000 1.1 300,000 3.3 
เงินกูยืมจากกรรมการ (ไมคิดดอกเบ้ีย) 41,726 1.4 8,384 0.2 - - - -
เงินมัดจําจากลูกคา 223,813 7.6 266,445 5.0 309,024 3.5 314,260 3.5 
ภาษีเงินไดคางจาย 76,862 2.6 52,751 1.0 91,493 1.0 154,061 1.7 
หน้ีสินหมุนเวียนอื่น 40,884 1.4 68,547 1.3 90,191 1.0 74,758 0.8 
รวมหน้ีสินหมุนเวียน 947,242 32.3 2,091,234 39.1 2,774,769 31.5 3,505,828 38.9
หน้ีสินไมหมุนเวียน    
เจาหน้ีคาซื้อที่ดินระยะยาว-ถึงกําหนดชําระในเดือนมีนาคม 
2547         27,226 1.0 - - -  - - -
เงินกูยืมระยะยาว-สุทธิจากสวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป - - - - 1,928,345 22.0 1,261,805 14.0
หุนกูระยะยาว-สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป - - 400,000 7.5    300,000  3.4 - -

รวมหน้ีสินไมหมุนเวียน 27,226 1.0 400,000 7.5 2,228,345 25.4 1,261,805 14.0

รวมหน้ีสิน 974,468 33.3 2,491,234 46.6 5,003,114 56.9 4,767,633 52.9
สวนของผูถือหุน *     
ทุนเรือนหุน – หุนสามัญ มูลคาหุนละ 1 บาท ณ วันที่ 30 
กันยายน 2548 และมูลคาหุนละ 100 บาท  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547  
ทุนจดทะเบียน 2,232,500,000 หุน ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 
และ จํานวน 1,700,000,000 หุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 
ทุนที่ออกและชําระเต็มมูลคาแลว – 1,700,000,000 หุน  
ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 และวันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 
6,660,000 หุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 660,000 660,000 1,700,000 1,700,000
ทุนที่ชําระแลวรอยละ 70 ในป 2546 และรอยละ 25 ในป 
2545-10,400,000 หุน 260,000 728,000 - - -
รวมทุนเรือนหุนท่ีชําระแลว 920,000 31.4 1,388,000 26.0 1,700,000 19.4 1,700,000 18.9
กําไรสะสม    
- สํารองตามกฎหมาย 66,000 2.2 92,000 1.7 138,800 1.6 170,000 1.9
- ที่ยังไมไดจัดสรร 968,435 33.1 1,377,183 25.7 1,941,347 22.1 2,364,071 26.3
รวมสวนของผูถือหุน 1,954,435 66.7 2,857,183 53.4 3,780,147 43.1 4,234,071 47.1

รวมหน้ีสินและสวนของผูถือหุน 2,928,903 100.0 5,348,417 100.0 8,783,261 100.0 9,001,704 100.0 
* หมายเหต ุ– บริษัทฯ ไดเปลี่ยนแปลงมูลคาหุนท่ีตราไวของหุนโดยลดมูลคาหุนท่ีตราไวจากหุนเดิมหุนละ 100 บาท เปนหุนละ 1 บาท  
เมื่อวนัที่ 27 เมษายน 2548
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งบกําไรขาดทุน  
(หนวย: พันบาท) 

รอบปบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม  

2545 2546 2547 
งวดเกาเดือนสิ้นสุด ณ วันท่ี 

30 กันยายน 2548 งบกําไรขาดทุน 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

รายได 

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 2,604,053 99.7 3,723,886 99.5 4,868,151 99.9 5,354,809 99.8 

สวนแบงในกําไรจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย 3,068 0.0

รายไดอ่ืน 7,459 0.3 17,412 0.5 3,338 0.1 8,472 0.2 

รวมรายได 2,611,512 100.0 3,741,298 100.0 4,871,489 100.0 5,366,349 100.0 

คาใชจาย 

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 1,472,770 56.4 2,251,943 60.2 2,990,119 61.4 3,438,574 64.1 

คาใชจายในการขายและบริหาร 259,846 9.9 389,494 10.4 719,700 14.8 664,703 12.4 

รวมคาใชจาย 1,732,616 66.3 2,641,437 70.6 3,709,819 76.2 4,103,277 76.5 

กําไรกอนดอกเบี้ยจายและภาษีเงินได 878,896 33.7 1,099,861 29.4 1,161,670 23.8 1,263,072 23.5

ดอกเบี้ยจาย 332 0.0 8,130 0.2 45,891 0.9 67,749 1.3

ภาษีเงินได 112,961 4.3 138,102 3.7 185,576 3.8 276,449 5.1

กําไรสุทธิ 765,603 29.4 953,629 25.5 930,203 19.1 918,874 17.1

กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน (มูลคาหุนละ 100 บาท) 111.66 82.40 63.99 54.05

กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน (มูลคาหุนละ 1 บาท) 1.12 0.82 0.64 0.54

กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน (มูลคาหุนละ 1 บาท) 
(ภายหลังการเสนอขายหุนตอประชาชนไมรวมการ
จัดสรรหุนสวนเกิน) - - 0.44 -
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน (มูลคาหุนละ 1 บาท) 
(ภายหลังการเสนอขายหุนตอประชาชนรวมการ
จัดสรรหุนสวนเกิน) - - 0.43 - -
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งบกระแสเงินสด  
(หนวย: พันบาท) 

รอบปบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
งบกระแสเงินสด 

2545 2546 2547 

งวดเกาเดือนสิ้นสุด ณ 
วันท่ี 30 กันยายน 2548

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน  

กําไรสุทธิ 765,603 953,629 930,204 918,874

รายการปรับกระทบกําไรสุทธิเปนเงินสดใชไปในกิจกรรมดําเนินงาน 

คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญและตัดจําหนายหน้ีสูญ 1,744 10,742 - -

คาเผื่อการลดมูลคาของสินคาคงเหลือ            - 6,423 29,932 (810)

คาเส่ือมราคาและคาใชจายตัดบัญชี 11,236 15,514 40,400 63,012

ขาดทุน (กําไร) จากการจําหนายสินทรัพยถาวร (1) (2,783) 961 1,086

สวนแบงในกําไรจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย - - - (3,068)
กําไรจากกิจกรรมดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพยและ
หน้ีสินดําเนินงาน 

778,582 983,525 1,001,497 979,094

สินทรัพยดําเนินงานลดลง (เพิ่มข้ึน) 

ลูกหน้ีคางวดคางชาํระ (5,279) 3,647 1,512 (5,953)

ลูกหน้ีจากบริษัทยอย - - - (9,800)

สินคาคงเหลือ (1,263,903) (1,996,602) (3,164,094) 271,472 

เงินมัดจําคาซื้อที่ดิน (125,171) 82,691 69,581 (6,470)

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น (4,384) (10,802) (19,098) (694)

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น (1,016) (3,800) (24,574) (13,381)

หน้ีสินดําเนินงานเพิ่มข้ึน (ลดลง) 

เจาหน้ีการคา 48,571 71,561 134,172 (39,721)

เจาหน้ีคาซื้อที่ดิน 60,462 503,112 (87,571) (134,055)

เงินมัดจําจากลูกคา 125,045 42,632 42,576 5,239 

ภาษีเงินไดคางจาย 61,034 (24,111) 38,743 62,567 

หน้ีสินหมุนเวียนอื่น (46,861) 27,663 21,644 (15,433)

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไป) กิจกรรมดําเนินงาน (372,920) (320,484) (1,985,612) 1,092,865 
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งบกระแสเงินสด (ตอ) 
(หนวย: พันบาท) 

รอบปบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
งบกระแสเงินสด 

2545 2546 2547 

งวดเกาเดือนสิ้นสุด ณ 
วันที่ 30 กันยายน 2548 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน     
เงินลงทุนชั่วคราวในเงินฝากออมทรัพย เงินฝากประจําและตั๋วสัญญา
ใชเงินลดลง (เพ่ิมขึ้น) (9,672) (36,161) 35,292  (26,381) 

เงินใหกูยืมระยะสั้นแกบริษัทยอยเพ่ิมขึ้น    (3,200) 

เงินลงทุนในบริษัทยอยเพ่ิมขึ้น -   - - (999) 

สินทรัพยถาวรเพ่ิมขึ้น (31,149) (336,644) (583,836) (270,462) 

เงินสดรับจากการขายสินทรัพยถาวร 16,053 2,986 1,266  1,387 

เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุน (24,768) (369,819) (547,278) (299,655) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน     

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น (ลดลง) 368,698 429,250 1,575,402  (31,185) 

เงินกูยืมจากกรรมการลงลง (45,090) (33,342) (8,384) - 

เงินรับจากเงินใหกูยืมระยะยาว - - 1,012,090  1,141,376 

เงินรับจากการออกหุนกู - 500,000 - - 

เงินรับจากการเพิ่มทุน 260,000 468,000 312,000  - 

ชําระคืนเงินกูยืมระยะยาว - - (116,792) (1,151,126) 

ชําระคืนหุนกู - - (100,000) (100,000) 

จายเงินปนผล (270,600) (518,880) (319,240) (464,950) 

เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 313,008 845,028 2,355,076  (605,885) 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มข้ึน (ลดลง) สุทธิ (84,680) 154,725 (177,814) 187,325 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดตนป 244,532 159,852 314,577  136,763 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดปลายป 159,852 314,577 136,763  324,088 

ขอมูลงบกระแสเงนิสดเปดเผยเพิ่มเติม     
เงินสดจายในระหวางปสําหรับ 
ดอกเบี้ยจาย (รวมสวนที่บันทึกเปนตนทุนการกอสราง จํานวน 67.9 
ลานบาท 27.8 ลานบาท และ 8.2 ลานบาท ในป 2547, 2546, 2545  
ตามลําดับ และ 36.0 ลานบาทในป 2548) 8,495 30,585 113,292  122,902 

ภาษีเงินได 51,927 162,214 146,834  241,136 
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อัตราสวนทางการเงินที่สําคัญที่สะทอนถึงฐานะทางการเงิน (โปรดดูคํานิยามในเอกสารแนบ 5) 

รอบปบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม  หนวย 2545 2546 2547 
งวดเกาเดือน สิ้นสุด  ณ  
วันที่ 30 กันยายน 2548 

 อัตราสวนสภาพคลอง  (Liquidity ratio)  
           อัตราสวนสภาพคลอง(1) เทา 2.9 2.3 1.9 2.2
           อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว(1) เทา 0.2 0.2 0.0 0.1
           อัตราสวนสภาพคลองกระแสเงินสด(1) เทา N/A (0.2) (0.7) N/A 
           อัตราสวนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา เทา N/A 545.7 1,146.8 N/A 
           ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉลี่ย วัน N/A 0.7 0.3 N/A 
           อัตราสวนหมุนเวียนสินคาคงเหลือ(2) (3)   เทา N/A N/A 3.9 N/A 
           ระยะเวลาขายสินคาเฉลี่ย วัน N/A N/A 92.3 N/A 
           อัตราสวนหมุนเวียนเจาหน้ี เทา N/A 4.6 3.7 N/A 
           ระยะเวลาชําระหน้ี วัน N/A 78.3 97.3 N/A 
  Cash cycle วัน N/A N/A (4.7) N/A 
อัตราสวนแสดงความสามารถในการทํากําไร (Profitability 
ratio) 

 

           อัตรากําไรขั้นตน  รอยละ 43.4 39.5 38.6 35.8
  อัตราสวนกําไรจากการดําเนินงาน รอยละ 33.7 29.4 23.8 23.5

           อัตรากําไรอื่น รอยละ - - - -
           อัตราสวนเงินสดตอการทํากําไร รอยละ (42.4) (29.1) (170.9) 86.5
           อัตรากําไรสุทธิ  รอยละ 29.4 25.5 19.1 17.1
           อัตราผลตอบแทนผูถือหุน  รอยละ N/A 39.6 28.0 N/A 

 อัตราสวนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน (Efficiency 
ratio)  

 

           อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย รอยละ N/A 23.0 13.2 N/A 
  อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยถาวร รอยละ N/A 292.3 126.9 N/A 

           อัตราการหมุนเวียนของสินทรัพย (1) รอยละ N/A 90.4 68.9 N/A 
 อัตราสวนวิเคราะหนโยบายทางการเงิน (Financial policy 
ratio) 

 

           อัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุน เทา 0.5 0.9 1.3 1.1
           อัตราสวนความสามารถชําระดอกเบี้ย เทา (782.0) (21.4) (38.2) 21.2
           อัตราสวนความสามารถชําระภาระผูกพัน เทา 1.1 0.3 1.8 (0.5)
           อัตราการจายเงินปนผล รอยละ 35.3 54.4 34.3 N/A 

หมายเหตุ -  (1)   บริษัทฯ มีสัญญาเงินกูระยะยาวกับธนาคารในประเทศหลายแหง ในสัญญาเงินกูไดกําหนดใหบริษัทฯ ชําระคืนเงินกูตามสัดสวนของท่ีดินท่ีบริษัทฯ ไดไถถอนจํานอง
และจําหนายใหแกลูกคาในชวงเวลาตามที่ระบุในสัญญา ตามงบการเงินท่ีผานการสอบทานของบริษัทฯ สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 
และ 2547 บริษัทฯ ไดมีการจัดประเภทเงินกูระยะสั้นที่ถึงกําหนดชําระเกิน 1 ป ซึ่งเดิมไดถูกจัดไวเปนเงินกูระยะสั้น ซึ่งไมมีกําหนดระยะเวลาชําระคืนเงินกู เปน
เงินกูระยะยาว  

 (2)  ตามงบการเงินท่ีผานการสอบทานของบริษัทฯ สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547 บริษัทฯ ไดมีการจัดประเภทบานใน
โครงการที่อยูระหวางการพัฒนาบางสวน (บานที่สรางเสร็จแลวแตยังมิไดบันทึกเปนบานพรอมท่ีจะขาย)โดยแสดงแยกตางหากจากที่ดินและบานพรอมที่ดินเพื่อ
ขาย เพื่อประโยชนในการแสดงขอมูล และเพื่อใชแสดงเปรียบเทียบในงบการเงินของบริษัทฯ สิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 

(3)  สินคาคงเหลือคํานวณจากมูลคาบานที่สรางเสร็จ สําหรับโครงการที่พัฒนาเสร็จสิ้นแลวเทานั้น 
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12.2 คําอธิบายและการวิเคราะหฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 

ในการอานคําอธิบายและบทวิเคราะหของฝายจัดการเกี่ยวกับฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน นักลงทุนควรศึกษาขอมูล
ทางการเงิน และงบการเงินรวมของบริษัทฯ ที่ไดรับการตรวจสอบแลว รวมทั้งหมายเหตุประกอบงบการเงินและขอมูลที่นําเสนอไวใน
เอกสารฉบับน้ีประกอบ โดยบริษัทฯ ไดจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีไทย ขอมูลทางการเงินที่แสดงไวในตารางภายใตหัวขอ
น้ี เปนขอมูลภายใตงบการเงินรวม การวิเคราะหอัตราและมูลคา รวมทั้งขอมูลโดยเฉล่ียในงบดุล เปนการคํานวณจากงบดุลรายป 

12.2.1 ผลการดําเนินงาน 

ภาพรวมผลการดําเนินงานที่ผานมา 

บริษัทฯ เปนผูดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเอกชนประเภทบานเดี่ยว บานทาวนเฮาส และอาคารชุดที่มีสวนแบง
การตลาดสูง และถือเปนผูนําตลาดบานทาวนเฮาสสําหรับผูมีรายไดระดับต่ําถึงปานกลาง โดยบริษัทฯ เชื่อวาบริษัทฯ มีสวนแบง
การตลาดบานทาวนเฮาสสูงสุดเมื่อพิจารณาจากยอดจํานวนหนวยการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์บานทาวนเฮาสท่ีสรางโดย
ผูประกอบการในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล บานทาวนเฮาสสวนใหญของบริษัทฯ ไดรับบัตรสงเสริมการลงทุนจาก BOI  

บริษัทฯ เปนหนึ่งในผูประกอบการธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพียงไมก่ีรายที่มีการบริหารจัดงานการกอสรางดวยตัวเอง ทํา
ใหสามารถบริหารตนทุนการกอสรางไดอยางมีประสิทธิภาพ และบริษัทฯ ไดมีการนําเทคโนโลยีที่ทันสมัยมาใชในการกอสราง ทําให
บริษัทฯ สามารถที่จะใชกลยุทธทางดานราคาในการกําหนดราคาขายที่อยูอาศัยที่บริษัทฯ สรางไดต่ํากวาผูประกอบการรายอื่น เมื่อ
เทียบกับท่ีอยูอาศัยในรูปแบบ ขนาด และทําเลท่ีใกลเคียงกัน 

บริษัทฯ มีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเปนหลัก โดยในป 2547 มีรายไดจํานวน 4,868.2 ลานบาท ซ่ึงเพิ่มขึ้น 1,144.3 
ลานบาทจากในป 2546 ที่มีจํานวน 3,723.9 ลานบาท หรือเปนการเพิ่มขึ้นรอยละ 30.7 ในป 2546 มีรายไดเพ่ิมขึ้นจากในป 2545 ซ่ึงมี
จํานวน 2,604.1 ลานบาท เปนจํานวน 1,119.8 ลานบาท หรือเปนการเพิ่มขึ้นรอยละ 43.0  

บริษัทฯ มีกําไรสุทธิในป 2547 เทากับ 930.2 ลานบาท ซ่ึงลดลง 23.4 ลานบาท จากกําไรสุทธิในป 2546 ที่มีจํานวน 953.6 
ลานบาท หรือเปนการลดลงรอยละ 2.5 และในป 2546 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิเพิ่มข้ึน 188.0 ลานบาท จากป 2545 ซ่ึงมีจํานวน 765.6 ลาน
บาท หรือเปนการเพิ่มขึ้นรอยละ 24.6  

ปจจัยที่มีผลตอการดําเนินงานของบริษัทฯ ในอนาคต 

ความผันผวนของเศรษฐกิจและมาตรการของรัฐ 

รายไดหลักของบริษัทฯ ไดแกรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยซ่ึงจะสัมพันธกับสภาวะเศรษฐกิจ โดยในชวงที่ผานมา 
สภาวะเศรษฐกิจของประเทศอยูในเกณฑที่ดี รวมท้ังการที่รัฐออกนโยบายและมาตรการตาง ๆ เพื่อกระตุนภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
ทําใหบริษัทฯ มีรายไดเพิ่มข้ึนมาโดยตลอด ดังนั้น ความผันผวนหรือความตกต่ําของเศรษฐกิจ รวมทั้งมาตรการตาง ๆ ของรัฐในภาค
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย จะมีผลกระทบตอปริมาณการซื้อที่อยูอาศัย ซ่ึงจะสงผลกระทบอยางมีนัยสําคัญตอยอดขายและกําไรของบริษัทฯ 

ที่ดิน วัสดุกอสรางและแรงงาน 

บริษัทฯ ตองมีที่ดินเพ่ือใชในการกอสราง อยางไรก็ดี บริษัทฯ ไมมีนโยบายในการสะสมที่ดินเปลา (Land Bank) ทําใหบริษัท
ฯ ตองหาซ้ือที่ดินในบริเวณที่ตองการทุกครั้งที่บริษัทฯ ตองการกอสรางโครงการใหมซ่ึงอาจทําใหบริษัทฯ ตองซ้ือที่ดินในราคาที่สูง
กวาที่บริษัทฯ กําหนด ไมสามารถซื้อท่ีดินในเนื้อที่ท่ีตองการได หรือไมสามารถหาซื้อที่ดินไดเลย ซ่ึงอาจสงผลกระทบตอตนทุนขาย
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อสังหาริมทรัพย หรืออาจไมสามารถกอสรางที่อยูอาศัยไดตามจํานวนที่ตองการ หรืออาจไมสามารถกอสรางไดเลย ซ่ึงจะมีผลกระทบ
อยางมีนัยสําคัญตอธุรกิจ ฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ได 

วัสดุกอสรางเปนตนทุนหลักในการกอสราง ซ่ึงในชวงท่ีผานมา ราคาวัสดุกอสรางไดปรับตัวสูงขึ้นมาโดยตลอด ทําใหบริษัท
ฯ ตองซ้ือวัสดุกอสรางในราคาที่แพงข้ึน นอกจากนี้ การที่ความตองการวัสดุกอสรางไดเพิ่มข้ึน อาจทําใหบริษัทฯ ไมสามารถหาซื้อ
วัสดุกอสรางไดทันในเวลาที่กําหนด หรืออาจไมสามารถหาซื้อไดเลย ซ่ึงในกรณีท้ังหลายดังกลาวจะสงผลกระทบโดยตรงตอกําไรของ
บริษัทฯ  

การกอสรางของบริษัทฯ จําเปนตองมีบุคลากรที่เชี่ยวชาญในการปฏิบัติงาน โดยเฉพาะอยางยิ่ง วิศวกรและผูควบคุมการ
กอสราง นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังตองจางผูรับเหมาที่มีความชํานาญเฉพาะดาน และแรงงานเพื่อชวยในการกอสราง ดังน้ัน การขาดแคลน
บุคลากรที่เชี่ยวชาญ รวมทั้งผูรับเหมาหรือแรงงานดังกลาวจะสงผลกระทบตอการกอสรางที่อยูอาศัยของบริษัทฯ ซ่ึงจะสงผลกระทบ
โดยตรงตอรายไดและกําไรของบริษัทฯ  

เงินลงทุนในธุรกิจของบริษัทฯ 

ในการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ บริษัทฯ ตองใชเงินทุนจํานวนมากเพื่อลงทุนในดานตาง ๆ เชน ตองซ้ือที่ดิน วัสดุกอสราง
หรือตองจายคาจางผูรับเหมา โดยเฉพาะอยางยิ่ง ในกรณีที่บริษัทฯ มีแผนที่จะเปดโครงการจํานวนมาก เชน ในป 2548 ที่บริษัทฯ จะ
เปดโครงการบานทาวนเฮาสและบานเดี่ยวจํานวน 12 โครงการจะทําใหบริษัทฯ ตองลงทุนไปกอนเปนจํานวนมาก นอกจากนี้ การที่
บริษัทฯ นําเทคโนโลยีท่ีทันสมัยตาง ๆ มาใชในการกอสราง ทําใหบริษัทฯ ตองลงทุนในเรื่องเทคโนโลยีดังกลาว ซ่ึงรวมถึงการสราง
โรงงานผลิตชิ้นสวนในการกอสราง ไดแก โรงงานผลิตหองน้ําสําเร็จรูปพรอมปูกระเบื้องแลวเสร็จ ซ่ึงจะใชเงินลงทุนประมาณ 120.0 
ลานบาท เปนตน อีกทั้งในบางครั้ง บริษัทฯ อาจตองลงทุนพัฒนาโครงการใหม ๆ ในทําเลตาง ๆ ซ่ึงยอดขายของโครงการตาง ๆ 
ดังกลาวอาจไมเปนไปตามเปาหมาย เหตุการณท้ังหลายดังกลาวทําใหบริษัทฯ ตองมีเงินทุนท่ีใชในการลงทุนที่เพียงพอตลอดเวลา ซ่ึง
โดยหลัก บริษัทฯ จะกูเงินจากสถาบันการเงินตาง ๆ เพ่ือนําเงินกูดังกลาวมาเปนเงินทุนท่ีใชในการลงทุน ดังนั้น หากบริษัทฯ มีเงิน
ลงทุนไมเพียงพอและไมสามารถหาแหลงเงินทุนได อาจสงผลกระทบตอสภาพคลองของบริษัทฯ รวมทั้งฐานะทางการเงินและผลการ
ดําเนินงานของบริษัทฯ 

การไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI 

บริษัทฯ ไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI สําหรับการกอสรางท่ีอยูอาศัยในหลายโครงการ โดยสิทธิประโยชนหลักที่
บริษัทฯ ไดรับ ไดแก การไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับกําไรสุทธิที่ไดรับจากการขายบานในโครงการที่ไดรับการสงเสริม
การลงทุนจาก BOI เปนระยะเวลา 5 ป นับแตวันที่เริ่มมีรายไดจากการประกอบกิจการดังกลาว และหากกิจการในโครงการที่ไดรับการ
สงเสริมการลงทุนมีผลขาดทุน บริษัทฯ สามารถนําผลขาดทุนหักออกจากกําไรสุทธิที่เกิดขึ้นภายหลังจากระยะเวลาที่ไดรับยกเวนภาษี
เงินไดนิติบุคคลมีกําหนดเวลาอีก 5 ป ซ่ึงหากสิทธิประโยชนดังกลาวไดหมดลงกอนที่จะสามารถขายที่อยูอาศัยในโครงการที่ไดรับการ
สงเสริมการลงทุนไดหมด จะทําใหบริษัทฯ ตองเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลในอัตราปกติสําหรับรายไดในสวนท่ีเหลือ ซ่ึงจะทําใหกําไร
สุทธิของบริษัทฯ ลดลง 

การเขาเปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ 

 ภายหลังจากที่บริษัทฯ เขาเปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ ในป 2548 บริษัทฯ จะเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลในอัตรา
ที่ลดลงจากรอยละ 30 เปนรอยละ 25 เปนระยะเวลา 5 รอบบัญชี ตั้งแตป 2549 - 2553 จึงทําใหบริษัทฯ ลดคาใชจายทางดานภาระภาษี
เงินไดนิติบุคคลลงได 
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รายไดรวมของบริษัทฯ 

รายไดหลักของบริษัทฯ เปนรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย ซ่ึงสามารถแบงออกเปน 3 สวนคือ รายไดจากการขายบาน
ทาวนเฮาส ซ่ึงประกอบดวยรายไดจากการขายบานทาวนเฮาสท่ีไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI และรายไดจากการขายบานทาวน
เฮาสท่ีไมไดรับการสงเสริมการการลงทุนจาก BOI รายไดจากการขายบานเดี่ยว และรายไดอ่ืน ๆ ท่ีเกี่ยวของกับการขาย
อสังหาริมทรัพย โดยที่รายไดจากการขายบานทาวนเฮาสทั้ง 2 สวนท้ังที่ไดรับการสงเสริม และไมไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI 
จะมาจากโครงการ “บานพฤกษา” เปนหลัก สําหรับรายไดจากการขายบานเดี่ยวจะมาจากโครงการ “ภัสสร” เปนหลัก นอกจากนี้ 
บริษัทฯ ยังมีรายไดอ่ืน ๆ ที่ไมเกี่ยวของกับการขายอสังหาริมทรัพยอีกดวย  

รายไดรวมของบริษัทฯ ในชวง 3 ปท่ีผานมานั้นมีแนวโนมเพ่ิมขึ้นอยางตอเนื่อง โดยรายไดรวมของบริษัทฯ ในป 2546 นั้นมี
จํานวนเทากับ 3,741.3 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 1,129.8 ลานบาทจากยอดรายไดรวมจํานวน 2,611.5 ลานบาทในป 2545 หรือคิดเปนอัตราการ
เพิ่มขึ้นรอยละ 43.3 สาเหตุหลักของการเพิ่มข้ึนของรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยนั้นมาจากการที่บริษัทฯ เปดตัวโครงการใหมใน
ตลาดบานทาวนเฮาสอยางตอเนื่อง และการเปดตัวของโครงการรูปแบบใหมในรูปแบบของบานเดี่ยว  ทําใหบริษัทฯ สามารถโอน
กรรมสิทธิ์บานทาวนเฮาส และบานเดี่ยวไดเพ่ิมขึ้น โดยในป 2546 บริษัทฯ สามารถโอนกรรมสิทธิ์บานทาวนเฮาสไดจํานวนทั้งส้ิน 
4,043 หลัง จาก 14 โครงการ เพิ่มขึ้น 797 หลัง หรือคิดเปนรอยละ 24.6 เมื่อเทียบกับป 2545 และสามารถโอนกรรมสิทธ์ิบานเดี่ยวได 
284 หลัง จาก 3 โครงการ เพ่ิมขึ้น 183 หลัง หรือคิดเปนรอยละ 181.2 เมื่อเทียบกับป 2545 ซ่ึงเหตุผลดังกลาวทําใหรายไดจากโครงการ
บานทาวนเฮาสเพ่ิมขึ้นจํานวน 663.8 ลานบาท คิดเปนอัตราการเพิ่มรอยละ 28.3 และจากโครงการบานเดี่ยวเพิ่มขึ้นจํานวน 459.7 ลาน
บาท คิดเปนอัตราการเพิ่มรอยละ 192.9 เมื่อเทียบกับป 2545 สําหรับการเพิ่มขึ้นของรายไดจากการขายบานเดี่ยวนั้นสอดคลองกับ 
กลยุทธของบริษัทฯ ในการเพิ่มสินคารูปแบบตาง ๆ ใหครอบคลุมกลุมลูกคาเปาหมายของบริษัทฯ ซ่ึงเริ่มตั้งแตบานทาวนเฮาสสําหรับ
ผูมีรายไดระดับต่ําถึงปานกลาง และบานเดี่ยวสําหรับผูมีรายไดระดับปานกลางถึงสูง สําหรับในป 2547 บริษัทฯ มีรายไดรวมทั้งส้ิน 
4,871.5 ลานบาท เพิ่มข้ึนเปนจํานวน 1,130.2 ลานบาท หรือรอยละ 30.2 จากรายไดทั้งหมดของป 2546 ซ่ึงการเพิ่มข้ึนของรายได
ดังกลาวเกิดจากการเปดตัวโครงการใหมอยางตอเนื่อง ทั้งในสวนบานของทาวนเฮาสและบานเดี่ยว ซ่ึงทําใหบริษัทฯ สามารถที่จะโอน
กรรมสิทธิ์บานทาวนเฮาส และบานเดี่ยวไดเพ่ิมขึ้นมากกวาป 2546 โดยในป 2547 บริษัทฯ สามารถโอนกรรมสิทธิ์บานทาวนเฮาสได
จํานวนทั้งส้ิน 4,964 หลัง จาก 15 โครงการ เพ่ิมข้ึน 921 หลัง หรือคิดเปนรอยละ 22.8 เมื่อเทียบกับป 2546 และสามารถโอนกรรมสิทธิ์
บานเดี่ยวได 367 หลัง จาก 9 โครงการ เพ่ิมข้ึน 83 หลัง หรือคิดเปนรอยละ 29.2 เมื่อเทียบกับป 2546 ซ่ึงเหตุผลดังกลาวทําใหรายไดจาก
โครงการบานทาวนเฮาสเพิ่มข้ีนขึ้นจํานวน 763.5 ลานบาท คิดเปนอัตราการเพิ่มรอยละ 25.4 และจากโครงการบานเดี่ยวเพิ่มขึ้นจํานวน 
370.7 ลานบาท คิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 53.1 เมื่อเทียบกับป 2546  

หากพิจารณาในเชิงสัดสวน รายไดหลักของบริษัทฯ มาจากการขายบานทาวนเฮาส โดยในป 2545 2546 และ 2547 บริษัทฯ มี
สัดสวนรายไดของการขายบานทาวนเฮาสทั้งที่ไดรับและไมไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI ในอัตรารอยละ 89.9  
รอยละ 80.5 และรอยละ 77.5 ตามลําดับ รายไดหลักอันดับสองของบริษัทฯ คือรายไดที่มาจากการบานเดี่ยว ซ่ึงมีสัดสวนคิดเปนรอยละ 
9.1 รอยละ 18.6 และรอยละ 21.9 ของรายไดท้ังหมดในป 2545 2546 และ 2547 ตามลําดับ การเพ่ิมขึ้นของสัดสวนการบานเดี่ยวนั้น มา
จากการที่บริษัทฯ เล็งเห็นศักยภาพของตลาดบานเดี่ยว ซ่ึงมีขนาดใหญกวา และมีการเจริญเติบโตสูงกวาบานทาวนเฮาสในชวงที่ผานมา 
บริษัทฯ จึงไดทําการปรับกลยุทธ และเริ่มพัฒนาสินคาประเภทบานเดี่ยวภายใตชื่อ “ภัสสร” ตั้งแตป 2544 เปนตนมา 
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            (หนวย: ลานบาท) 
รอบปบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2545 2546 2547 
งวดเกาเดือน สิ้นสุด ณ วันที่ 

30 กันยายน 2548  

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  

บานทาวนเฮาส 2,347.2 89.9 3,011.0 80.5 3,774.5 77.5         2,948.3             54.9 
- โครงการบานทาวนเฮาสที่
ไดรับการสงเสริมการลงทุน
จาก BOI 1,545.4 59.2 1,762.9 47.1 2,266.7 46.5         1,447.1             26.9

- โครงการบานทาวนเฮาสที่
ไมไดรับการสงเสริมการลงทุน
จาก  ฺBOI 801.8 30.7 1,248.1 33.4 1,507.8 31.0         1,501.2            28.0 
บานเดี่ยว 238.3 9.1 698.0 18.6 1,068.7 21.9         2,387.7            44.5 
อ่ืน ๆ 18.6 0.7 14.9 0.4 25.0 0.5             18.8              0.4 
รวมรายไดจากการขาย

อสังหาริมทรัพย 2,604.1 99.7 3,723.9 99.5 4}868.2 99.9         5,354.8             99.8
รายไดอื่น 7.4 0.3 17.4 0.5 3.3 0.1               8.5               0.1
สวนแบงผลกําไรจากบริษัทยอย - - - - - -               3.0              0.1 
รวมรายได 2,611.5 100.0 3,741.3 100.0 4,871.5 100.0         5,366.3           100.0 
ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 1,472.8 56.4 2,251.9 60.2 2,990.1 61.4         3,438.6            64.1 
คาใชจายในการขายและบริหาร  

คาใชจายเก่ียวกับพนักงาน 83.8 3.2 88.3 2.4 147.7 3.0            168.1              3.1 
คาใชจายเก่ียวกับการโฆษณา 88.1 3.4 136.8 3.7 139.1 2.9            140.8              2.6 
คาใชจายในการขายและบริหาร

อ่ืน ๆ  48.6 1.9 92.6 2.5 120.1 2.5 66.2 2.3
คาใชจายเก่ียวกับทรัพยสิน 14.3 0.5 27.9 0.7 54.2 1.1 22.6 0.4

คาธรรมเนียมการโอนและคา
ภาษีธุรกิจเฉพาะ 4.3 0.2 5.6 0.1 201.1 4.1            215.8              4.0 

คาใชจายสาธารณูปโภค  20.7 0.8 38.3 1.0 57.5 1.2 51.2 1.0

รวมคาใชจายในการขายและ
บริหาร 259.8 10.0 389.5 10.4 719.7 14.8            664.7            12.4 
รวมตนทุนและคาใชจายในการขาย
และบริหาร 1,732.6 66.4 2,641.4 70.6 3,709.8 76.2         4,103.3            76.5 
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รายไดจากการขายบานทาวนเฮาส 

รายไดจากการขายบานทาวนเฮาสประกอบดวย รายไดจากการขายบานทาวนเฮาสที่ไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI 
และรายไดจากการขายบานทาวนเฮาสที่ไมไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI โดยในป  2546 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายบาน
ทาวนเฮาสจํานวน 3,011.0 ลานบาท เพิ่มข้ึน 663.8 ลานบาทจากยอดรายไดจากการขายทาวนเฮาสจํานวน 2,347.2 ลานบาทในป 2545 
หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 28.3 และในป 2547 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายบานทาวนเฮาสจํานวน 3,774.5 ลานบาท เพ่ิมขึ้น  
763.5 ลานบาทจากยอดรายไดจากการขายบานทาวนเฮาสในป 2546 หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 25.4 หากพิจารณาในเชิง
สัดสวนรายไดจากการขายบานทาวนเฮาสจะมาจากในสวนท่ีไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI เปนสวนใหญ โดยในป 2545 2546 
และ 2547 มีสัดสวนรายไดจากสวนดังกลาวในอัตรารอยละ 65.8 รอยละ 58.5 และรอยละ 60.1 ของรายไดจากการขายบานทาวนเฮาส
รวมตามลําดับ 

ในป 2546  บริษัทฯ มีรายไดจากการขายบานทาวนเฮาสที่ไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI  ซ่ึงเปนรายไดหลักของ 
บริษัทฯ  จํานวน 1,762.9 ลานบาท เพิ่มข้ึน 217.6 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 14.1 จากป 2545 และในป 2547 บริษัทฯ มีรายไดจาก
การขายบานทาวนเฮาสท่ีไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI จํานวน 2,266.7 ลานบาท เพิ่มข้ึน 503.7 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 
28.6 จากรายไดในป 2546 การเพิ่มข้ึนของรายไดในสวนน้ีนั้น เกิดมาจากการที่บริษัทฯ ไดเปดตัวโครงการใหมของบานพฤกษาอยาง
ตอเน่ือง ทําใหบริษัทฯ สามารถโอนกรรมสิทธิ์บานทาวนเฮาสประเภทดังกลาวในโครงการตาง ๆ ไดเพ่ิมขึ้น  

นอกจากบริษัทฯ จะขายบานทาวนเฮาสที่ไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI ที่มีราคาขายไมเกิน 600,000 บาท แลว  
บริษัทฯ ยังมีรายไดจากการขายบานทาวนเฮาสท่ีไมไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI  ในโครงการบานพฤกษา โดยรายไดจากการ
ขายบานทาวนเฮาสที่ไมไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI ประกอบดวย บานทาวนเฮาสท่ีราคาเกิน 600,000 บาท เปนตน ยอดขาย
ทั้งหมดของบานทาวนเฮาสที่ไมไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI ในป 2546 มีจํานวนเทากับ 1,248.1 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 446.3 ลาน
บาทหรือคิดเปนอัตรารอยละ 55.7 เมื่อเทียบกับป 2545 และในป 2547 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายบานทาวนเฮาสที่ไมไดรับการ
สงเสริมการลงทุนจาก BOI ทั้งส้ินจํานวน 1,507.8 ลานบาท เพิ่มขึ้น 259.7 ลานบาทหรือรอยละ 20.8 เมื่อเทียบกับป 2546  การเพ่ิมขึ้น
สวนใหญของรายไดในสวนนี้เปนผลมาจากการขาย และโอนกรรมสิทธิ์บานทาวนเฮาสที่ราคาเกิน 600,000 บาทในโครงการตาง ๆ 
เพิ่มขึ้น โดยเฉพาะอยางยิ่งบานแฝดซึ่งไดรับความนิยมมากขึ้นในกลุมลูกคาของบริษัทฯ  

รายไดจากการขายบานเดี่ยว 

บริษัทฯ ไดเริ่มดําเนินการพัฒนาโครงการบานเดี่ยวภายใตชื่อ “ภัสสร” ในป 2544 และพัฒนาอยางตอเน่ือง โดยในชวง 3 ปที่
ผานมา บริษัทฯ ไดเปดโครงการภัสสรอีก 8 โครงการ โดยในป 2546 เปดโครงการทั้งส้ิน 3 โครงการ และในป 2547 อีก 5 โครงการ 
รวมกับโครงการแรกที่เปดในป 2544 รวมเปนโครงการภัสสรทั้งส้ิน 9 โครงการ โดยในป 2546 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายบานเดี่ยว
จํานวน 698.0 ลานบาท เพิ่มข้ึน 459.7 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 192.9 จากรายไดจากการขายบานเดี่ยวในป 2545 
และในป 2547 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายบานเดี่ยวจํานวน 1,068.7 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 370.7 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึน
รอยละ 53.1 จากป 2546 การเพิ่มข้ึนอยางตอเน่ืองของรายไดจากการขายบานเดี่ยวในชวง 3 ปที่ผานมา มีสาเหตุมาจากการที่บริษัทฯ 
สามารถเปดตัวโครงการบานเดี่ยวไดอยางตอเนื่องตามความตองการของลูกคาท่ีตองการซื้อบานเดี่ยวท่ีมีเพิ่มมากขึ้น โดยเฉพาะอยางยิ่ง
บานเดี่ยวสําหรับผูมีรายไดระดับปานกลาง สงผลใหบริษัทฯ สามารถโอนกรรมสิทธิ์บานเดี่ยวในแตละปไดเพ่ิมมากขึ้น 
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รายไดอ่ืนที่เก่ียวของกับการขายอสังหาริมทรัพย 

รายไดอ่ืนที่เกี่ยวของกับการขายอสังหาริมทรัพยของบริษัทฯ น้ันประกอบดวย รายไดจากการยกเลิกสัญญา รายไดจากการ
เปลี่ยนแปลงสัญญา รายไดจากการขายอาคารชุด และรายไดจากการขายที่ดินเปลาและบานตัวอยาง ในป 2546 รายไดอ่ืนท่ีเก่ียวของกับ
การขายอสังหาริมทรัพยมีจํานวนเทากับ 14.8 ลานบาท ลดลง 3.7 ลานบาทหรือรอยละ 20.1 จากป 2545 ซ่ึงการลดลงนี้เกิดขึ้นจากการ
ลดลงของทั้งรายไดจากการเลิกสัญญา และรายไดจากการขายที่ดินเปลาและบานตัวอยางเปนหลัก สําหรับในป 2547 รายไดอ่ืนที่
เกี่ยวของกับการขายอสังหาริมทรัพยมีจํานวนเทากับ 25.0 ลานบาท เพิ่มข้ึนเปนจํานวน 10.1 ลานบาทหรือรอยละ 68.2 จากป 2546 การ
เพิ่มขึ้นดังกลาวเปนผลมาจากการเพิ่มข้ึนของการขายที่ดินเปลาและบานตัวอยางในโครงการพฤกษา 3 และการเพิ่มขึ้นของรายไดจาก
การเลิกสัญญา และรายไดจากการเปลี่ยนแปลงสัญญา 

รายไดอ่ืน 

รายไดอ่ืนของบริษัทฯ ประกอบดวย เงินไดจากการใหบริการสาธารณะ รายไดคาติดตั้งมิเตอรนํ้าประปา การขายสินทรัพย 
การใหเชาที่อยูอาศัย และเงินไดจากดอกเบี้ยเงินฝาก รายไดอ่ืนในป 2545 2546 และ 2547 คิดเปนจํานวน 7.4 ลานบาท 17.4 ลานบาท 
และ 3.3 ลานบาท ตามลําดับ การเพ่ิมขึ้นของรายไดอ่ืนในป 2546 เกิดจากการเพิ่มข้ึนของรายไดจากการใหบริการสาธารณะเปนหลัก 
ซ่ึงบริษัทฯ ไดหยุดการรับรูรายไดอ่ืนดังกลาวในป 2547 จึงสงผลใหยอดรายไดอ่ืนลดลงในปดังกลาว 

คาใชจาย 

คาใชจายของบริษัทฯ ประกอบดวย ตนทุนขายอสังหาริมทรัพยของท้ังบานทาวนเฮาสและบานเดี่ยว และคาใชจายในการขาย
และบริหาร (ซ่ึงประกอบดวยคาใชจายเก่ียวกับพนักงาน คาใชจายในการโฆษณาและประชาสัมพันธ คาใชจายที่เก่ียวกับทรัพยสิน 
คาธรรมเนียมการโอนและคาภาษีธุรกิจเฉพาะ คาใชจายในการขายและบริหารอ่ืนและคาใชจายอ่ืน ๆ) คาใชจายท้ังหมดของบริษัทฯ ใน
ป 2545 2546 และ 2547 มีจํานวนเทากับ 1,732.6 ลานบาท 2,641.4 ลานบาท และ 3,709.8 ลานบาท ตามลําดับ โดยในป 2546 บริษัทฯ 
มีคาใชจายรวมเพิ่มข้ึนจํานวน 908.8 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 52.5 จากป 2545 โดยสวนใหญเกิดจากการเพิ่มข้ึน
ของตนทุนขายอสังหาริมทรัพยจํานวน 779.2 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 52.9 ซ่ึงเปนผลมาจากยอดขายที่สูงขึ้นทั้ง
ในสวนของทั้งบานทาวนเฮาสและบานเดี่ยว ในป 2547 คาใชจายรวมของบริษัทฯ เพ่ิมขึ้นจํานวน 1,068.4 ลานบาท หรือเพิ่มข้ึนใน
อัตรารอยละ 40.4 จากป 2546 ซ่ึงโดยสวนใหญเปนเพราะการเพิ่มข้ึนของตนทุนขายอสังหาริมทรัพยเชนกันตามยอดขายที่เพ่ิมขึ้น ซ่ึง
เพิ่มขึ้นจํานวนเทากับ 738.2 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 32.8 จากป 2546 อยางไรก็ตาม ในป 2547 คาใชจายในการ
ดําเนินงานมีการเพ่ิมขึ้นเปนอยางมาก ซ่ึงเกิดจากการที่รัฐบาลปรับอัตราภาษีธุรกิจเฉพาะและคาธรรมเนียมการโอนจากที่เคยลดหยอน
ใหกลับมาเปนอัตราเดิมที่รอยละ 3.3 และรอยละ 2.0 ตามลําดับ ทําใหบริษัทฯ มีคาใชจายทางดานภาษีเพิ่มมากข้ึน 

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย  

 ตนทุนขายอสังหาริมทรัพยประกอบดวย คาซ้ือที่ดิน คาถมดิน คากอสราง คาสาธารณูปโภค คาใชจายในการบริหารงานที่
โครงการ และคาดอกเบี้ย โดยที่ตนทุนคากอสรางมีสัดสวนสูงสุด ซ่ึงอยูที่ประมาณรอยละ 60.0 ของตนทุนขายอสังหาริมทรัพย  

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพยในป 2546 มีจํานวนเทากับ 2,251.9 ลานบาท เพ่ิมขึ้นจํานวน 779.2 ลานบาทจากป 2545 หรือคิด
เปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 52.9 โดยเปนการเพิ่มข้ึนในสวนของตนทุนขายโครงการบานพฤกษาจํานวน 462.0 ลานบาท หรือคิดเปน
อัตราการเพิ่มขึ้นจากป 2545 รอยละ 35.2 และสวนที่เหลือเปนการเพ่ิมขึ้นของตนทุนขายโครงการภัสสรจํานวน 317.2 ลานบาท หรือ
คิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนจากป 2545 รอยละ 196.4 ซ่ึงการเพิ่มขึ้นของตนทุนขายอสังหาริมทรัพยดังกลาวสอดคลองกับอัตราการ
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เจริญเติบโตของรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยของบริษัทฯ โดยเฉพาะอยางยิ่งรายไดจากการขายบานเดี่ยวที่เพ่ิมขึ้นในอัตราที่สูง
ในป 2546 เมื่อเทียบกับรายไดดังกลาวในป 2545  

ในป 2547 ตนทุนขายอสังหาริมทรัพยมีจํานวนเทากับ 2,990.1 ลานบาท เพิ่มขึ้นจํานวน 738.2 ลานบาทจากป 2546 หรือคิด
เปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 32.8 โดยเปนการเพ่ิมขึ้นในสวนของตนทุนขายโครงการบานพฤกษาจํานวน 582.4 ลานบาท หรือคิดเปน
อัตราการเพิ่มขึ้นจากป 2546 รอยละ 32.8 และสวนที่เหลือเปนการเพ่ิมขึ้นของตนทุนขายโครงการภัสสรจํานวน 155.8 ลานบาท หรือ
คิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นจากป 2546 รอยละ 32.5 ซ่ึงการเพิ่มขึ้นของตนทุนขายอสังหาริมทรัพยดังกลาวสอดคลองกับอัตราการ
เจริญเติบโตของรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยของบริษัทฯ  

หากพิจารณาในเชิงสัดสวน ตนทุนขายอสังหาริมทรัพยในป 2545 2546 และ 2547 คิดเปนสัดสวนรอยละ 56.4 รอยละ 60.2 
และรอยละ 61.4 ของรายไดรวมของบริษัทฯ ตามลําดับ ซ่ึงสาเหตุการเพ่ิมข้ึนของสัดสวนตนทุนขายอสังหาริมทรัพยดังกลาวสวนใหญ
เปนผลมาจากสัดสวนตนทุนคาที่ดิน และตนทุนคากอสรางที่เพิ่มขึ้น 

คาใชจายในการขายและบริหาร  

คาใชจายในการขายและบริหารในป 2545 2546 และ 2547 มีจํานวนรวมทั้งส้ิน 259.8 ลานบาท 389.5 ลานบาท และ 719.7 
ลานบาทตามลําดับ โดยในป 2546 คาใชจายในการขายและบริหารเพ่ิมข้ึนจํานวน 129.6 ลานบาท จากป 2545 หรือคิดเปนอัตราเพิ่มขึ้น
รอยละ 49.9 ซ่ึงสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของคาโฆษณา ประชาสัมพันธ คาใชจายในการขายและบริหารอ่ืนๆ สําหรับในป 2547 
คาใชจายในการขายและบริหารเพิ่มขึ้นจํานวน 330.2 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราเพ่ิมข้ึนรอยละ 84.8 

หากพิจารณาในเชิงสัดสวน คาใชจายในการขายและบริหารในป 2545 2546 และ 2547 คิดเปนรอยละ 10.0 รอยละ 10.4 และ 
รอยละ 14.8 ของรายไดรวมท้ังหมดของบริษัทฯ ตามลําดับ โดยคาใชจายในการขายและบริหารประกอบดวย 

คาใชจายเก่ียวกับพนักงาน 

คาใชจายเก่ียวกับพนักงานของบริษัทฯ ในป 2546 มีจํานวนทั้งส้ิน 88.3 ลานบาท ซ่ึงเพิ่มข้ึน 4.5 ลานบาท หรือรอยละ 5.4 
จากป 2545 อยางไรก็ตาม ในป 2547 คาใชจายเกี่ยวกับพนักงานของบริษัทฯ เพิ่มสูงขึ้นมากกวาป 2546 เปน 147.7 ลานบาท หรือ
เพิ่มขึ้นในอัตรารอยละ 67.3 คาใชจายที่เพิ่มสูงขึ้นนี้เปนผลมาจากการเพิ่มขึ้นของจํานวนพนักงาน การปรับฐานเงินเดือนของพนักงาน
ใหสอดคลองกับสภาวะอุตสาหกรรมของตลาดอสังหาริมทรัพย การจายเงินโบนัสพนักงานที่มีจํานวนเพิ่มข้ึน และผลประโยชนอ่ืน ๆ 
ของพนักงาน  

คาใชจายเก่ียวกับการโฆษณาและประชาสัมพันธ 

 ในป 2546 บริษัท มีคาใชจายท่ีเก่ียวกับการโฆษณาและประชาสัมพันธเปนจํานวนเงิน 136.8 ลานบาท เพ่ิมขึ้นจากป 2545 
เปนจํานวน 48.7 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 55.3 การเพ่ิมขึ้นดังกลาวสอดคลองกับการเพิ่มข้ึนของยอดขายและ
จํานวนโครงการที่บริษัทฯ เปดตัวในป 2546 ซ่ึงมีถึง 7 โครงการ สําหรับป 2547 คาใชจายของบริษัทฯ ในการโฆษณาและ
ประชาสัมพันธไดปรับตัวเพ่ิมขึ้นจากป 2546 อีกเปนจํานวน 2.3 ลานบาท เปน 139.1 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 1.7 
โดยมีโครงการที่เปดตัวในป 2547 จํานวน 8 โครงการ หากพิจารณาในเชิงสัดสวน ในป 2545 2546 และ 2547 บริษัทฯมีคาใชจายที่
เกี่ยวกับการโฆษณาและประชาสัมพันธในสัดสวนรอยละ 3.4  รอยละ 3.7 และรอยละ 2.9 ของรายไดรวมของบริษัทฯ ตามลําดับ 
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คาใชจายเก่ียวกับทรัพยสิน 

 คาใชจายเก่ียวกับทรัพยสินโดยหลักประกอบดวยคาเสื่อมราคา คาซอมแซมทรัพยสินและปรับปรุงสํานักงาน และคา
ซอฟทแวร ในป 2546 บริษัทฯ มีคาใชจายเกี่ยวกับทรัพยสินเปนจํานวนทั้งสิ้น 27.9 ลานบาท โดยเพ่ิมขึ้นรอยละ 95.7 เมื่อเทียบกับป 
2545 ซ่ึงมีจํานวน 14.3 ลานบาท การเพิ่มข้ึนนี้เปนผลมาจากการจัดซ้ืออุปกรณในสํานักงานสําหรับการขยายตัวของธุรกิจและจํานวน
รวมของพนักงานที่เพ่ิมขึ้นทําใหคาปรับปรุงสํานักงาน และคาเสื่อมราคาเพิ่มขึ้น สําหรับในป 2547 คาใชจายเก่ียวกับทรัพยสินของ
บริษัทฯ เพิ่มสูงขึ้นเปนจํานวน 54.2 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 94.1 จากป 2546 ซ่ึงสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มข้ึน
ของคาเส่ือมราคาจากการขยายตัวของธุรกิจและจํานวนพนักงานตอเน่ืองจากปที่ผานมา และคาใชจายดานซอฟทแวรที่เพ่ิมขึ้นจากการ
วางระบบบริหารทรัพยากรในองคกร (Enterprise Resource Planning) และไดนําโปรแกรมคอมพิวเตอรของ SAP มาใชในการรองรับ
การวางระบบดังกลาว เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพระบบสารสนเทศและรองรับการเติบโตของธุรกิจ 

คาธรรมเนียมการโอนและคาภาษีธุรกิจเฉพาะ 

 ในป 2545 และ 2546 รัฐบาลไดมีนโยบายสนับสนุนและฟนฟูกิจธุรกิจอสังหาริมทรัพยดวยการลดคาธรรมเนียมการโอน 
และภาษีธุรกิจเฉพาะเหลือเพียงอัตรารอยละ 0.01 และรอยละ 0.11 ตามลําดับ อยางไรก็ดี ตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2547 รัฐบาลไดทําการ
ปรับคาธรรมเนียมการโอน และภาษีธุรกิจเฉพาะกลับมาเปนอัตราเดิมท่ีอัตรารอยละ 2.0 และรอยละ 3.3 ตามลําดับ ดังนั้น คาใชจาย
เกี่ยวกับคาธรรมเนียมการโอนและคาภาษีธุรกิจเฉพาะของบริษัทฯ จึงไดปรับเพ่ิมขึ้นอยางมากในป 2547 โดยในป 2545 2546 และ 
2547 บริษัทฯ มีคาธรรมเนียมการโอนและคาภาษีธุรกิจเฉพาะจํานวนรวมทั้งส้ิน 4.3 ลานบาท 5.6 ลานบาทและ 201.1 ลานบาท
ตามลําดับ  

คาใชจายในการขายและบริหารอ่ืน 

 คาใชจายในการขายและบริหารอ่ืนโดยหลักประกอบดวย สํารองคาเผ่ือ การลดมูลคาของสินคาคงเหลือ คาเชาสํานักงาน 
คาธรรมเนียมและอากรแสตมป คาการกุศล คาพาหนะเดินทางและน้ํามัน คาธรรมเนียมวิชาชีพ คาดําเนินการกับหนวยงานราชการตาง 
ๆ และคาใชจายเบ็ดเตล็ดอ่ืน ๆ เปนตน ในป 2545 2546 และ 2547 คาใชจายในการขายและบริหารอ่ืนมีจํานวนรวมทั้งส้ิน 48.6ลาน
บาท 92.6 ลานบาท และ 120.1 ลานบาท ตามลําดับ การเพ่ิมขึ้นของคาใชจายในการขายและบริหารอ่ืนสวนใหญเปนผลมาจากการ
ขยายตัวทางธุรกิจที่เพิ่มสูงข้ึน นอกจากนี้ในป 2546 และป 2547 บริษัทฯ ไดตั้งสํารองคาเผื่อการลดมูลคาของสินทรัพยจํานวน 6.4 ลาน
บาท และ 29.9 ลานบาท ตามลําดับ ซ่ึงสวนใหญเปนการตั้งสํารองสําหรับอาคารชุดในโครงการพฤกษา 5 ซ่ึงอยูระหวางการปรับ
รูปแบบโครงการ และแผนการขาย เนื่องจากยอดขายไมเปนไปตามเปาที่ตั้งไว (โปรดดูรายละเอียด เพิ่มเติมในขอ 3.1.3 - อาคารชุด) 

คาใชจายสาธารณูปโภค 

 ในป 2545 2546 และ 2547 บริษัทฯ มีคาใชจายอ่ืน ๆ จํานวน 20.7 ลานบาท 38.3 ลานบาท และ 57.5 ลานบาท ตามลําดับ 
คาใชจายอ่ืน ๆ ประกอบดวยตนทุนที่เกี่ยวกับการบริการอ่ืน คาใชจายเกี่ยวกับสาธารณูปโภค  การเพิ่มข้ึนของคาใชจายอ่ืน ๆ สวนใหญ
เปนผลมาจากการขยายตัวทางธุรกิจของบริษัทฯ ที่เพิ่มสูงข้ึน 

กําไรสุทธิ 

 บริษัทฯ สามารถดําเนินธุรกิจโดยมีผลกําไรสุทธิอยางตอเนื่อง โดยในป 2545 2546 และ 2547 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิทั้งส้ิน
เทากับ 765.6 ลานบาท 953.6 ลานบาท และ 930.2 ลานบาทตามลําดับ โดยในป 2546 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิเพ่ิมขึ้นจากป 2545 จํานวน 
188.0 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราเพิ่มข้ึนรอยละ 24.6 ซ่ึงเปนผลจากการเพิ่มข้ึนของรายไดที่มาจากการขายอสังหาริมทรัพยท้ังในสวน
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ของบานทาวนเฮาส และบานเดี่ยวตามที่ไดกลาวมาแลวขางตน โดยเฉพาะอยางยิ่งรายไดจากการขายบานเดี่ยวซ่ึงมีการเจริญเติบโตข้ึน
ถึงรอยละ 192.9 ถึงแมราคาตนทุนวัตถุดิบจะมีการปรับตัวสูงข้ึนในป 2546 ธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพยยังมีการเจริญเติบโตอยาง
ตอเน่ือง เนื่องจากภาครัฐมีการมาตรการสนับสนุนตาง ๆ ประกอบกับอัตราดอกเบี้ยที่ยังอยูในระดับที่ต่ํา ทั้งสองอยางน้ีเปนปจจัยสําคัญ
ในการกําหนดกําลังซ้ือของผูบริโภคที่ทําใหบริษัทฯ มีรายไดจาการขายอสังหาริมทรัพยสูงขึ้น สําหรับในป 2547 กําไรสุทธิของ 
บริษัทฯ ปรับตัวลดลง 23.4 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 2.5 ของกําไรสุทธิป 2546 โดยสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของคาธรรมเนียม
การโอนและคาภาษีธุรกิจเฉพาะจํานวน 195.5 ลานบาทตามที่ไดกลาวขางตน ประกอบกับการที่บริษัทฯ ยังมีการตั้งสํารองคาเผื่อการ
ลดมูลคาของสินทรัพยจํานวน 29.9 ลานบาท และการเพิ่มข้ึนของราคาวัสดุกอสรางตอเนื่องจากป 2546 เชน เหล็กกลาและปูนซีเมนต 
เปนตน   

ในป 2545 2546 และ 2547 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิตอหุนเทากับ 1.12 บาท 0.82 บาท และ 0.64 บาท ตามลําดับ กําไรสุทธิตอหุน
ในป 2547 เมื่อคิดจากจํานวนหุนทั้งหมดภายหลังการเสนอขายหุนสามัญตอประชาชนในครั้งนี้เทากับ 0.44 บาท (ไมรวมการจัดสรร
หุนสวนเกิน) และ 0.43 บาท (รวมการจัดสรรหุนสวนเกิน) 

12.2.2 ฐานะทางการเงิน 

สินทรัพย 

สินทรัพยของบริษัทฯ ประกอบดวยเงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน เงินลงทุนชั่วคราวในเงินฝากออมทรัพย เงินฝาก
ประจําและตั๋วสัญญาใชเงิน สินคาคงเหลือ เงินมัดจําคาซ้ือท่ีดิน สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน ที่ดิน อาคารและอุปกรณ และสินทรัพยอ่ืน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 บริษัทฯ มีสินทรัพยรวมจํานวน 5,348.4 ลานบาท เพิ่มขึ้นจํานวน 2,419.5 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นใน
อัตรารอยละ 82.6 จากยอดสินทรัพย ณ ส้ินป 2545 ซ่ึงมีจํานวนทั้งส้ิน 2,928.9 ลานบาท โดยการเพิ่มขึ้นสวนใหญเกิดจากการเพิ่มข้ึน
ของสินคาคงเหลือเปนจํานวน 1,990.2 ลานบาท เนื่องจากบริษัทฯ มีโครงการท่ีอยูในระหวางการพัฒนาในป 2546 จํานวน 13 โครงการ 
ในขณะที่ป 2545 มีโครงการท่ีอยูระหวางพัฒนาเพียงจํานวน 7 โครงการ  สินทรัพยอ่ืนที่เพิ่มข้ึนอยางมีนัยสําคัญคือเงินสดและเงินฝาก
สถาบันการเงิน (ซ่ึงเปนผลมาจากการเพิ่มสูงขึ้นของกระแสเงินสดจากการดําเนินงาน เงินกูยืมธนาคาร การออกหุนกูในชวงปลายป 
2546) และที่ดิน อาคารและอุปกรณ ซ่ึงเพิ่มขึ้นจากการซื้อท่ีดินเพื่อใชเปนที่ตั้งของโรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูป 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547  บริษัทฯ มีสินทรัพยรวมจํานวน 8,783.3 ลานบาท  เพิ่มข้ึนจํานวน 3,434.8 ลานบาทจากป 2546 
หรือเพิ่มขึ้นในอัตรารอยละ 64.2 การปรับตัวสูงขึ้นสวนใหญเกิดจากการเพิ่มขึ้นของสินคาคงเหลือเปนจํานวน 3,134.2 ลานบาท 
เนื่องจากการที่บริษัทฯ  มีการพัฒนาโครงการเพิ่มข้ึนอยางตอเน่ืองโดยมีโครงการที่อยูระหวางการพัฒนาจํานวน 25 โครงการในป 
2547 และที่ดิน อาคารและอุปกรณเพิ่มขึ้น 545.3 ลานบาท สืบเนื่องมาจากการกอสรางโรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็ก
สําเร็จรูปแหงใหม จากการเพิ่มข้ึนทั้งสองรายการที่กลาวมาขางตนสงผลใหเงินสดและเงินฝากสถาบันการเงินลดลงในป 2547  

เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546  บริษัทฯ มีเงินสดและเงินฝากสถาบันการเงินเปนจํานวน 314.6 ลานบาท  เพ่ิมขึ้น 154.7 ลานบาท  
จาก ณ ส้ินป 2545 ซ่ึงเปนผลมาจากกระแสเงินสดจากการดําเนินงานที่สูงขึ้นตามผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ที่ดีข้ึน และบริษัทฯ ได
กูยืมเงินจากสถาบันการเงินตาง ๆ รวมถึงการออกหุนกูในเดือนกันยายนปดังกลาว เพื่อนําเงินมาพัฒนาโครงการ และขยายกิจการ 
นอกจากนี้ ผูถือหุนไดเพิ่มทุนเขามาอีกดวย ซ่ึงกระแสเงินสดดังกลาวไดถูกหักกลบบางสวนดวยการเพิ่มข้ึนของสินคาคงเหลือ และ
ที่ดิน และการจายเงินปนผลแกผูถือหุน   
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เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงินของบริษัทฯ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2547 มีท้ังส้ินจํานวน 136.8 ลานบาท  ลดลงจาก ณ ส้ินป 
2546 จํานวน 177.8 ลานบาท  ซ่ึงสวนใหญเปนผลมาจากการเพิ่มขึ้นอยางมากของสินคาคงเหลือเนื่องจากการเปดตัวโครงการใหมอยาง
ตอเน่ือง  การลงทุนกอสรางโรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูปและการจายเงินปนผล ซ่ึงการลดลงของกระแสเงินสด
ดังกลาวถูกหักกลบบางสวนโดยการเพิ่มข้ึนของเงินกูยืมจากธนาคาร และการเพิ่มทุนของผูถือหุน 

เงินลงทุนชั่วคราวในเงินฝากออมทรัพย  เงินฝากประจํา  และตั๋วสัญญาใชเงิน 

ณ ส้ินป 2546 เงินลงทุนชั่วคราวในเงินฝากออมทรัพย  เงินฝากประจํา และตั๋วสัญญาใชเงินของบริษัทฯ มีจํานวน 54.7 ลาน
บาท  เพ่ิมขึ้น 36.2 ลานบาทจากป 2545 หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 194.7  โดยการเพิ่มข้ึนเกิดจากการที่บริษัทฯ ตองกันเงิน
จํานวนดังกลาวซ่ึงอยูในบัญชีออมทรัพย และบัญชีเงินฝากประจํา เพื่อเปนหลักประกันสําหรับวงเงินเบิกเกินบัญชี และเงินกูยืมระยะ
ส้ัน ณ ส้ินป 2547 บริษัทฯ มีเงินลงทุนชั่วคราวเปนจํานวน 19.4 ลานบาท  ลดลง 35.3 ลานบาท  จากป 2546  โดยการลดลงมีผลจากการ
ลดลงของจํานวนเงินฝากออมทรัพย เงินฝากประจํา และตั๋วสัญญาใชเงินที่ใชเปนหลักประกันสําหรับวงเงินเบิกเกินบัญชี และเงินกูยืม
ระยะสั้นดังกลาว 

สินคาคงเหลือ 

บริษัทฯ มีสินคาคงเหลือเปนจํานวน 4,355.8 ลานบาท ณ ส้ินป 2546 เพิ่มข้ึน 1,990.2 ลานบาท  หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้น
รอยละ 84.1 เมื่อเทียบกับสินคาคงเหลือ ณ ส้ินป 2545 การเพ่ิมขึ้นของสินคาคงเหลือเปนจํานวนมากเกิดจากการเพิ่มขึ้นของที่ดินและ
บานระหวางการพัฒนาจํานวน 1,499.8 ลานบาท (ซ่ึงประกอบดวยคาที่ดิน คาถมดิน คากอสรางตัวบาน คากอสรางสาธารณูปโภค  
คาบริหารงานกอสราง และคาดอกเบี้ย)  การเพ่ิมขึ้นของที่ดินรอการพัฒนาจํานวน 411.8 ลานบาท และบานตัวอยางจํานวน 86.8 ลาน
บาท  การเพ่ิมขึ้นของสินคาคงเหลือเปนจํานวนมากนี้ สืบเนื่องมาจากการที่บริษัทฯ ไดเล็งเห็นความตองการซื้อที่อยูอาศัย ทั้งบานทาวน
เฮาส และบานเดี่ยวจํานวนมากของกลุมลูกคาเปาหมายที่มีรายไดระดับต่ําถึงปานกลาง บริษัทฯ มีโครงการที่อยูระหวางการพัฒนาในป 
2546 จํานวน 13 โครงการในขณะที่ป 2545 มีโครงการที่อยูระหวางการพัฒนาเพียงจํานวน 7 โครงการ บริษัทฯ จึงจําเปนตองใชเงิน
ลงทุนเปนจํานวนมากในการซื้อท่ีดินเพ่ือรองรับการขยายงาน การสรางบานตัวอยาง การถมดิน และการพัฒนาระบบสาธารณูปโภค 
และการกอสรางบานทาวนเฮาส และบานเดี่ยวดังกลาว 

ในป 2547 สินคาคงเหลือยังคงเพิ่มสูงข้ึนอยางตอเน่ือง โดย ณ ส้ินป 2547 บริษัทฯ มีสินคาคงเหลือทั้งส้ินเปนจํานวน 7,490.0 
ลานบาท เพิ่มขึ้น 3,134.2 ลานบาท  หรือเพ่ิมขึ้นในอัตรารอยละ 72.0 จากป 2546  การเพ่ิมข้ึนอยางมีนัยสําคัญนี้เปนผลมาจากการ
เพิ่มขึ้นของที่ดินและบานระหวางพัฒนาจํานวน 3,021.1 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 84.8 จากป 2546 และการเพิ่ม
สูงขึ้นของวัสดุกอสรางคงเหลือจํานวน 73.8 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 133.8 การเพิ่มข้ึนของที่ดินและบานระหวางการพัฒนานี้
เปนไปตามกลยุทธของบริษัทฯ ซ่ึงมีการพัฒนาโครงการเพิ่มข้ึนอยางตอเนื่องโดยมีโครงการท่ีอยูระหวางพัฒนาจํานวน 25 โครงการใน
ป 2547เพ่ือตอบสนองความตองการบานและที่อยูอาศัยท่ีเพิ่มสูงข้ึน   

เงินมัดจําคาซ้ือที่ดิน 

บริษัทฯ มีเงินมัดจําคาซ้ือที่ดิน ณ ส้ินป 2545 2546 และ 2547 เปนจํานวน 179.5 ลานบาท 89.9 ลานบาท และ 20.3 ลานบาท 
ตามลําดับ  ซ่ึงยอดเงินมัดจําคาซ้ือที่ดินดังกลาวเปนยอดคงคางสิ้นงวด ทั้งนี้ การเพิ่มข้ึนหรือลดลงของยอดคงคางดังกลาวเปนไปตาม
จังหวะเวลา โอกาสและลักษณะของธุรกรรมการซื้อที่ดินของบริษัทฯ ในชวงใกลส้ินงวดบัญชี ซ่ึงจะปรากฏเปนยอดคงคางดังกลาว 
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สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน 

สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน ประกอบดวย เงินทดรองจาย คาใชจายจายลวงหนา เงินมัดจํา เปนตน บริษัทฯ มีสินทรัพยหมุนเวียน
อ่ืน ณ ส้ินป 2545 2546 และ 2547 เปนจํานวน 23.3 ลานบาท 30.3 ลานบาท และ 49.4 ลานบาท ตามลําดับ ซ่ึงสินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน
ดังกลาวเพิ่มข้ึนอยางตอเนื่อง สอดคลองกับการเพิ่มขึ้นของธุรกรรมตาง ๆ ท่ีสนับสนุนการเจริญเติบโตของบริษัท 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546  บริษัทฯ มีที่ดิน อาคารและอุปกรณเปนจํานวนท้ังส้ิน 492.1 ลานบาท  เพ่ิมขึ้น 320.9 ลานบาท 
หรือเพ่ิมขึ้นในอัตรารอยละ 187.5 จากป 2545 โดยการเพิ่มขึ้นดังกลาวสวนใหญเปนผลมาจากการซื้อท่ีดินเปนจํานวน 255.3 ลานบาท  
เพื่อเตรียมใชในการพัฒนาโครงการกอสรางโรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูป นอกจากนี้ ยังมีการจัดซ้ือเครื่องมือ
กอสราง เครื่องตกแตงสํานักงาน และยานพาหนะเพื่อใชในโครงการตางๆ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547  บริษัทฯ มีท่ีดิน อาคารและอุปกรณเปนจํานวนทั้งส้ิน 1,037.3 ลานบาท  เพ่ิมขึ้น 545.3 ลานบาท 
หรือเพ่ิมขึ้นรอยละ 110.8 จากป 2546 การเพ่ิมข้ึนนี้สวนใหญเปนผลมาจากการกอสรางโรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็ก
สําเร็จรูปซ่ึงมีมูลคาของงานระหวางกอสราง เครื่องจักร และอุปกรณในงวดนี้จํานวน 512.6 ลานบาท  

สินทรัพยอ่ืน 

สินทรัพยอ่ืนประกอบดวย ซอฟทแวร และเงินประกันตาง ๆ บริษัทฯ มีสินทรัพยอ่ืน ณ ส้ินป 2545 2546 และ 2547 เปนจํานวน 2.3 
ลานบาท 6.0 ลานบาท และ 26.6 ลานบาท ตามลําดับ ซ่ึงสินทรัพยอ่ืนดังกลาวเพ่ิมขึ้นมากในป 2547 เนื่องจากการเพิ่มข้ึนของสินทรัพย
ซอฟทแวรการวางระบบบริหารทรัพยากรในองคกร (Enterprise Resource Planning) และไดนําโปรแกรมคอมพิวเตอรของ SAP มาใช
ในการรองรับการวางระบบดังกลาว เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพระบบสารสนเทศและรองรับการเติบโตของธุรกิจ 

หนี้สนิ 

หนี้สินของบริษัทฯ ประกอบดวยเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน  เจาหนี้การคา เจาหน้ีคาซ้ือที่ดิน 
เงินมัดจําจากลูกคา  ภาษีเงินไดคางจาย หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน  เงินกูยืมระยะยาว  หุนกูระยะยาว  และหนี้สินอ่ืน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546  บริษัทฯ มีหนี้สินรวมทั้งส้ินเปนจํานวน 2,491.2 ลานบาท  เพ่ิมขึ้นจํานวน 1,516.8 ลานบาทจาก
ยอด ณ ส้ินป 2545 หรือเพิ่มข้ึนในอัตรารอยละ 155.7 การเพ่ิมขึ้นอยางมีนัยสําคัญนี้เปนผลมาจากการเพิ่มขึ้นของเงินเบิกเกินบัญชีและ
เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินจํานวน 429.3 ลานบาท เจาหน้ีคาซ้ือที่ดิน  จํานวน 530.3 ลานบาท  และการออกหุนกูระยะยาว
จํานวน 500.0 ลานบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547  บริษัทฯ มีหน้ีสินรวมเปนจํานวน 5,003.1 ลานบาท  เพ่ิมขึ้น 2,511.9 ลานบาท หรือ
เพิ่มขึ้นรอยละ 100.8 จากป 2546 หนี้สินรวมที่เพ่ิมขึ้นเปนผลมาจากการเพิ่มข้ึนของเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบัน
การเงินจํานวน 1,575.4 ลานบาท และเงินกูยืมระยะยาวและหุนกู จํานวน 795.3 ลานบาท  การเพ่ิมขึ้นของเงินกูยืมดังกลาวเปนผลมา
จากความตองการเงินทุนหมุนเวียนที่เพิ่มขึ้นเพื่อรองรับการขยายธุรกิจและพัฒนาโครงการใหมของบรษัิทฯ 

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 

ณ ส้ินป 2546  บริษัทฯ มีเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นเปนจํานวน 800.1 ลานบาท  เพิ่มข้ึนอยางมีนัยสําคัญเปน
จํานวน 429.3 ลานบาท หรือเพ่ิมขึ้นในอัตรารอยละ 115.7 จากป 2545  โดยมีสาเหตุหลักมาจากการออกตั๋วสัญญาใชเงินเปนจํานวน 
290.0 ลานบาท และกูยืมระยะสั้นที่เพิ่มขึ้นจํานวน 140.1 ลานบาท  เพื่อใชในเปนเงินทุนหมุนเวียนในการพัฒนาโครงการใหม และใน
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ป 2547 บริษัทฯ ใชเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้นจากป 2546 เพื่อนําไปใชในการพัฒนาโครงใหม
จํานวน 12 โครงการซึ่งตองการเงินลงทุน และเงินทุนหมุนเวียนที่สูงข้ึน ณ ส้ินป 2547 บริษัทฯ มีเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้น
เปนจํานวน 2,375.5 ลานบาท เพ่ิมข้ึน 1,575.4 ลานบาท จากป 2546 หรือคิดเปนอัตราเพิ่มข้ึนรอยละ 196.9 เงินกูยืมระยะสั้น และเงิน
เบิกเกินบัญชีมีอัตราดอกเบี้ยเทียบเทากับอัตราดอกเบี้ยของตลาด 

เจาหนี้การคา 

เจาหนี้การคาของบริษัทฯ ไดแก ผูผลิตและจําหนายวัสดุกอสราง รานคาวัสดุกอสราง ผูรับเหมารายยอย เปนตน บริษัทฯ มี
เจาหนี้การคา ณ ส้ินป 2545 2546 และ 2547 เปนจํานวน 159.8 ลานบาท 231.4 ลานบาท และ 365.6 ลานบาท ตามลําดับ ซ่ึงการเพิ่มข้ึน
ดังกลาวสอดคลองกับการเพิ่มขึ้นของปริมาณงานกอสรางที่บริษัทฯ มีเพิ่มข้ึนจากการขยายตัวของธุรกิจ และการพัฒนาโครงการใหม
เปนจํานวนมาก 

เจาหนี้คาซ้ือที่ดิน 

บริษัทฯ มีเจาหนี้คาซ้ือที่ดิน ณ ส้ินป 2545 2546 และ 2547 เปนจํานวน 33.2 ลานบาท 563.6 ลานบาท และ 476.0 ลานบาท 
ตามลําดับ ซ่ึงเจาหนี้คาซ้ือที่ดินดังกลาวเปนยอดคงคางส้ินงวด ท้ังนี้ การเพิ่มขึ้นหรือลดลงของยอดคงคางดังกลาวเปนไปตามจังหวะ
เวลา โอกาสปริมาณ และลักษณะของธุรกรรมการซื้อที่ดินของบริษัทฯ ในชวงใกลส้ินงวดบัญชี ซ่ึงจะปรากฏเปนยอดคงคางดังกลาว 
ทั้งนี้ ในป 2546 และป 2547 บริษัทฯ มีการพัฒนาโครงการใหมเปนจํานวนมาก จึงมีธุรกรรมการซื้อที่ดินเพิ่มขึ้น จึงทําใหเจาหนี้คาซ้ือ
ที่ดินคงคาง ณ วันส้ินงวดเพิ่มข้ึน 

เงินมัดจําจากลูกคา 

ณ ส้ินป 2546 บริษัทฯ มีเงินมัดจําจากลูกคาเปนจํานวน 266.4 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 42.6 ลานบาท  หรือรอยละ 19.0 จากป 2545 
และในป 2547 บริษัทฯ มีเงินมัดจําจากลูกคาเปนจํานวน 309.0 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 42.6 ลานบาท หรือรอยละ 16.0 จากป 2546  โดยมี
สาเหตุจากการเพิ่มข้ึนของยอดขายจากโครงการที่พัฒนาใหมจํานวนหลายโครงการ ซ่ึงเงินมัดจําจากลูกคาน้ีเปนเงินที่ลูกคานํามาชําระ
เปนคาจอง คาทําสัญญา และเงินมัดจําซ่ึงสวนใหญจะไมเกินรอยละ 20 ของราคาขาย  

ภาษีเงินไดคางจาย 

บริษัทฯ มีภาษีเงินไดคางจาย ณ ส้ินป 2545 2546 และ 2547 เปนจํานวน 76.9 ลานบาท 52.8 ลานบาท และ 91.5 ลานบาท 
ตามลําดับ ซ่ึงในป 2546 ภาษีเงินไดคางจายไดลดลงจาก ป 2545 เน่ืองจากบริษัทฯ ไดจายภาษีเงินไดระหวางปไปแลวสวนหนึ่งและได
มีการหักภาษีเงินได ณ ที่จาย สําหรับการโอนกรรมสิทธิ์บานในสวนที่ไมไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI ไวแลวจํานวนหนึ่ง 

หนี้สินหมุนเวียนอ่ืน 

หนี้สินหมนุเวียนอ่ืนประกอบดวยเจาหน้ีเงินประกัน คาแรงรายวันคางจาย คาใชจายคางจายตาง ๆ เปนตน บริษัทฯ มีหน้ีสิน
หมุนเวียนอ่ืน ณ ส้ินป 2545 2546 และ 2547 เปนจํานวน 40.9 ลานบาท 68.5 ลานบาท และ 90.2 ลานบาท ตามลําดับ ซ่ึงการเพิ่มข้ึน
ดังกลาวสอดคลองกับการเพิ่มขึ้นของปริมาณงานกอสรางที่บริษัทฯ มีเพิ่มข้ึนจากการขยายตัวของธุรกิจ และการพัฒนาโครงการใหม
เปนจํานวนมาก 
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เงินกูยืมระยะยาวและหุนกูระยะยาว 

ในป 2545 บริษัทฯไมมีเงินกูยืมระยะยาว และหุนกูระยะยาว ณ ส้ินป 2546  บริษัทฯ มีเงินกูยืมระยะยาวและหุนกูระยะยาว
รวมกันเปนจํานวน 500.0 ลานบาท  ซ่ึงเปนหุนกูประเภทไมดอยสิทธิและไมมีประกันอายุ 3 ป มีอัตราดอกเบี้ยคงที่ที่อัตรารอยละ 3.2 
ตอป มีกําหนดชําระทุกครึ่งป ซ่ึงบริษัทฯ ไดออกหุนกูดังกลาวในเดือนกันยายน 2546 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทฯ มีหนี้สินระยะ
ยาวและหุนกูระยะยาวรวมกันเปนจํานวน 1,295.3 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 795.3 ลานบาท หรือคิดเปนการเพิ่มขึ้นรอยละ 159.1 จากป 2546 
การเพิ่มข้ึนดังกลาวมีสาเหตุจากการเพิ่มข้ึนของเงินกูระยะยาวจํานวน 895.3 ลานบาท  และการลดลงของหุนกูระยะยาวจํานวน 100.0 
ลานบาทที่ครบกําหนดชําระคืน บริษัทฯ ไดใชเงินกูระยะยาวดังกลาวในการพัฒนาโครงการใหม ๆ ตามท่ีไดกลาวมาแลวขางตน 

เงินกูยืมจากกรรมการ 

ในป 2545 และ 2546 บริษัทฯ ไดกูยืมเงินจากกรรมการเพื่อใชเปนเงินทุนหมุนเวียนของบริษัท โดยมียอดคงเหลือ ณ  ส้ินป 
จํานวน 41.7 ลานบาท และ 8.4 ลานบาท ตามลําดับ เงินกูยืมเงินดังกลาวมิไดคิดดอกเบี้ยแตประการใด ซ่ึงบริษัทฯ ไดคืนหน้ีดังกลาว
ใหแกกรรมการแลวจึงไมมียอดคงคางปรากฏ ณ ส้ินป 2547 

สวนของผูถือหุน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 สวนของผูถือหุนของบริษัทฯ มีจํานวนทั้งส้ิน 2,857.2 ลานบาท  เพ่ิมขึ้น 902.7ลานบาท หรือคิด
เปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 46.2 จากป 2545 ประกอบดวยทุนจดทะเบียนท่ีชําระแลว 1,388.0 ลานบาท  กําไรสะสมยังไมไดจัดสรร
จํานวน 1,377.2 ลานบาท  และสํารองตามกฎหมายจํานวน 92.0 ลานบาท ในป 2546 บริษัทฯ ไดเรียกชําระทุนจดทะเบียนเพ่ิมเปน
จํานวน 468.0 ลานบาท พรอมกับจายเงินปนผลจํานวน 518.9 ลานบาท  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547  บริษัทฯ มีสวนของผูถือหุนเปนจํานวนทั้งส้ิน 3,780.1 ลานบาท  เพิ่มข้ึน 923.0 ลานบาท  หรือคิด
เปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 32.3 จากป 2546 การเพิ่มข้ึนดังกลาวมีสาเหตุจากการเพิ่มข้ึนของกําไรสะสมที่ยังไมไดจัดสรรที่เพิ่มข้ึน 
564.2 ลานบาท ตามผลการดําเนินงานที่ดีของบริษัทฯ และบริษัทฯ ยังไดทําการเรียกชําระทุนจดทะเบียนเพิ่มเติมอีก 312.0 ลานบาท ซ่ึง
สงผลใหบริษัทฯ มีทุนจดทะเบียนที่ชําระแลวเปนจํานวน 1,700.0 ลานบาท  ในป 2547 บริษัทฯ จายเงินปนผลจํานวน 319.2 ลานบาท 

งบกระแสเงินสด 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทฯ มียอดเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดลดลง 177.8 ลานบาท โดยในป 2546  บริษัทฯ มี
ยอดเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้นเปนจํานวน 154.7 ลานบาท และในป 2545 บริษัทมียอดเงินสดและรายการเทียบเทาเงิน
สดลดลง 84.7 ลานบาท การเพิ่มข้ึนและลดลงของเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดในแตละปมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการดําเนินงาน 

ในป 2546 บริษัทฯ มเีงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมการดําเนินงานจํานวน 320.5 ลานบาท ซ่ึงลดลงเล็กนอยเมื่อเปรียบเทียบ
กับป 2545 ซ่ึงมีเงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมการดําเนินงานจํานวน 372.9 ลานบาท ท้ังนี้ ถึงแมวาบริษัทฯ จะมีสินคาคงเหลือเพิ่มสูงข้ึน
ถึง 1,996.6 ลานบาท และมีเจาหนี้คาซ้ือที่ดินเพิ่มขึ้นอีก 503.1 ลานบาท ในป 2546 บริษัทฯ ยังสามารถรบัรูกําไรสุทธิเพ่ิมขึ้นเปน 953.6 
ลานบาท ในป 2546 จาก 765.6 ลานบาท ในป 2545  
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ในป 2547 บริษัทฯ มีเงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมการดําเนินงานจํานวน 1,985.6 ลานบาท ซ่ึงสวนใหญเปนผลมาจากการ
เพิ่มขึ้นของสินคาคงเหลือจํานวน 3,164.1 ลานบาทในการขยายโครงการและพัฒนาโครงการใหม และกระแสเงินสดสวนหนึ่งถูกบวก
กลับดวยกําไรสุทธิของบริษัทฯ จํานวน 930.2 ลานบาท  

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทุน 

เงินสดสุทธิที่ใชไปในกิจกรรมการลงทุนของบริษัทฯ สําหรับป 2545 2546 และป 2547 มีจํานวนเทากับ 24.8 ลานบาท 369.8 
ลานบาท และ 547.3 ลานบาทตามลําดับ ในป 2545 บริษัทฯ มีการใชเงินสดในการลงทุนเพิ่มในที่ดิน อาคารและอุปกรณเปนจํานวน 
31.1 ลานบาท และเงินลงทุนชั่วคราวในเงินฝากออมทรัพย เงินฝากประจําและตั๋วสัญญาใชเงินจํานวน 9.7 ลานบาท  และมีกําไรจาก
การขายสินทรัพยถาวรจํานวน 16.1 ลานบาท 

ในป 2546 บริษัทฯ ยังคงมีการลงทุนในที่ดินสําหรับกอสรางโรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูป อีกเปน
จํานวน 255.3 ลานบาท และใชเงินสดในเงินลงทุนชั่วคราวในเงินฝากออมทรัพย เงินฝากประจําและตั๋วสัญญาใชเงินเปนจํานวน 36.2 
ลานบาท  และสวนท่ีเหลือเปนการลงทุนในการขยายกิจการ สําหรับในป 2547 บริษัทฯ ลงทุนกอสรางโรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีต
เสริมเหล็กสําเร็จรูปจํานวน 512.6 ลานบาท โดยโรงงานดังกลาวจะชวยในการกอสราง บานเดี่ยว และบานทาวนเฮาส ใหเร็วข้ึนเพ่ือ
ตอบสนองความตองการของลูกคา 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน 

ในป 2545 2546 และ 2547 บริษัทฯ มีเงินสดสุทธิที่ไดจากกิจกรรมจัดหาเงินเปนจํานวนทั้งส้ิน 313.0 ลานบาท  845.0 ลาน
บาท และ 2,355.1 ลานบาทตามลําดับ การเพิ่มขึ้นของเงินสดสุทธิที่ไดจากกิจกรรมจัดหาเงินในป 2546 น้ัน เกิดจากที่บริษัทฯ มีเงิน
เบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มข้ึนเปนจํานวน 429.3 ลานบาท การออกหุนกูระยะยาว 500.0 ลานบาทและ
การรับเงินทุนจดทะเบียนและเรียกชําระอีก 468.0 ลานบาท ท้ังน้ี การเพิ่มขึ้นของกระแสเงินสดดังกลาวถูกหักกลบบางสวนดวยการ
จายเงินปนผลจํานวน 518.9 ลานบาท 

ในป 2547 บริษัทฯ ไดเพ่ิมเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินอีกเปนจํานวน 1,575.4 ลานบาท เงินกู
ระยะยาวจํานวน 1,012.1 ลานบาท และไดรับเงินทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลวอีกเปนจํานวน 312.0 ลานบาท บริษัทฯ ไดนําเงินกูที่
เพิ่มขึ้นดังกลาวไปใชจายในการดําเนินกิจการของบริษัทฯ ถึงแมวาบริษัทฯ ไดมีการจายเงินปนผลจํานวน 319.2 ลานบาทและไดมีการ
ชําระคืนเงินกูยืมระยะยาวและหุนกูระยะยาวจํานวน 116.8 ลานบาท และ 100.0 ลานบาทในระหวางป บริษัทฯ ก็ยังมีเงินสดสุทธิที่
ไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงินเปนจํานวนทั้งส้ิน 2,355.1 ลานบาท บริษัทฯ มีการกูยืมเงินเปนจํานวนมากนี้เพ่ือใชสนับสนุนการ
เจริญเติบโตของบริษัทฯ โดยเฉพาะการเพิ่มของสินคาคงเหลือ ซ่ึงตองใชเงินทุนหมุนเวียนจํานวนมากในการขยายโครงการพัฒนาบาน
เดี่ยวและบานทาวนเฮาสตาง ๆ  

12.2.3 การวิเคราะหผลการดําเนินงานงวดเกาเดือนสิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 เทียบกับงวดเกาเดือนสิ้นสุด ณ วันที่ 30 
กันยายน 2547 

รายได 

บริษัทฯ มีรายไดรวมในงวดเกาเดือนแรกของป 2548 จํานวนเทากับ 5,366.3 ลานบาท เพิ่มข้ึนจํานวน 2,117.6 ลานบาท จาก
ยอดรายไดรวมจํานวน 3,248.7 ลานบาทในชวงเวลาเดียวกันของปกอนหรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 65.2 โดยมีสาเหตุหลักมา
จากรายไดจากการขายบานเดี่ยวและบานทาวนเฮาสไดเพ่ิมข้ึนเปนอยางมาก โดยรายไดจากการขายบานเดี่ยวไดเพิ่มข้ึนจํานวน 1,717.4 
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ลานบาทในงวดเกาเดือนแรกของป 2548 จากจํานวน 670.3 ลานบาทในชวงเวลาเดียวกันของปกอน หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอย
ละ 256.2 และรายไดจากการขายบานทาวนเฮาสไดเพ่ิมขึ้นจํานวน 392.8 ลานบาทในงวดเกาเดือนแรกของป 2548 จากจํานวน 2,555.5 
ลานบาทในงวดเกาเดือนเดียวกันของปกอน หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 15.4 การเพ่ิมขึ้นนี้เกิดข้ึนเนื่องจาก การที่บริษัทฯ 
สามารถโอนกรรมสิทธิ์บานที่อยูอาศัยในงวดเกาเดือนแรกของป 2548 ไดจํานวนที่มากกวาในชวงเวลาเดียวกันของปกอน การโอน
กรรมสิทธ์ิที่สูงขึ้นนี้มีผลเน่ืองมาจากการเปดตัวโครงการบานพฤกษาและโครงการภัสสรอยางตอเนื่อง ทําใหบริษัทฯ สามารถโอน
กรรมสิทธิ์บานเดี่ยวและบานทาวนเฮาสในโครงการตางๆ ไดเพ่ิมมากขึ้น  

นอกจากนี้ ในงวดเกาเดือนแรกของป 2548 บริษัทฯ ยังมีรายไดอ่ืนที่เกี่ยวและไมเก่ียวกับการขายอสังหาริมทรัพยเพ่ิมขึ้น 7.4 
ลานบาท จากจํานวน 22.9  ลานบาทจากชวงเวลาเดียวกันของปกอนหรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 32.3 การเพิ่มขึ้นเกิดจากบริษทั
ฯ มีรายไดจากสวนแบงกําไรจากบริษัทยอย (บริษัท เกสรกอสราง จํากัด) จํานวน 3.1 ลานบาทในงวดเกาเดือนแรกของป 2548 แตไมมี
รายไดดังกลาวในชวงเวลาเดียวกันของป 2547 ท้ังนี้ยังมีรายไดชนิดอ่ืน ท่ีสงผลตอการเพ่ิมขึ้นของรายไดอ่ืนของบริษัทฯ จากงวดเกา
เดือนแรกของป 2547 คือรายไดจากการยกเลิกสัญญาและเปลี่ยนสัญญาเพิ่มขึ้น 3.8 ลานบาท รายไดจากการขายที่ดินลดลง 5.0 ลานบาท 
และรายไดอ่ืนเพิ่มขึ้น 5.5 ลานบาท รายไดจากการใหเชาที่อยูอาศัย และเงินไดจากดอกเบี้ยเงินฝากมีสวนชวยในการเพิ่มข้ึนของรายได
อ่ืนของบริษัทฯ 

ตนทุนและคาใชจายในการขายและบริหารอ่ืน 

 ตนทุนและคาใชจายในการขายและบริหารอ่ืนรวมของบริษัทฯ ในงวดเกาเดือนแรกของป 2548 มีจํานวน 4,103.3 ลานบาท 
เพิ่มขึ้น 1,658.1 ลานบาทจากคาใชจายรวมจํานวน 2,445.2 ลานบาทในงวดเกาเดือนแรกของป 2547 หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอย
ละ 67.8 โดยมีสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของตนทุนขายอสังหาริมทรัพยที่เพิ่มข้ึนจํานวน 1,453.1 ลานบาทหรือคิดเปนอัตราการ
เพิ่มขึ้นรอยละ 73.2 เมื่อเทียบกับงวดเกาเดือนแรกของป 2547 โดยตนทุนขายอสังหาริมทรัพยของบานทาวนเฮาสในงวดเกาเดือนแรก
ของป 2548 เพิ่มขึ้นจํานวน 370.2 ลานบาทหรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 23.7 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน และ
ตนทุนขายอสังหาริมทรัพยของบานเดี่ยวในงวดเกาเดือนแรกของป 2548 เพ่ิมขึ้นจํานวน 1,087.5 ลานบาทหรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึน
รอยละ 260.1 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน การเพ่ิมขึ้นของตนทุนขายอสังหาริมทรัพยเปนผลจากราคาวัตถุดิบที่สูงข้ึนเปน
หลัก  

คาใชจายในการขายและบริหารของบริษัทฯ ในงวดเกาเดือนแรกของป 2547 และป 2548 คิดเปนจํานวน 459.7 ลานบาทและ 
664.7 ลานบาทตามลําดับ หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 14.2 และรอยละ 12.4 ของรายไดรวมของบริษัทฯ โดยคาใชจายในการขายและ
บริหารของบริษัทฯ ในงวดเกาเดือนแรกของป 2548 เพ่ิมขึ้นจํานวน 205.0 ลานบาทหรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 44.6 เมื่อเทียบ
กับชวงเวลาเดียวกันของปกอน โดยมีสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของคาใชจายเก่ียวกับพนักงาน คาใชจายในการโฆษณาและ
ประชาสัมพันธ คาธรรมเนียมการโอนและคาภาษีธุรกิจเฉพาะ คาใชจายในการขายและบริหารอ่ืน และคาใชจายอ่ืน ๆ  

 โดยคาใชจายเกี่ยวกับพนักงานในเกาเดือนแรกของป 2548 ไดเพ่ิมข้ึนจํานวน 82.3 ลานบาทหรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 
95.9 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอนซ่ึงมีสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของจํานวนพนักงานตามการเจริญเติบโตของ
บริษัทฯ ซ่ึงเมื่อเทียบคาใชจายเก่ียวกับพนักงานกับรายไดรวมของบริษัทฯ แลว คาใชจายเกี่ยวกับพนักงานไดเพิ่มข้ึนจากสัดสวน
รอยละ 2.6 ในงวดเกาเดือนแรกของป 2547 เปนสัดสวนรอยละ 3.1 ในชวงเวลาเดียวกันของป 2548  

 คาใชจายในการโฆษณาและประชาสัมพันธ  ในงวดเกาแรกของป 2548 ไดเพ่ิมขึ้นจํานวน 39.1 ลานบาทหรือคิดเปนอัตราการ
เพ่ิมข้ึนรอยละ 38.4 เมื่อเทียบกับงวดเกาเดือนแรกของปกอน สําหรับสัดสวนเทียบกับรายไดรวมของบริษัทฯ คาใชจายในการ
โฆษณาและประชาสัมพันธไดลดลงจากรอยละ 3.1 ในงวดเกาเดือนแรกของป 2547 เปนสัดสวนรอยละ 2.6% ในชวงงวดเกาเดือน
แรกของป 2548 
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 คาธรรมเนียมการโอนและคาภาษีธุรกิจเฉพาะในงวดเกาเดือนแรกของป 2548ไดเพิ่มขึ้นจํานวน 81.9 ลานบาทหรือคิดเปนอัตรา
การเพ่ิมขึ้นรอยละ 61.2 จากชวงเวลาเดียวกันของปกอน โดยการเพิ่มข้ึนดังกลาวสอดคลองกับการเพิ่มขึ้นของรายไดจากการโอน
กรรมสิทธิ์บานทาวนเฮาสและบานเดี่ยวในเกาเดือนแรกของป 2548 

 คาใชจายอ่ืนๆ ซ่ึงประกอบดวย ซ่ึงประกอบดวยคาใชจายในการขายและบริหารอ่ืนๆ คาใชจายเกี่ยวกับทรัพยสิน และคาใชจาย
สาธารณูปโภค ในงวดเกาเดือนแรกของป 2548 ไดเพิ่มขึ้นจํานวน 1.7 ลานบาทหรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 1.2 จาก
ชวงเวลาเดียวกันของปกอน  

กําไรสุทธิ 

จากเหตุผลดังกลาวขางตน ทําใหงวดเกาเดือนส้ินสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิจํานวน 918.9 ลานบาท 
เพิ่มข้ึนจํานวน 271.2 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 41.9 จากยอดกําไรสุทธิจํานวน 647.7 ลานบาท ของชวงเวลา
เดียวกันของปกอน โดยมีสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นอยางมากของรายไดจากการขายบานเดี่ยวและบานทาวนเฮาส  อัตรากําไรสุทธิ
ลดลงจากรอยละ 20.0 ในงวดเกาเดือนแรกของป 2547 เปนรอยละ 17.2 ในงวดเกาเดือนแรกของป 2548 ซ่ึงสาเหตุหลักมาจากการ
เพิ่มขึ้นของรายไดท่ีไมไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI ทั้งบานเดี่ยวและบานทาวนเฮาส ทําใหอัตราสวนภาษีเงินไดสุทธิเพ่ิมขึ้น
จาก รอยละ 16.7 ในงวดเกาเดือนแรกของป 2547 เปนรอยละ 23.1 อัตราสวนภาษีเงินไดสุทธไิดหักลดสวน  

สินทรัพย 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัทฯ มีสินทรัพยรวมจํานวน 9,001.7 ลานบาท เพ่ิมข้ึนจํานวน 218.4 ลานบาท หรือคิดเปนอัตรา
การเพ่ิมข้ึนรอยละ 2.5 จากยอดสินทรัพยจํานวน 8,783.3 ลานบาท ณ ส้ินป 2547 โดยสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของเงินสดและ
รายการเทียบเทาเงินสดจํานวน 213.7 ลานบาท หรือคิดเปนการเพ่ิมข้ึนรอยละ 136.8 จาก ณ ส้ินป 2547 ซ่ึงสืบเนื่องมาจากผลการ
ดําเนินงานที่ดีข้ึนโดยบริษัทฯ สามารถโอนกรรมสิทธิ์ท้ังบานทาวนเฮาสและบานเดี่ยวไดเปนจํานวนมากทําใหมีกระแสเงินสดจากการ
ดําเนินงานหลังหักกระแสเงินสดจากการลงทุนและกิจกรรมจัดหาเงินสุทธิจํานวน 187.3 ลานบาทและ นอกจากนี้มีสินทรัพยไม
หมุนเวียนเพ่ิมขึ้นจํานวน 232.9 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 21.9 จากจํานวนสินทรัพยไมหมุนเวียน ณ ส้ินป 2547  

ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัทฯ มีสินคาคงเหลือสุทธิลดลงจํานวน 254.3 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 3.4 
จากจํานวนสินคาคงเหลือสุทธิ ณ ส้ินป 2547 โดยมีสาเหตุหลักมาจากการที่บริษัทฯ สามารถบริหารสินคาคงเหลือใหมีประสิทธิภาพ
มากขึ้นทําใหบริษัทฯ มีสัดสวนสินคาคงเหลือเมื่อเทียบกับสินทรัพยรวมของบริษัทฯ ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 ในอัตรารอยละ 84.4 
ในขณะท่ี ณ ส้ินป 2547 มีอัตรารอยละ 85.3 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัทฯ มีที่ดิน อาคารและอุปกรณเปนจํานวนทั้งส้ิน 1,124.0 ลานบาท ซ่ึงเปนจํานวนหลังการแยก
ประเภทที่ดินท่ีไมไดใชในการดําเนินงานออกแลวจํานวน 127.8 ลานบาท (ในป 2547 บริษัทฯ มิไดมีการแยกประเภทที่ดินที่ไมไดใช
ในการดําเนินงาน จํานวน 127.8 ลานบาทนี้ออกจากที่ดิน อาคาร และอุปกรณ)  ท่ีดินอาคารและอุปกรณ ณ วันที่ 30 กันยนายน 2548 จึง
เพิ่มขึ้นจํานวน 214.5 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 23.6 การเพ่ิมข้ึนดังกลาวมีสาเหตุหลักจากการกอสรางโรงงานผลิต
ชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูป 

หนี้สิน 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2548 บริษัทฯ มีหนี้สินรวมจํานวน 4,767.6  ลานบาท ลดลงจํานวน 235.5 ลานบาท จาก 5,003.1 ลานบาท 
ณ ส้ินป 2547 หรือคิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 4.7 ซ่ึงมีสาเหตุหลักจากการลดลงของยอดรวมของเงินกูยืมสถาบันการเงินและหุนกู
สุทธิจํานวน 140.9 ลานบาทจากสิ้นป 2547 ซ่ึงคิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 3.8 และการชําระหนี้เจาหนี้คาซ้ือท่ีดินอีกจํานวน 134.1 
ลานบาท ทําใหยอดเจาหน้ีคาซ้ือที่ดินลดลงจาก 476.0 ลานบาท เหลือ 341.9 ลานบาท คิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 28.2 จากสิ้นป 
2547 
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สวนของผูถือหุน 

ณ วันที่ 30 กันยายน   2548  บริษัทฯ มีสวนของผูถือหุนจํานวน 4,234.1 ลานบาท ประกอบดวยทุนจดทะเบียนที่เรียกชําระแลว
จํานวน 1,700.0   ลานบาท กําไรสะสมยังไมไดจัดสรรจํานวน 2,364.1 ลานบาท (ประกอบดวยกําไรสะสมที่ไดรับการสงเสริมการ
ลงทุนจาก BOI จํานวน 726.9 ลานบาทและกําไรสะสมที่ไมไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI จํานวน 1,637.2 ลานบาท) และ
สํารองตามกฎหมายจํานวน 170.0 ลานบาท โดยสวนของผูถือหุนของบริษัทฯ ณ วันที่ 30 กันยายน   2548  เพิ่มข้ึนจํานวน 453.9 ลาน
บาท หรือเพิ่มข้ึนรอยละ 12.0 จาก ณ ส้ินป 2547   การเพิ่มข้ึนของสวนของผูถือหุนจํานวนดังกลาวประกอบกับหนี้ส้ินรวมของบริษัทฯ 
ที่ลดลงมีผลทําใหอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุนลดลงจาก 1.32 เทา ณ ส้ินป 2547   เปน 1.13 เทา ณ วันที่ 30 กันยายน   2548 
และในป 2548 บริษัทฯ จายเงินปนผลจํานวน 465.0 ลานบาท อยางไรก็ตามในชวงกอนการเสนอหุนสามัญตอประชาชน บริษัทฯ จะ
ไมมีการจายเงินปนผลใดๆ ใหกับผูถือหุนของบริษัทฯ 

 

12.3    คาตอบแทนของผูสอบบัญชี 
ในรอบบัญชี ส้ินสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 คาตอบแทนของผูสอบบัญชี คือ บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จํากัด คิด

เปนมูลคารวมทั้งส้ิน 1.9 ลานบาท โดยเปนคาตอบแทนจากการสอบบัญชี (Audit Fee) ท้ังจํานวน ทั้งนี้ บริษัทฯ ไมมีภาระคาบริการอ่ืน 
(Non-Audit Fee) ที่จะตองชําระใหแกผูสอบบัญชี สํานักงานสอบบัญชีที่ผูสอบบัญชีสังกัด และบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกับผูสอบ
บัญชีและสํานักงานสอบบัญชีที่ผูสอบบัญชีสังกัดแตอยางใด 
 


