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12.  ฐานะทางการเงิน 

12.1  งบการเงิน 
12.1.1  สรุปรายงานการสอบบัญชี 

จากรายงานผูสอบบัญชี คือ นายพิศิษฐ ชีวะเรืองโรจน ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 2803 บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย 
สอบบัญชี จํากัด ซ่ึงไดตรวจสอบ งบการเงินประจํางวดปบัญชีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 2546 และ 2547 มีความเห็นวางบการเงิน
ของบริษัทฯ อันประกอบดวย งบดุล งบกําไรขาดทุน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในสวนของผูถือหุน และงบกระแสเงินสด แสดงฐานะ
ทางการเงิน ผลการดําเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองท่ัวไป   

อน่ึง บริษัทฯ ไดเปลี่ยนแปลงหลักการบัญชีเก่ียวกับการตีราคาของที่ดินดวยราคาที่ตีใหม (แนวทางที่อาจเลือกปฏิบัติ) เปน
แสดงดวยราคาทุน (แนวทางที่กําหนดใหถือปฏิบัติ) ตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 32 ที่ออกโดยสมาคม   นักบัญชีและผูสอบบัญชีรับ
อนุญาตแหงประเทศไทย บริษัทฯ ไดปรับปรุงผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลง ดังกลาวยอนหลังตองบการเงินป 2545 และ 2546    การ
เปลี่ยนแปลงดังกลาวทําใหที่ดิน อาคารและอุปกรณ และสวนของผูถือหุน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 และ 2546 ลดลงเปนจํานวน 26.0 
ลานบาท 

บริษัทฯ ยังไดเปลี่ยนแปลงหลักการบัญชีสําหรับการรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยจากวิธีอัตราสวนของงานที่ทํา
เสร็จเปนเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์แกผูซ้ือเรียบรอยแลว  บริษัทฯไดปรับปรุงผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงดังกลาวยอนหลังตองบ
การเงินป 2545 และ 2546     การเปลี่ยนดังกลาวทําใหกําไรสุทธิสําหรับป 2545 เพ่ิมขึ้น 19.9  ลานบาท (2.9 บาทตอหุน) และป 2546 
เพิ่มขึ้น 35.8 ลานบาท (3.1 บาทตอหุน)  กําไรสะสมที่ยังไมไดจัดสรรตนป 2545 ลดลง 19.3 ลานบาท  กําไรสะสมที่ยังไมไดจัดสรรตน
ป 2546 และ 2547 เพิ่มขึ้น 0.6 ลานบาท และ 36.4 ลานบาท ตามลําดับ 

เพื่อใหการแสดงงบการเงินของบริษัทฯ สามารถเปรียบเทียบไดอยางถูกตองและมีประสิทธิภาพ บริษัทฯ จึงจัดทํางบการเงิน 
3 ปเปรียบเทียบ ประจํางวดปบัญชีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 2546 และ 2547 ซ่ึงตรวจสอบโดยนายพิศิษฐ ชีวะเรืองโรจน โดยได
ทําการปรับปรุงรายการที่เปล่ียนแปลงหลักการบัญชีดังกลาวขางตน บริษัทฯ จะใชงบการเงินฉบับดังกลาวในการอธิบายและวิเคราะห
ฐานะการเงินและผลการดําเนินงานของฝายจัดการ และไดย่ืนใหแกสํานักงาน ก.ล.ต. พรอมกับรางหนังสือชี้ชวนแลว 

ขอมูลทางการเงินที่แสดงอยูในเอกสารฉบับน้ีไดมีการปดเศษขอมูลตัวเลขบางสวนเพ่ือความสะดวกในการนําเสนอ 

12.1.2  ตารางสรุปงบการเงินของบริษัทฯ  

งบการเงินของบริษัทฯ ประกอบดวย 

- งบการเงินป 2545   ตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2545 - วันที่ 31 ธันวาคม 2545 

- งบการเงินป 2546   ตั้งแตวนัที่ 1 มกราคม 2546 - วันที่ 31 ธันวาคม 2546 

- งบการเงินป 2547   ตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2547 - วันที่ 31 ธันวาคม 2547 

- งบการเงินสําหรับงวด 9 เดือนสิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 
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งบดุล  
รอบปบัญชีสิ้นสุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2545 2546 2547 
งวดเกาเดือน สิ้นสุด ณ 
วันท่ี 30 กันยายน 2548งบดุล 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

สินทรัพย         

สินทรัพยหมุนเวียน       

เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน            159,852 5.5        314,577 5.9        136,763 1.6 324,088 3.6
เงินลงทุนช่ัวคราวในเงินฝากออมทรัพย 
เงินฝากประจําและตั๋วสัญญาใชเงิน               18,568 0.6           54,729 1.0           19,437 0.2 45,818 0.5

ลูกหน้ีคางวดคางชาํระ                8,648 0.3             5,001 0.1             3,489 0.0 9,442 0.1

ลูกหน้ีบริษัทยอย - - - - - - 9,800 0.1
เงินใหกูยืมระยะสั้นแกบริษัทยอย (อัตราดอกเบี้ยรอยละ 
5.75 ตอป) - - - - - - 3,200 0.0

สินคาคงเหลือ          2,365,614 80.8      4,355,793 81.4      7,489,955 85.3 7,235,640 80.4
เงินมัดจําคาซ้ือท่ีดิน – สุทธิจากคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ
จํานวน 6.9 ลานบาทในป 2548 2547 2546 และ 2545             179,546 6.1           89,895 1.7           20,314 0.2 26,784 0.3

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น               23,272 0.8           30,293 0.6           49,391 0.6 50,085 0.6

รวมสินทรัพยหมุนเวียน          2,755,500 94.1      4,850,288 90.7      7,719,349 87.9 7,704,857 85.6

สินทรัพยไมหมุนเวียน  

เงินลงทุนในบริษัทยอยซึ่งบันทึกโดยวิธีสวนไดเสีย - - - - - - 4,067 0.00
ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ – สุทธิ             171,143 5.8         492,084 9.2      1,037,343 11.8 1,124,034 12.5

ที่ดินท่ีไมไดใชในการดําเนินงาน - - - - - - 127,830 1.4
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น – สุทธิ                2,260 0.1             6,045 0.1           26,569 0.3 40,916 0.5

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน             173,403 5.9         498,129 9.3      1,063,912 12.1 1,296,847 14.4

รวมสินทรัพย          2,928,903 100.0      5,348,417 100.0      8,783,261 100.0 9,001,704 100.0
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งบดุล (ตอ) (หนวย: พันบาท) 
รอบปบัญชีสิ้นสุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2545 2546 2547 

งวดเกาเดือน สิ้นสุด ณ 
วันท่ี 30 กันยายน 

2548 หน้ีสินและสวนของผูถือหุน 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ
หน้ีสินหมุนเวียน     
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 370,876 12.7 800,126 15.0 1,072,250 12.2 1,041,065 11.6 
เจาหน้ีการคา 159,845 5.5 231,406 4.3 365,578 4.2 352,714 3.9 
เจาหน้ีคาซื้อที่ดิน 33,236 1.1 563,575 10.5 476,004 5.4 341,949 3.8 
เงินกูระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป - - - - 270,231 3.1 927,021 10.3 
หุนกูระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป - - 100,000 1.8 100,000 1.1 300,000 3.3 
เงินกูยืมจากกรรมการ (ไมคิดดอกเบ้ีย) 41,726 1.4 8,384 0.2 - - - -
เงินมัดจําจากลูกคา 223,813 7.6 266,445 5.0 309,024 3.5 314,260 3.5 
ภาษีเงินไดคางจาย 76,862 2.6 52,751 1.0 91,493 1.0 154,061 1.7 
หน้ีสินหมุนเวียนอื่น 40,884 1.4 68,547 1.3 90,191 1.0 74,758 0.8 
รวมหน้ีสินหมุนเวียน 947,242 32.3 2,091,234 39.1 2,774,769 31.5 3,505,828 38.9
หน้ีสินไมหมุนเวียน    
เจาหน้ีคาซื้อที่ดินระยะยาว-ถึงกําหนดชําระในเดือนมีนาคม 
2547         27,226 1.0 - - -  - - -
เงินกูยืมระยะยาว-สุทธิจากสวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป - - - - 1,928,345 22.0 1,261,805 14.0
หุนกูระยะยาว-สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป - - 400,000 7.5    300,000  3.4 - -

รวมหน้ีสินไมหมุนเวียน 27,226 1.0 400,000 7.5 2,228,345 25.4 1,261,805 14.0

รวมหน้ีสิน 974,468 33.3 2,491,234 46.6 5,003,114 56.9 4,767,633 52.9
สวนของผูถือหุน *     
ทุนเรือนหุน – หุนสามัญ มูลคาหุนละ 1 บาท ณ วันที่ 30 
กันยายน 2548 และมูลคาหุนละ 100 บาท  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547  
ทุนจดทะเบียน 2,232,500,000 หุน ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 
และ จํานวน 1,700,000,000 หุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 
ทุนที่ออกและชําระเต็มมูลคาแลว – 1,700,000,000 หุน  
ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 และวันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 
6,660,000 หุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 660,000 660,000 1,700,000 1,700,000
ทุนที่ชําระแลวรอยละ 70 ในป 2546 และรอยละ 25 ในป 
2545-10,400,000 หุน 260,000 728,000 - - -
รวมทุนเรือนหุนท่ีชําระแลว 920,000 31.4 1,388,000 26.0 1,700,000 19.4 1,700,000 18.9
กําไรสะสม    
- สํารองตามกฎหมาย 66,000 2.2 92,000 1.7 138,800 1.6 170,000 1.9
- ที่ยังไมไดจัดสรร 968,435 33.1 1,377,183 25.7 1,941,347 22.1 2,364,071 26.3
รวมสวนของผูถือหุน 1,954,435 66.7 2,857,183 53.4 3,780,147 43.1 4,234,071 47.1

รวมหน้ีสินและสวนของผูถือหุน 2,928,903 100.0 5,348,417 100.0 8,783,261 100.0 9,001,704 100.0 
* หมายเหต ุ– บริษัทฯ ไดเปลี่ยนแปลงมูลคาหุนท่ีตราไวของหุนโดยลดมูลคาหุนท่ีตราไวจากหุนเดิมหุนละ 100 บาท เปนหุนละ 1 บาท  
เมื่อวนัที่ 27 เมษายน 2548
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งบกําไรขาดทุน  
(หนวย: พันบาท) 

รอบปบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม  

2545 2546 2547 
งวดเกาเดือนสิ้นสุด ณ วันท่ี 

30 กันยายน 2548 งบกําไรขาดทุน 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

รายได 

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 2,604,053 99.7 3,723,886 99.5 4,868,151 99.9 5,354,809 99.8 

สวนแบงในกําไรจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย 3,068 0.0

รายไดอ่ืน 7,459 0.3 17,412 0.5 3,338 0.1 8,472 0.2 

รวมรายได 2,611,512 100.0 3,741,298 100.0 4,871,489 100.0 5,366,349 100.0 

คาใชจาย 

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 1,472,770 56.4 2,251,943 60.2 2,990,119 61.4 3,438,574 64.1 

คาใชจายในการขายและบริหาร 259,846 9.9 389,494 10.4 719,700 14.8 664,703 12.4 

รวมคาใชจาย 1,732,616 66.3 2,641,437 70.6 3,709,819 76.2 4,103,277 76.5 

กําไรกอนดอกเบี้ยจายและภาษีเงินได 878,896 33.7 1,099,861 29.4 1,161,670 23.8 1,263,072 23.5

ดอกเบี้ยจาย 332 0.0 8,130 0.2 45,891 0.9 67,749 1.3

ภาษีเงินได 112,961 4.3 138,102 3.7 185,576 3.8 276,449 5.1

กําไรสุทธิ 765,603 29.4 953,629 25.5 930,203 19.1 918,874 17.1

กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน (มูลคาหุนละ 100 บาท) 111.66 82.40 63.99 54.05

กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน (มูลคาหุนละ 1 บาท) 1.12 0.82 0.64 0.54

กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน (มูลคาหุนละ 1 บาท) 
(ภายหลังการเสนอขายหุนตอประชาชนไมรวมการ
จัดสรรหุนสวนเกิน) - - 0.44 -
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน (มูลคาหุนละ 1 บาท) 
(ภายหลังการเสนอขายหุนตอประชาชนรวมการ
จัดสรรหุนสวนเกิน) - - 0.43 - -
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งบกระแสเงินสด  
(หนวย: พันบาท) 

รอบปบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
งบกระแสเงินสด 

2545 2546 2547 

งวดเกาเดือนสิ้นสุด ณ 
วันท่ี 30 กันยายน 2548

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน  

กําไรสุทธิ 765,603 953,629 930,204 918,874

รายการปรับกระทบกําไรสุทธิเปนเงินสดใชไปในกิจกรรมดําเนินงาน 

คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญและตัดจําหนายหน้ีสูญ 1,744 10,742 - -

คาเผื่อการลดมูลคาของสินคาคงเหลือ            - 6,423 29,932 (810)

คาเส่ือมราคาและคาใชจายตัดบัญชี 11,236 15,514 40,400 63,012

ขาดทุน (กําไร) จากการจําหนายสินทรัพยถาวร (1) (2,783) 961 1,086

สวนแบงในกําไรจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย - - - (3,068)
กําไรจากกิจกรรมดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพยและ
หน้ีสินดําเนินงาน 

778,582 983,525 1,001,497 979,094

สินทรัพยดําเนินงานลดลง (เพิ่มข้ึน) 

ลูกหน้ีคางวดคางชาํระ (5,279) 3,647 1,512 (5,953)

ลูกหน้ีจากบริษัทยอย - - - (9,800)

สินคาคงเหลือ (1,263,903) (1,996,602) (3,164,094) 271,472 

เงินมัดจําคาซื้อที่ดิน (125,171) 82,691 69,581 (6,470)

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น (4,384) (10,802) (19,098) (694)

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น (1,016) (3,800) (24,574) (13,381)

หน้ีสินดําเนินงานเพิ่มข้ึน (ลดลง) 

เจาหน้ีการคา 48,571 71,561 134,172 (39,721)

เจาหน้ีคาซื้อที่ดิน 60,462 503,112 (87,571) (134,055)

เงินมัดจําจากลูกคา 125,045 42,632 42,576 5,239 

ภาษีเงินไดคางจาย 61,034 (24,111) 38,743 62,567 

หน้ีสินหมุนเวียนอื่น (46,861) 27,663 21,644 (15,433)

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไป) กิจกรรมดําเนินงาน (372,920) (320,484) (1,985,612) 1,092,865 
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งบกระแสเงินสด (ตอ) 
(หนวย: พันบาท) 

รอบปบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
งบกระแสเงินสด 

2545 2546 2547 

งวดเกาเดือนสิ้นสุด ณ 
วันที่ 30 กันยายน 2548 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน     
เงินลงทุนชั่วคราวในเงินฝากออมทรัพย เงินฝากประจําและตั๋วสัญญา
ใชเงินลดลง (เพ่ิมขึ้น) (9,672) (36,161) 35,292  (26,381) 

เงินใหกูยืมระยะสั้นแกบริษัทยอยเพ่ิมขึ้น    (3,200) 

เงินลงทุนในบริษัทยอยเพ่ิมขึ้น -   - - (999) 

สินทรัพยถาวรเพ่ิมขึ้น (31,149) (336,644) (583,836) (270,462) 

เงินสดรับจากการขายสินทรัพยถาวร 16,053 2,986 1,266  1,387 

เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุน (24,768) (369,819) (547,278) (299,655) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน     

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น (ลดลง) 368,698 429,250 1,575,402  (31,185) 

เงินกูยืมจากกรรมการลงลง (45,090) (33,342) (8,384) - 

เงินรับจากเงินใหกูยืมระยะยาว - - 1,012,090  1,141,376 

เงินรับจากการออกหุนกู - 500,000 - - 

เงินรับจากการเพิ่มทุน 260,000 468,000 312,000  - 

ชําระคืนเงินกูยืมระยะยาว - - (116,792) (1,151,126) 

ชําระคืนหุนกู - - (100,000) (100,000) 

จายเงินปนผล (270,600) (518,880) (319,240) (464,950) 

เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 313,008 845,028 2,355,076  (605,885) 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มข้ึน (ลดลง) สุทธิ (84,680) 154,725 (177,814) 187,325 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดตนป 244,532 159,852 314,577  136,763 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดปลายป 159,852 314,577 136,763  324,088 

ขอมูลงบกระแสเงนิสดเปดเผยเพิ่มเติม     
เงินสดจายในระหวางปสําหรับ 
ดอกเบี้ยจาย (รวมสวนที่บันทึกเปนตนทุนการกอสราง จํานวน 67.9 
ลานบาท 27.8 ลานบาท และ 8.2 ลานบาท ในป 2547, 2546, 2545  
ตามลําดับ และ 36.0 ลานบาทในป 2548) 8,495 30,585 113,292  122,902 

ภาษีเงินได 51,927 162,214 146,834  241,136 
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อัตราสวนทางการเงินที่สําคัญที่สะทอนถึงฐานะทางการเงิน (โปรดดูคํานิยามในเอกสารแนบ 5) 

รอบปบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม  หนวย 2545 2546 2547 
งวดเกาเดือน สิ้นสุด  ณ  
วันที่ 30 กันยายน 2548 

 อัตราสวนสภาพคลอง  (Liquidity ratio)  
           อัตราสวนสภาพคลอง(1) เทา 2.9 2.3 1.9 2.2
           อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว(1) เทา 0.2 0.2 0.0 0.1
           อัตราสวนสภาพคลองกระแสเงินสด(1) เทา N/A (0.2) (0.7) N/A 
           อัตราสวนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา เทา N/A 545.7 1,146.8 N/A 
           ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉลี่ย วัน N/A 0.7 0.3 N/A 
           อัตราสวนหมุนเวียนสินคาคงเหลือ(2) (3)   เทา N/A N/A 3.9 N/A 
           ระยะเวลาขายสินคาเฉลี่ย วัน N/A N/A 92.3 N/A 
           อัตราสวนหมุนเวียนเจาหน้ี เทา N/A 4.6 3.7 N/A 
           ระยะเวลาชําระหน้ี วัน N/A 78.3 97.3 N/A 
  Cash cycle วัน N/A N/A (4.7) N/A 
อัตราสวนแสดงความสามารถในการทํากําไร (Profitability 
ratio) 

 

           อัตรากําไรขั้นตน  รอยละ 43.4 39.5 38.6 35.8
  อัตราสวนกําไรจากการดําเนินงาน รอยละ 33.7 29.4 23.8 23.5

           อัตรากําไรอื่น รอยละ - - - -
           อัตราสวนเงินสดตอการทํากําไร รอยละ (42.4) (29.1) (170.9) 86.5
           อัตรากําไรสุทธิ  รอยละ 29.4 25.5 19.1 17.1
           อัตราผลตอบแทนผูถือหุน  รอยละ N/A 39.6 28.0 N/A 

 อัตราสวนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน (Efficiency 
ratio)  

 

           อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย รอยละ N/A 23.0 13.2 N/A 
  อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยถาวร รอยละ N/A 292.3 126.9 N/A 

           อัตราการหมุนเวียนของสินทรัพย (1) รอยละ N/A 90.4 68.9 N/A 
 อัตราสวนวิเคราะหนโยบายทางการเงิน (Financial policy 
ratio) 

 

           อัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุน เทา 0.5 0.9 1.3 1.1
           อัตราสวนความสามารถชําระดอกเบี้ย เทา (782.0) (21.4) (38.2) 21.2
           อัตราสวนความสามารถชําระภาระผูกพัน เทา 1.1 0.3 1.8 (0.5)
           อัตราการจายเงินปนผล รอยละ 35.3 54.4 34.3 N/A 

หมายเหตุ -  (1)   บริษัทฯ มีสัญญาเงินกูระยะยาวกับธนาคารในประเทศหลายแหง ในสัญญาเงินกูไดกําหนดใหบริษัทฯ ชําระคืนเงินกูตามสัดสวนของท่ีดินท่ีบริษัทฯ ไดไถถอนจํานอง
และจําหนายใหแกลูกคาในชวงเวลาตามที่ระบุในสัญญา ตามงบการเงินท่ีผานการสอบทานของบริษัทฯ สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 
และ 2547 บริษัทฯ ไดมีการจัดประเภทเงินกูระยะสั้นที่ถึงกําหนดชําระเกิน 1 ป ซึ่งเดิมไดถูกจัดไวเปนเงินกูระยะสั้น ซึ่งไมมีกําหนดระยะเวลาชําระคืนเงินกู เปน
เงินกูระยะยาว  

 (2)  ตามงบการเงินท่ีผานการสอบทานของบริษัทฯ สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547 บริษัทฯ ไดมีการจัดประเภทบานใน
โครงการที่อยูระหวางการพัฒนาบางสวน (บานที่สรางเสร็จแลวแตยังมิไดบันทึกเปนบานพรอมท่ีจะขาย)โดยแสดงแยกตางหากจากที่ดินและบานพรอมที่ดินเพื่อ
ขาย เพื่อประโยชนในการแสดงขอมูล และเพื่อใชแสดงเปรียบเทียบในงบการเงินของบริษัทฯ สิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 

(3)  สินคาคงเหลือคํานวณจากมูลคาบานที่สรางเสร็จ สําหรับโครงการที่พัฒนาเสร็จสิ้นแลวเทานั้น 
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12.2 คําอธิบายและการวิเคราะหฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 

ในการอานคําอธิบายและบทวิเคราะหของฝายจัดการเกี่ยวกับฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน นักลงทุนควรศึกษาขอมูล
ทางการเงิน และงบการเงินรวมของบริษัทฯ ที่ไดรับการตรวจสอบแลว รวมทั้งหมายเหตุประกอบงบการเงินและขอมูลที่นําเสนอไวใน
เอกสารฉบับน้ีประกอบ โดยบริษัทฯ ไดจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีไทย ขอมูลทางการเงินที่แสดงไวในตารางภายใตหัวขอ
น้ี เปนขอมูลภายใตงบการเงินรวม การวิเคราะหอัตราและมูลคา รวมทั้งขอมูลโดยเฉล่ียในงบดุล เปนการคํานวณจากงบดุลรายป 

12.2.1 ผลการดําเนินงาน 

ภาพรวมผลการดําเนินงานที่ผานมา 

บริษัทฯ เปนผูดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเอกชนประเภทบานเดี่ยว บานทาวนเฮาส และอาคารชุดที่มีสวนแบง
การตลาดสูง และถือเปนผูนําตลาดบานทาวนเฮาสสําหรับผูมีรายไดระดับต่ําถึงปานกลาง โดยบริษัทฯ เชื่อวาบริษัทฯ มีสวนแบง
การตลาดบานทาวนเฮาสสูงสุดเมื่อพิจารณาจากยอดจํานวนหนวยการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์บานทาวนเฮาสท่ีสรางโดย
ผูประกอบการในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล บานทาวนเฮาสสวนใหญของบริษัทฯ ไดรับบัตรสงเสริมการลงทุนจาก BOI  

บริษัทฯ เปนหนึ่งในผูประกอบการธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพียงไมก่ีรายที่มีการบริหารจัดงานการกอสรางดวยตัวเอง ทํา
ใหสามารถบริหารตนทุนการกอสรางไดอยางมีประสิทธิภาพ และบริษัทฯ ไดมีการนําเทคโนโลยีที่ทันสมัยมาใชในการกอสราง ทําให
บริษัทฯ สามารถที่จะใชกลยุทธทางดานราคาในการกําหนดราคาขายที่อยูอาศัยที่บริษัทฯ สรางไดต่ํากวาผูประกอบการรายอื่น เมื่อ
เทียบกับท่ีอยูอาศัยในรูปแบบ ขนาด และทําเลท่ีใกลเคียงกัน 

บริษัทฯ มีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเปนหลัก โดยในป 2547 มีรายไดจํานวน 4,868.2 ลานบาท ซ่ึงเพิ่มขึ้น 1,144.3 
ลานบาทจากในป 2546 ที่มีจํานวน 3,723.9 ลานบาท หรือเปนการเพิ่มขึ้นรอยละ 30.7 ในป 2546 มีรายไดเพ่ิมขึ้นจากในป 2545 ซ่ึงมี
จํานวน 2,604.1 ลานบาท เปนจํานวน 1,119.8 ลานบาท หรือเปนการเพิ่มขึ้นรอยละ 43.0  

บริษัทฯ มีกําไรสุทธิในป 2547 เทากับ 930.2 ลานบาท ซ่ึงลดลง 23.4 ลานบาท จากกําไรสุทธิในป 2546 ที่มีจํานวน 953.6 
ลานบาท หรือเปนการลดลงรอยละ 2.5 และในป 2546 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิเพิ่มข้ึน 188.0 ลานบาท จากป 2545 ซ่ึงมีจํานวน 765.6 ลาน
บาท หรือเปนการเพิ่มขึ้นรอยละ 24.6  

ปจจัยที่มีผลตอการดําเนินงานของบริษัทฯ ในอนาคต 

ความผันผวนของเศรษฐกิจและมาตรการของรัฐ 

รายไดหลักของบริษัทฯ ไดแกรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยซ่ึงจะสัมพันธกับสภาวะเศรษฐกิจ โดยในชวงที่ผานมา 
สภาวะเศรษฐกิจของประเทศอยูในเกณฑที่ดี รวมท้ังการที่รัฐออกนโยบายและมาตรการตาง ๆ เพื่อกระตุนภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
ทําใหบริษัทฯ มีรายไดเพิ่มข้ึนมาโดยตลอด ดังนั้น ความผันผวนหรือความตกต่ําของเศรษฐกิจ รวมทั้งมาตรการตาง ๆ ของรัฐในภาค
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย จะมีผลกระทบตอปริมาณการซื้อที่อยูอาศัย ซ่ึงจะสงผลกระทบอยางมีนัยสําคัญตอยอดขายและกําไรของบริษัทฯ 

ที่ดิน วัสดุกอสรางและแรงงาน 

บริษัทฯ ตองมีที่ดินเพ่ือใชในการกอสราง อยางไรก็ดี บริษัทฯ ไมมีนโยบายในการสะสมที่ดินเปลา (Land Bank) ทําใหบริษัท
ฯ ตองหาซ้ือที่ดินในบริเวณที่ตองการทุกครั้งที่บริษัทฯ ตองการกอสรางโครงการใหมซ่ึงอาจทําใหบริษัทฯ ตองซ้ือที่ดินในราคาที่สูง
กวาที่บริษัทฯ กําหนด ไมสามารถซื้อท่ีดินในเนื้อที่ท่ีตองการได หรือไมสามารถหาซื้อที่ดินไดเลย ซ่ึงอาจสงผลกระทบตอตนทุนขาย
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อสังหาริมทรัพย หรืออาจไมสามารถกอสรางที่อยูอาศัยไดตามจํานวนที่ตองการ หรืออาจไมสามารถกอสรางไดเลย ซ่ึงจะมีผลกระทบ
อยางมีนัยสําคัญตอธุรกิจ ฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ได 

วัสดุกอสรางเปนตนทุนหลักในการกอสราง ซ่ึงในชวงท่ีผานมา ราคาวัสดุกอสรางไดปรับตัวสูงขึ้นมาโดยตลอด ทําใหบริษัท
ฯ ตองซ้ือวัสดุกอสรางในราคาที่แพงข้ึน นอกจากนี้ การที่ความตองการวัสดุกอสรางไดเพิ่มข้ึน อาจทําใหบริษัทฯ ไมสามารถหาซื้อ
วัสดุกอสรางไดทันในเวลาที่กําหนด หรืออาจไมสามารถหาซื้อไดเลย ซ่ึงในกรณีท้ังหลายดังกลาวจะสงผลกระทบโดยตรงตอกําไรของ
บริษัทฯ  

การกอสรางของบริษัทฯ จําเปนตองมีบุคลากรที่เชี่ยวชาญในการปฏิบัติงาน โดยเฉพาะอยางยิ่ง วิศวกรและผูควบคุมการ
กอสราง นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังตองจางผูรับเหมาที่มีความชํานาญเฉพาะดาน และแรงงานเพื่อชวยในการกอสราง ดังน้ัน การขาดแคลน
บุคลากรที่เชี่ยวชาญ รวมทั้งผูรับเหมาหรือแรงงานดังกลาวจะสงผลกระทบตอการกอสรางที่อยูอาศัยของบริษัทฯ ซ่ึงจะสงผลกระทบ
โดยตรงตอรายไดและกําไรของบริษัทฯ  

เงินลงทุนในธุรกิจของบริษัทฯ 

ในการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ บริษัทฯ ตองใชเงินทุนจํานวนมากเพื่อลงทุนในดานตาง ๆ เชน ตองซ้ือที่ดิน วัสดุกอสราง
หรือตองจายคาจางผูรับเหมา โดยเฉพาะอยางยิ่ง ในกรณีที่บริษัทฯ มีแผนที่จะเปดโครงการจํานวนมาก เชน ในป 2548 ที่บริษัทฯ จะ
เปดโครงการบานทาวนเฮาสและบานเดี่ยวจํานวน 12 โครงการจะทําใหบริษัทฯ ตองลงทุนไปกอนเปนจํานวนมาก นอกจากนี้ การที่
บริษัทฯ นําเทคโนโลยีท่ีทันสมัยตาง ๆ มาใชในการกอสราง ทําใหบริษัทฯ ตองลงทุนในเรื่องเทคโนโลยีดังกลาว ซ่ึงรวมถึงการสราง
โรงงานผลิตชิ้นสวนในการกอสราง ไดแก โรงงานผลิตหองน้ําสําเร็จรูปพรอมปูกระเบื้องแลวเสร็จ ซ่ึงจะใชเงินลงทุนประมาณ 120.0 
ลานบาท เปนตน อีกทั้งในบางครั้ง บริษัทฯ อาจตองลงทุนพัฒนาโครงการใหม ๆ ในทําเลตาง ๆ ซ่ึงยอดขายของโครงการตาง ๆ 
ดังกลาวอาจไมเปนไปตามเปาหมาย เหตุการณท้ังหลายดังกลาวทําใหบริษัทฯ ตองมีเงินทุนท่ีใชในการลงทุนที่เพียงพอตลอดเวลา ซ่ึง
โดยหลัก บริษัทฯ จะกูเงินจากสถาบันการเงินตาง ๆ เพ่ือนําเงินกูดังกลาวมาเปนเงินทุนท่ีใชในการลงทุน ดังนั้น หากบริษัทฯ มีเงิน
ลงทุนไมเพียงพอและไมสามารถหาแหลงเงินทุนได อาจสงผลกระทบตอสภาพคลองของบริษัทฯ รวมทั้งฐานะทางการเงินและผลการ
ดําเนินงานของบริษัทฯ 

การไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI 

บริษัทฯ ไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI สําหรับการกอสรางท่ีอยูอาศัยในหลายโครงการ โดยสิทธิประโยชนหลักที่
บริษัทฯ ไดรับ ไดแก การไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับกําไรสุทธิที่ไดรับจากการขายบานในโครงการที่ไดรับการสงเสริม
การลงทุนจาก BOI เปนระยะเวลา 5 ป นับแตวันที่เริ่มมีรายไดจากการประกอบกิจการดังกลาว และหากกิจการในโครงการที่ไดรับการ
สงเสริมการลงทุนมีผลขาดทุน บริษัทฯ สามารถนําผลขาดทุนหักออกจากกําไรสุทธิที่เกิดขึ้นภายหลังจากระยะเวลาที่ไดรับยกเวนภาษี
เงินไดนิติบุคคลมีกําหนดเวลาอีก 5 ป ซ่ึงหากสิทธิประโยชนดังกลาวไดหมดลงกอนที่จะสามารถขายที่อยูอาศัยในโครงการที่ไดรับการ
สงเสริมการลงทุนไดหมด จะทําใหบริษัทฯ ตองเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลในอัตราปกติสําหรับรายไดในสวนท่ีเหลือ ซ่ึงจะทําใหกําไร
สุทธิของบริษัทฯ ลดลง 

การเขาเปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ 

 ภายหลังจากที่บริษัทฯ เขาเปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ ในป 2548 บริษัทฯ จะเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลในอัตรา
ที่ลดลงจากรอยละ 30 เปนรอยละ 25 เปนระยะเวลา 5 รอบบัญชี ตั้งแตป 2549 - 2553 จึงทําใหบริษัทฯ ลดคาใชจายทางดานภาระภาษี
เงินไดนิติบุคคลลงได 
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รายไดรวมของบริษัทฯ 

รายไดหลักของบริษัทฯ เปนรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย ซ่ึงสามารถแบงออกเปน 3 สวนคือ รายไดจากการขายบาน
ทาวนเฮาส ซ่ึงประกอบดวยรายไดจากการขายบานทาวนเฮาสท่ีไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI และรายไดจากการขายบานทาวน
เฮาสท่ีไมไดรับการสงเสริมการการลงทุนจาก BOI รายไดจากการขายบานเดี่ยว และรายไดอ่ืน ๆ ท่ีเกี่ยวของกับการขาย
อสังหาริมทรัพย โดยที่รายไดจากการขายบานทาวนเฮาสทั้ง 2 สวนท้ังที่ไดรับการสงเสริม และไมไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI 
จะมาจากโครงการ “บานพฤกษา” เปนหลัก สําหรับรายไดจากการขายบานเดี่ยวจะมาจากโครงการ “ภัสสร” เปนหลัก นอกจากนี้ 
บริษัทฯ ยังมีรายไดอ่ืน ๆ ที่ไมเกี่ยวของกับการขายอสังหาริมทรัพยอีกดวย  

รายไดรวมของบริษัทฯ ในชวง 3 ปท่ีผานมานั้นมีแนวโนมเพ่ิมขึ้นอยางตอเนื่อง โดยรายไดรวมของบริษัทฯ ในป 2546 นั้นมี
จํานวนเทากับ 3,741.3 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 1,129.8 ลานบาทจากยอดรายไดรวมจํานวน 2,611.5 ลานบาทในป 2545 หรือคิดเปนอัตราการ
เพิ่มขึ้นรอยละ 43.3 สาเหตุหลักของการเพิ่มข้ึนของรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยนั้นมาจากการที่บริษัทฯ เปดตัวโครงการใหมใน
ตลาดบานทาวนเฮาสอยางตอเนื่อง และการเปดตัวของโครงการรูปแบบใหมในรูปแบบของบานเดี่ยว  ทําใหบริษัทฯ สามารถโอน
กรรมสิทธิ์บานทาวนเฮาส และบานเดี่ยวไดเพ่ิมขึ้น โดยในป 2546 บริษัทฯ สามารถโอนกรรมสิทธิ์บานทาวนเฮาสไดจํานวนทั้งส้ิน 
4,043 หลัง จาก 14 โครงการ เพิ่มขึ้น 797 หลัง หรือคิดเปนรอยละ 24.6 เมื่อเทียบกับป 2545 และสามารถโอนกรรมสิทธ์ิบานเดี่ยวได 
284 หลัง จาก 3 โครงการ เพ่ิมขึ้น 183 หลัง หรือคิดเปนรอยละ 181.2 เมื่อเทียบกับป 2545 ซ่ึงเหตุผลดังกลาวทําใหรายไดจากโครงการ
บานทาวนเฮาสเพ่ิมขึ้นจํานวน 663.8 ลานบาท คิดเปนอัตราการเพิ่มรอยละ 28.3 และจากโครงการบานเดี่ยวเพิ่มขึ้นจํานวน 459.7 ลาน
บาท คิดเปนอัตราการเพิ่มรอยละ 192.9 เมื่อเทียบกับป 2545 สําหรับการเพิ่มขึ้นของรายไดจากการขายบานเดี่ยวนั้นสอดคลองกับ 
กลยุทธของบริษัทฯ ในการเพิ่มสินคารูปแบบตาง ๆ ใหครอบคลุมกลุมลูกคาเปาหมายของบริษัทฯ ซ่ึงเริ่มตั้งแตบานทาวนเฮาสสําหรับ
ผูมีรายไดระดับต่ําถึงปานกลาง และบานเดี่ยวสําหรับผูมีรายไดระดับปานกลางถึงสูง สําหรับในป 2547 บริษัทฯ มีรายไดรวมทั้งส้ิน 
4,871.5 ลานบาท เพิ่มข้ึนเปนจํานวน 1,130.2 ลานบาท หรือรอยละ 30.2 จากรายไดทั้งหมดของป 2546 ซ่ึงการเพิ่มข้ึนของรายได
ดังกลาวเกิดจากการเปดตัวโครงการใหมอยางตอเนื่อง ทั้งในสวนบานของทาวนเฮาสและบานเดี่ยว ซ่ึงทําใหบริษัทฯ สามารถที่จะโอน
กรรมสิทธิ์บานทาวนเฮาส และบานเดี่ยวไดเพ่ิมขึ้นมากกวาป 2546 โดยในป 2547 บริษัทฯ สามารถโอนกรรมสิทธิ์บานทาวนเฮาสได
จํานวนทั้งส้ิน 4,964 หลัง จาก 15 โครงการ เพ่ิมข้ึน 921 หลัง หรือคิดเปนรอยละ 22.8 เมื่อเทียบกับป 2546 และสามารถโอนกรรมสิทธิ์
บานเดี่ยวได 367 หลัง จาก 9 โครงการ เพ่ิมข้ึน 83 หลัง หรือคิดเปนรอยละ 29.2 เมื่อเทียบกับป 2546 ซ่ึงเหตุผลดังกลาวทําใหรายไดจาก
โครงการบานทาวนเฮาสเพิ่มข้ีนขึ้นจํานวน 763.5 ลานบาท คิดเปนอัตราการเพิ่มรอยละ 25.4 และจากโครงการบานเดี่ยวเพิ่มขึ้นจํานวน 
370.7 ลานบาท คิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 53.1 เมื่อเทียบกับป 2546  

หากพิจารณาในเชิงสัดสวน รายไดหลักของบริษัทฯ มาจากการขายบานทาวนเฮาส โดยในป 2545 2546 และ 2547 บริษัทฯ มี
สัดสวนรายไดของการขายบานทาวนเฮาสทั้งที่ไดรับและไมไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI ในอัตรารอยละ 89.9  
รอยละ 80.5 และรอยละ 77.5 ตามลําดับ รายไดหลักอันดับสองของบริษัทฯ คือรายไดที่มาจากการบานเดี่ยว ซ่ึงมีสัดสวนคิดเปนรอยละ 
9.1 รอยละ 18.6 และรอยละ 21.9 ของรายไดท้ังหมดในป 2545 2546 และ 2547 ตามลําดับ การเพ่ิมขึ้นของสัดสวนการบานเดี่ยวนั้น มา
จากการที่บริษัทฯ เล็งเห็นศักยภาพของตลาดบานเดี่ยว ซ่ึงมีขนาดใหญกวา และมีการเจริญเติบโตสูงกวาบานทาวนเฮาสในชวงที่ผานมา 
บริษัทฯ จึงไดทําการปรับกลยุทธ และเริ่มพัฒนาสินคาประเภทบานเดี่ยวภายใตชื่อ “ภัสสร” ตั้งแตป 2544 เปนตนมา 
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            (หนวย: ลานบาท) 
รอบปบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2545 2546 2547 
งวดเกาเดือน สิ้นสุด ณ วันที่ 

30 กันยายน 2548  

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  

บานทาวนเฮาส 2,347.2 89.9 3,011.0 80.5 3,774.5 77.5         2,948.3             54.9 
- โครงการบานทาวนเฮาสที่
ไดรับการสงเสริมการลงทุน
จาก BOI 1,545.4 59.2 1,762.9 47.1 2,266.7 46.5         1,447.1             26.9

- โครงการบานทาวนเฮาสที่
ไมไดรับการสงเสริมการลงทุน
จาก  ฺBOI 801.8 30.7 1,248.1 33.4 1,507.8 31.0         1,501.2            28.0 
บานเดี่ยว 238.3 9.1 698.0 18.6 1,068.7 21.9         2,387.7            44.5 
อ่ืน ๆ 18.6 0.7 14.9 0.4 25.0 0.5             18.8              0.4 
รวมรายไดจากการขาย

อสังหาริมทรัพย 2,604.1 99.7 3,723.9 99.5 4}868.2 99.9         5,354.8             99.8
รายไดอื่น 7.4 0.3 17.4 0.5 3.3 0.1               8.5               0.1
สวนแบงผลกําไรจากบริษัทยอย - - - - - -               3.0              0.1 
รวมรายได 2,611.5 100.0 3,741.3 100.0 4,871.5 100.0         5,366.3           100.0 
ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 1,472.8 56.4 2,251.9 60.2 2,990.1 61.4         3,438.6            64.1 
คาใชจายในการขายและบริหาร  

คาใชจายเก่ียวกับพนักงาน 83.8 3.2 88.3 2.4 147.7 3.0            168.1              3.1 
คาใชจายเก่ียวกับการโฆษณา 88.1 3.4 136.8 3.7 139.1 2.9            140.8              2.6 
คาใชจายในการขายและบริหาร

อ่ืน ๆ  48.6 1.9 92.6 2.5 120.1 2.5 66.2 2.3
คาใชจายเก่ียวกับทรัพยสิน 14.3 0.5 27.9 0.7 54.2 1.1 22.6 0.4

คาธรรมเนียมการโอนและคา
ภาษีธุรกิจเฉพาะ 4.3 0.2 5.6 0.1 201.1 4.1            215.8              4.0 

คาใชจายสาธารณูปโภค  20.7 0.8 38.3 1.0 57.5 1.2 51.2 1.0

รวมคาใชจายในการขายและ
บริหาร 259.8 10.0 389.5 10.4 719.7 14.8            664.7            12.4 
รวมตนทุนและคาใชจายในการขาย
และบริหาร 1,732.6 66.4 2,641.4 70.6 3,709.8 76.2         4,103.3            76.5 

 



สวนที่ 2 บริษัทที่ออกหลักทรัพย  บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
 

สวนที่ 2 หนา 96 
 

รายไดจากการขายบานทาวนเฮาส 

รายไดจากการขายบานทาวนเฮาสประกอบดวย รายไดจากการขายบานทาวนเฮาสที่ไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI 
และรายไดจากการขายบานทาวนเฮาสที่ไมไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI โดยในป  2546 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายบาน
ทาวนเฮาสจํานวน 3,011.0 ลานบาท เพิ่มข้ึน 663.8 ลานบาทจากยอดรายไดจากการขายทาวนเฮาสจํานวน 2,347.2 ลานบาทในป 2545 
หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 28.3 และในป 2547 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายบานทาวนเฮาสจํานวน 3,774.5 ลานบาท เพ่ิมขึ้น  
763.5 ลานบาทจากยอดรายไดจากการขายบานทาวนเฮาสในป 2546 หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 25.4 หากพิจารณาในเชิง
สัดสวนรายไดจากการขายบานทาวนเฮาสจะมาจากในสวนท่ีไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI เปนสวนใหญ โดยในป 2545 2546 
และ 2547 มีสัดสวนรายไดจากสวนดังกลาวในอัตรารอยละ 65.8 รอยละ 58.5 และรอยละ 60.1 ของรายไดจากการขายบานทาวนเฮาส
รวมตามลําดับ 

ในป 2546  บริษัทฯ มีรายไดจากการขายบานทาวนเฮาสที่ไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI  ซ่ึงเปนรายไดหลักของ 
บริษัทฯ  จํานวน 1,762.9 ลานบาท เพิ่มข้ึน 217.6 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 14.1 จากป 2545 และในป 2547 บริษัทฯ มีรายไดจาก
การขายบานทาวนเฮาสท่ีไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI จํานวน 2,266.7 ลานบาท เพิ่มข้ึน 503.7 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 
28.6 จากรายไดในป 2546 การเพิ่มข้ึนของรายไดในสวนน้ีนั้น เกิดมาจากการที่บริษัทฯ ไดเปดตัวโครงการใหมของบานพฤกษาอยาง
ตอเน่ือง ทําใหบริษัทฯ สามารถโอนกรรมสิทธิ์บานทาวนเฮาสประเภทดังกลาวในโครงการตาง ๆ ไดเพ่ิมขึ้น  

นอกจากบริษัทฯ จะขายบานทาวนเฮาสที่ไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI ที่มีราคาขายไมเกิน 600,000 บาท แลว  
บริษัทฯ ยังมีรายไดจากการขายบานทาวนเฮาสท่ีไมไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI  ในโครงการบานพฤกษา โดยรายไดจากการ
ขายบานทาวนเฮาสที่ไมไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI ประกอบดวย บานทาวนเฮาสท่ีราคาเกิน 600,000 บาท เปนตน ยอดขาย
ทั้งหมดของบานทาวนเฮาสที่ไมไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI ในป 2546 มีจํานวนเทากับ 1,248.1 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 446.3 ลาน
บาทหรือคิดเปนอัตรารอยละ 55.7 เมื่อเทียบกับป 2545 และในป 2547 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายบานทาวนเฮาสที่ไมไดรับการ
สงเสริมการลงทุนจาก BOI ทั้งส้ินจํานวน 1,507.8 ลานบาท เพิ่มขึ้น 259.7 ลานบาทหรือรอยละ 20.8 เมื่อเทียบกับป 2546  การเพ่ิมขึ้น
สวนใหญของรายไดในสวนนี้เปนผลมาจากการขาย และโอนกรรมสิทธิ์บานทาวนเฮาสที่ราคาเกิน 600,000 บาทในโครงการตาง ๆ 
เพิ่มขึ้น โดยเฉพาะอยางยิ่งบานแฝดซึ่งไดรับความนิยมมากขึ้นในกลุมลูกคาของบริษัทฯ  

รายไดจากการขายบานเดี่ยว 

บริษัทฯ ไดเริ่มดําเนินการพัฒนาโครงการบานเดี่ยวภายใตชื่อ “ภัสสร” ในป 2544 และพัฒนาอยางตอเน่ือง โดยในชวง 3 ปที่
ผานมา บริษัทฯ ไดเปดโครงการภัสสรอีก 8 โครงการ โดยในป 2546 เปดโครงการทั้งส้ิน 3 โครงการ และในป 2547 อีก 5 โครงการ 
รวมกับโครงการแรกที่เปดในป 2544 รวมเปนโครงการภัสสรทั้งส้ิน 9 โครงการ โดยในป 2546 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายบานเดี่ยว
จํานวน 698.0 ลานบาท เพิ่มข้ึน 459.7 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 192.9 จากรายไดจากการขายบานเดี่ยวในป 2545 
และในป 2547 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายบานเดี่ยวจํานวน 1,068.7 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 370.7 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึน
รอยละ 53.1 จากป 2546 การเพิ่มข้ึนอยางตอเน่ืองของรายไดจากการขายบานเดี่ยวในชวง 3 ปที่ผานมา มีสาเหตุมาจากการที่บริษัทฯ 
สามารถเปดตัวโครงการบานเดี่ยวไดอยางตอเนื่องตามความตองการของลูกคาท่ีตองการซื้อบานเดี่ยวท่ีมีเพิ่มมากขึ้น โดยเฉพาะอยางยิ่ง
บานเดี่ยวสําหรับผูมีรายไดระดับปานกลาง สงผลใหบริษัทฯ สามารถโอนกรรมสิทธิ์บานเดี่ยวในแตละปไดเพ่ิมมากขึ้น 
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รายไดอ่ืนที่เก่ียวของกับการขายอสังหาริมทรัพย 

รายไดอ่ืนที่เกี่ยวของกับการขายอสังหาริมทรัพยของบริษัทฯ น้ันประกอบดวย รายไดจากการยกเลิกสัญญา รายไดจากการ
เปลี่ยนแปลงสัญญา รายไดจากการขายอาคารชุด และรายไดจากการขายที่ดินเปลาและบานตัวอยาง ในป 2546 รายไดอ่ืนท่ีเก่ียวของกับ
การขายอสังหาริมทรัพยมีจํานวนเทากับ 14.8 ลานบาท ลดลง 3.7 ลานบาทหรือรอยละ 20.1 จากป 2545 ซ่ึงการลดลงนี้เกิดขึ้นจากการ
ลดลงของทั้งรายไดจากการเลิกสัญญา และรายไดจากการขายที่ดินเปลาและบานตัวอยางเปนหลัก สําหรับในป 2547 รายไดอ่ืนที่
เกี่ยวของกับการขายอสังหาริมทรัพยมีจํานวนเทากับ 25.0 ลานบาท เพิ่มข้ึนเปนจํานวน 10.1 ลานบาทหรือรอยละ 68.2 จากป 2546 การ
เพิ่มขึ้นดังกลาวเปนผลมาจากการเพิ่มข้ึนของการขายที่ดินเปลาและบานตัวอยางในโครงการพฤกษา 3 และการเพิ่มขึ้นของรายไดจาก
การเลิกสัญญา และรายไดจากการเปลี่ยนแปลงสัญญา 

รายไดอ่ืน 

รายไดอ่ืนของบริษัทฯ ประกอบดวย เงินไดจากการใหบริการสาธารณะ รายไดคาติดตั้งมิเตอรนํ้าประปา การขายสินทรัพย 
การใหเชาที่อยูอาศัย และเงินไดจากดอกเบี้ยเงินฝาก รายไดอ่ืนในป 2545 2546 และ 2547 คิดเปนจํานวน 7.4 ลานบาท 17.4 ลานบาท 
และ 3.3 ลานบาท ตามลําดับ การเพ่ิมขึ้นของรายไดอ่ืนในป 2546 เกิดจากการเพิ่มข้ึนของรายไดจากการใหบริการสาธารณะเปนหลัก 
ซ่ึงบริษัทฯ ไดหยุดการรับรูรายไดอ่ืนดังกลาวในป 2547 จึงสงผลใหยอดรายไดอ่ืนลดลงในปดังกลาว 

คาใชจาย 

คาใชจายของบริษัทฯ ประกอบดวย ตนทุนขายอสังหาริมทรัพยของท้ังบานทาวนเฮาสและบานเดี่ยว และคาใชจายในการขาย
และบริหาร (ซ่ึงประกอบดวยคาใชจายเก่ียวกับพนักงาน คาใชจายในการโฆษณาและประชาสัมพันธ คาใชจายที่เก่ียวกับทรัพยสิน 
คาธรรมเนียมการโอนและคาภาษีธุรกิจเฉพาะ คาใชจายในการขายและบริหารอ่ืนและคาใชจายอ่ืน ๆ) คาใชจายท้ังหมดของบริษัทฯ ใน
ป 2545 2546 และ 2547 มีจํานวนเทากับ 1,732.6 ลานบาท 2,641.4 ลานบาท และ 3,709.8 ลานบาท ตามลําดับ โดยในป 2546 บริษัทฯ 
มีคาใชจายรวมเพิ่มข้ึนจํานวน 908.8 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 52.5 จากป 2545 โดยสวนใหญเกิดจากการเพิ่มข้ึน
ของตนทุนขายอสังหาริมทรัพยจํานวน 779.2 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 52.9 ซ่ึงเปนผลมาจากยอดขายที่สูงขึ้นทั้ง
ในสวนของทั้งบานทาวนเฮาสและบานเดี่ยว ในป 2547 คาใชจายรวมของบริษัทฯ เพ่ิมขึ้นจํานวน 1,068.4 ลานบาท หรือเพิ่มข้ึนใน
อัตรารอยละ 40.4 จากป 2546 ซ่ึงโดยสวนใหญเปนเพราะการเพิ่มข้ึนของตนทุนขายอสังหาริมทรัพยเชนกันตามยอดขายที่เพ่ิมขึ้น ซ่ึง
เพิ่มขึ้นจํานวนเทากับ 738.2 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 32.8 จากป 2546 อยางไรก็ตาม ในป 2547 คาใชจายในการ
ดําเนินงานมีการเพ่ิมขึ้นเปนอยางมาก ซ่ึงเกิดจากการที่รัฐบาลปรับอัตราภาษีธุรกิจเฉพาะและคาธรรมเนียมการโอนจากที่เคยลดหยอน
ใหกลับมาเปนอัตราเดิมที่รอยละ 3.3 และรอยละ 2.0 ตามลําดับ ทําใหบริษัทฯ มีคาใชจายทางดานภาษีเพิ่มมากข้ึน 

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย  

 ตนทุนขายอสังหาริมทรัพยประกอบดวย คาซ้ือที่ดิน คาถมดิน คากอสราง คาสาธารณูปโภค คาใชจายในการบริหารงานที่
โครงการ และคาดอกเบี้ย โดยที่ตนทุนคากอสรางมีสัดสวนสูงสุด ซ่ึงอยูที่ประมาณรอยละ 60.0 ของตนทุนขายอสังหาริมทรัพย  

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพยในป 2546 มีจํานวนเทากับ 2,251.9 ลานบาท เพ่ิมขึ้นจํานวน 779.2 ลานบาทจากป 2545 หรือคิด
เปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 52.9 โดยเปนการเพิ่มข้ึนในสวนของตนทุนขายโครงการบานพฤกษาจํานวน 462.0 ลานบาท หรือคิดเปน
อัตราการเพิ่มขึ้นจากป 2545 รอยละ 35.2 และสวนที่เหลือเปนการเพ่ิมขึ้นของตนทุนขายโครงการภัสสรจํานวน 317.2 ลานบาท หรือ
คิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนจากป 2545 รอยละ 196.4 ซ่ึงการเพิ่มขึ้นของตนทุนขายอสังหาริมทรัพยดังกลาวสอดคลองกับอัตราการ
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เจริญเติบโตของรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยของบริษัทฯ โดยเฉพาะอยางยิ่งรายไดจากการขายบานเดี่ยวที่เพ่ิมขึ้นในอัตราที่สูง
ในป 2546 เมื่อเทียบกับรายไดดังกลาวในป 2545  

ในป 2547 ตนทุนขายอสังหาริมทรัพยมีจํานวนเทากับ 2,990.1 ลานบาท เพิ่มขึ้นจํานวน 738.2 ลานบาทจากป 2546 หรือคิด
เปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 32.8 โดยเปนการเพ่ิมขึ้นในสวนของตนทุนขายโครงการบานพฤกษาจํานวน 582.4 ลานบาท หรือคิดเปน
อัตราการเพิ่มขึ้นจากป 2546 รอยละ 32.8 และสวนที่เหลือเปนการเพ่ิมขึ้นของตนทุนขายโครงการภัสสรจํานวน 155.8 ลานบาท หรือ
คิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นจากป 2546 รอยละ 32.5 ซ่ึงการเพิ่มขึ้นของตนทุนขายอสังหาริมทรัพยดังกลาวสอดคลองกับอัตราการ
เจริญเติบโตของรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยของบริษัทฯ  

หากพิจารณาในเชิงสัดสวน ตนทุนขายอสังหาริมทรัพยในป 2545 2546 และ 2547 คิดเปนสัดสวนรอยละ 56.4 รอยละ 60.2 
และรอยละ 61.4 ของรายไดรวมของบริษัทฯ ตามลําดับ ซ่ึงสาเหตุการเพ่ิมข้ึนของสัดสวนตนทุนขายอสังหาริมทรัพยดังกลาวสวนใหญ
เปนผลมาจากสัดสวนตนทุนคาที่ดิน และตนทุนคากอสรางที่เพิ่มขึ้น 

คาใชจายในการขายและบริหาร  

คาใชจายในการขายและบริหารในป 2545 2546 และ 2547 มีจํานวนรวมทั้งส้ิน 259.8 ลานบาท 389.5 ลานบาท และ 719.7 
ลานบาทตามลําดับ โดยในป 2546 คาใชจายในการขายและบริหารเพ่ิมข้ึนจํานวน 129.6 ลานบาท จากป 2545 หรือคิดเปนอัตราเพิ่มขึ้น
รอยละ 49.9 ซ่ึงสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของคาโฆษณา ประชาสัมพันธ คาใชจายในการขายและบริหารอ่ืนๆ สําหรับในป 2547 
คาใชจายในการขายและบริหารเพิ่มขึ้นจํานวน 330.2 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราเพ่ิมข้ึนรอยละ 84.8 

หากพิจารณาในเชิงสัดสวน คาใชจายในการขายและบริหารในป 2545 2546 และ 2547 คิดเปนรอยละ 10.0 รอยละ 10.4 และ 
รอยละ 14.8 ของรายไดรวมท้ังหมดของบริษัทฯ ตามลําดับ โดยคาใชจายในการขายและบริหารประกอบดวย 

คาใชจายเก่ียวกับพนักงาน 

คาใชจายเก่ียวกับพนักงานของบริษัทฯ ในป 2546 มีจํานวนทั้งส้ิน 88.3 ลานบาท ซ่ึงเพิ่มข้ึน 4.5 ลานบาท หรือรอยละ 5.4 
จากป 2545 อยางไรก็ตาม ในป 2547 คาใชจายเกี่ยวกับพนักงานของบริษัทฯ เพิ่มสูงขึ้นมากกวาป 2546 เปน 147.7 ลานบาท หรือ
เพิ่มขึ้นในอัตรารอยละ 67.3 คาใชจายที่เพิ่มสูงขึ้นนี้เปนผลมาจากการเพิ่มขึ้นของจํานวนพนักงาน การปรับฐานเงินเดือนของพนักงาน
ใหสอดคลองกับสภาวะอุตสาหกรรมของตลาดอสังหาริมทรัพย การจายเงินโบนัสพนักงานที่มีจํานวนเพิ่มข้ึน และผลประโยชนอ่ืน ๆ 
ของพนักงาน  

คาใชจายเก่ียวกับการโฆษณาและประชาสัมพันธ 

 ในป 2546 บริษัท มีคาใชจายท่ีเก่ียวกับการโฆษณาและประชาสัมพันธเปนจํานวนเงิน 136.8 ลานบาท เพ่ิมขึ้นจากป 2545 
เปนจํานวน 48.7 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 55.3 การเพ่ิมขึ้นดังกลาวสอดคลองกับการเพิ่มข้ึนของยอดขายและ
จํานวนโครงการที่บริษัทฯ เปดตัวในป 2546 ซ่ึงมีถึง 7 โครงการ สําหรับป 2547 คาใชจายของบริษัทฯ ในการโฆษณาและ
ประชาสัมพันธไดปรับตัวเพ่ิมขึ้นจากป 2546 อีกเปนจํานวน 2.3 ลานบาท เปน 139.1 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 1.7 
โดยมีโครงการที่เปดตัวในป 2547 จํานวน 8 โครงการ หากพิจารณาในเชิงสัดสวน ในป 2545 2546 และ 2547 บริษัทฯมีคาใชจายที่
เกี่ยวกับการโฆษณาและประชาสัมพันธในสัดสวนรอยละ 3.4  รอยละ 3.7 และรอยละ 2.9 ของรายไดรวมของบริษัทฯ ตามลําดับ 
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คาใชจายเก่ียวกับทรัพยสิน 

 คาใชจายเก่ียวกับทรัพยสินโดยหลักประกอบดวยคาเสื่อมราคา คาซอมแซมทรัพยสินและปรับปรุงสํานักงาน และคา
ซอฟทแวร ในป 2546 บริษัทฯ มีคาใชจายเกี่ยวกับทรัพยสินเปนจํานวนทั้งสิ้น 27.9 ลานบาท โดยเพ่ิมขึ้นรอยละ 95.7 เมื่อเทียบกับป 
2545 ซ่ึงมีจํานวน 14.3 ลานบาท การเพิ่มข้ึนนี้เปนผลมาจากการจัดซ้ืออุปกรณในสํานักงานสําหรับการขยายตัวของธุรกิจและจํานวน
รวมของพนักงานที่เพ่ิมขึ้นทําใหคาปรับปรุงสํานักงาน และคาเสื่อมราคาเพิ่มขึ้น สําหรับในป 2547 คาใชจายเก่ียวกับทรัพยสินของ
บริษัทฯ เพิ่มสูงขึ้นเปนจํานวน 54.2 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 94.1 จากป 2546 ซ่ึงสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มข้ึน
ของคาเส่ือมราคาจากการขยายตัวของธุรกิจและจํานวนพนักงานตอเน่ืองจากปที่ผานมา และคาใชจายดานซอฟทแวรที่เพ่ิมขึ้นจากการ
วางระบบบริหารทรัพยากรในองคกร (Enterprise Resource Planning) และไดนําโปรแกรมคอมพิวเตอรของ SAP มาใชในการรองรับ
การวางระบบดังกลาว เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพระบบสารสนเทศและรองรับการเติบโตของธุรกิจ 

คาธรรมเนียมการโอนและคาภาษีธุรกิจเฉพาะ 

 ในป 2545 และ 2546 รัฐบาลไดมีนโยบายสนับสนุนและฟนฟูกิจธุรกิจอสังหาริมทรัพยดวยการลดคาธรรมเนียมการโอน 
และภาษีธุรกิจเฉพาะเหลือเพียงอัตรารอยละ 0.01 และรอยละ 0.11 ตามลําดับ อยางไรก็ดี ตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2547 รัฐบาลไดทําการ
ปรับคาธรรมเนียมการโอน และภาษีธุรกิจเฉพาะกลับมาเปนอัตราเดิมท่ีอัตรารอยละ 2.0 และรอยละ 3.3 ตามลําดับ ดังนั้น คาใชจาย
เกี่ยวกับคาธรรมเนียมการโอนและคาภาษีธุรกิจเฉพาะของบริษัทฯ จึงไดปรับเพ่ิมขึ้นอยางมากในป 2547 โดยในป 2545 2546 และ 
2547 บริษัทฯ มีคาธรรมเนียมการโอนและคาภาษีธุรกิจเฉพาะจํานวนรวมทั้งส้ิน 4.3 ลานบาท 5.6 ลานบาทและ 201.1 ลานบาท
ตามลําดับ  

คาใชจายในการขายและบริหารอ่ืน 

 คาใชจายในการขายและบริหารอ่ืนโดยหลักประกอบดวย สํารองคาเผ่ือ การลดมูลคาของสินคาคงเหลือ คาเชาสํานักงาน 
คาธรรมเนียมและอากรแสตมป คาการกุศล คาพาหนะเดินทางและน้ํามัน คาธรรมเนียมวิชาชีพ คาดําเนินการกับหนวยงานราชการตาง 
ๆ และคาใชจายเบ็ดเตล็ดอ่ืน ๆ เปนตน ในป 2545 2546 และ 2547 คาใชจายในการขายและบริหารอ่ืนมีจํานวนรวมทั้งส้ิน 48.6ลาน
บาท 92.6 ลานบาท และ 120.1 ลานบาท ตามลําดับ การเพ่ิมขึ้นของคาใชจายในการขายและบริหารอ่ืนสวนใหญเปนผลมาจากการ
ขยายตัวทางธุรกิจที่เพิ่มสูงข้ึน นอกจากนี้ในป 2546 และป 2547 บริษัทฯ ไดตั้งสํารองคาเผื่อการลดมูลคาของสินทรัพยจํานวน 6.4 ลาน
บาท และ 29.9 ลานบาท ตามลําดับ ซ่ึงสวนใหญเปนการตั้งสํารองสําหรับอาคารชุดในโครงการพฤกษา 5 ซ่ึงอยูระหวางการปรับ
รูปแบบโครงการ และแผนการขาย เนื่องจากยอดขายไมเปนไปตามเปาที่ตั้งไว (โปรดดูรายละเอียด เพิ่มเติมในขอ 3.1.3 - อาคารชุด) 

คาใชจายสาธารณูปโภค 

 ในป 2545 2546 และ 2547 บริษัทฯ มีคาใชจายอ่ืน ๆ จํานวน 20.7 ลานบาท 38.3 ลานบาท และ 57.5 ลานบาท ตามลําดับ 
คาใชจายอ่ืน ๆ ประกอบดวยตนทุนที่เกี่ยวกับการบริการอ่ืน คาใชจายเกี่ยวกับสาธารณูปโภค  การเพิ่มข้ึนของคาใชจายอ่ืน ๆ สวนใหญ
เปนผลมาจากการขยายตัวทางธุรกิจของบริษัทฯ ที่เพิ่มสูงข้ึน 

กําไรสุทธิ 

 บริษัทฯ สามารถดําเนินธุรกิจโดยมีผลกําไรสุทธิอยางตอเนื่อง โดยในป 2545 2546 และ 2547 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิทั้งส้ิน
เทากับ 765.6 ลานบาท 953.6 ลานบาท และ 930.2 ลานบาทตามลําดับ โดยในป 2546 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิเพ่ิมขึ้นจากป 2545 จํานวน 
188.0 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราเพิ่มข้ึนรอยละ 24.6 ซ่ึงเปนผลจากการเพิ่มข้ึนของรายไดที่มาจากการขายอสังหาริมทรัพยท้ังในสวน
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ของบานทาวนเฮาส และบานเดี่ยวตามที่ไดกลาวมาแลวขางตน โดยเฉพาะอยางยิ่งรายไดจากการขายบานเดี่ยวซ่ึงมีการเจริญเติบโตข้ึน
ถึงรอยละ 192.9 ถึงแมราคาตนทุนวัตถุดิบจะมีการปรับตัวสูงข้ึนในป 2546 ธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพยยังมีการเจริญเติบโตอยาง
ตอเน่ือง เนื่องจากภาครัฐมีการมาตรการสนับสนุนตาง ๆ ประกอบกับอัตราดอกเบี้ยที่ยังอยูในระดับที่ต่ํา ทั้งสองอยางน้ีเปนปจจัยสําคัญ
ในการกําหนดกําลังซ้ือของผูบริโภคที่ทําใหบริษัทฯ มีรายไดจาการขายอสังหาริมทรัพยสูงขึ้น สําหรับในป 2547 กําไรสุทธิของ 
บริษัทฯ ปรับตัวลดลง 23.4 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 2.5 ของกําไรสุทธิป 2546 โดยสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของคาธรรมเนียม
การโอนและคาภาษีธุรกิจเฉพาะจํานวน 195.5 ลานบาทตามที่ไดกลาวขางตน ประกอบกับการที่บริษัทฯ ยังมีการตั้งสํารองคาเผื่อการ
ลดมูลคาของสินทรัพยจํานวน 29.9 ลานบาท และการเพิ่มข้ึนของราคาวัสดุกอสรางตอเนื่องจากป 2546 เชน เหล็กกลาและปูนซีเมนต 
เปนตน   

ในป 2545 2546 และ 2547 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิตอหุนเทากับ 1.12 บาท 0.82 บาท และ 0.64 บาท ตามลําดับ กําไรสุทธิตอหุน
ในป 2547 เมื่อคิดจากจํานวนหุนทั้งหมดภายหลังการเสนอขายหุนสามัญตอประชาชนในครั้งนี้เทากับ 0.44 บาท (ไมรวมการจัดสรร
หุนสวนเกิน) และ 0.43 บาท (รวมการจัดสรรหุนสวนเกิน) 

12.2.2 ฐานะทางการเงิน 

สินทรัพย 

สินทรัพยของบริษัทฯ ประกอบดวยเงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน เงินลงทุนชั่วคราวในเงินฝากออมทรัพย เงินฝาก
ประจําและตั๋วสัญญาใชเงิน สินคาคงเหลือ เงินมัดจําคาซ้ือท่ีดิน สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน ที่ดิน อาคารและอุปกรณ และสินทรัพยอ่ืน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 บริษัทฯ มีสินทรัพยรวมจํานวน 5,348.4 ลานบาท เพิ่มขึ้นจํานวน 2,419.5 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นใน
อัตรารอยละ 82.6 จากยอดสินทรัพย ณ ส้ินป 2545 ซ่ึงมีจํานวนทั้งส้ิน 2,928.9 ลานบาท โดยการเพิ่มขึ้นสวนใหญเกิดจากการเพิ่มข้ึน
ของสินคาคงเหลือเปนจํานวน 1,990.2 ลานบาท เนื่องจากบริษัทฯ มีโครงการท่ีอยูในระหวางการพัฒนาในป 2546 จํานวน 13 โครงการ 
ในขณะที่ป 2545 มีโครงการท่ีอยูระหวางพัฒนาเพียงจํานวน 7 โครงการ  สินทรัพยอ่ืนที่เพิ่มข้ึนอยางมีนัยสําคัญคือเงินสดและเงินฝาก
สถาบันการเงิน (ซ่ึงเปนผลมาจากการเพิ่มสูงขึ้นของกระแสเงินสดจากการดําเนินงาน เงินกูยืมธนาคาร การออกหุนกูในชวงปลายป 
2546) และที่ดิน อาคารและอุปกรณ ซ่ึงเพิ่มขึ้นจากการซื้อท่ีดินเพื่อใชเปนที่ตั้งของโรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูป 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547  บริษัทฯ มีสินทรัพยรวมจํานวน 8,783.3 ลานบาท  เพิ่มข้ึนจํานวน 3,434.8 ลานบาทจากป 2546 
หรือเพิ่มขึ้นในอัตรารอยละ 64.2 การปรับตัวสูงขึ้นสวนใหญเกิดจากการเพิ่มขึ้นของสินคาคงเหลือเปนจํานวน 3,134.2 ลานบาท 
เนื่องจากการที่บริษัทฯ  มีการพัฒนาโครงการเพิ่มข้ึนอยางตอเน่ืองโดยมีโครงการที่อยูระหวางการพัฒนาจํานวน 25 โครงการในป 
2547 และที่ดิน อาคารและอุปกรณเพิ่มขึ้น 545.3 ลานบาท สืบเนื่องมาจากการกอสรางโรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็ก
สําเร็จรูปแหงใหม จากการเพิ่มข้ึนทั้งสองรายการที่กลาวมาขางตนสงผลใหเงินสดและเงินฝากสถาบันการเงินลดลงในป 2547  

เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546  บริษัทฯ มีเงินสดและเงินฝากสถาบันการเงินเปนจํานวน 314.6 ลานบาท  เพ่ิมขึ้น 154.7 ลานบาท  
จาก ณ ส้ินป 2545 ซ่ึงเปนผลมาจากกระแสเงินสดจากการดําเนินงานที่สูงขึ้นตามผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ที่ดีข้ึน และบริษัทฯ ได
กูยืมเงินจากสถาบันการเงินตาง ๆ รวมถึงการออกหุนกูในเดือนกันยายนปดังกลาว เพื่อนําเงินมาพัฒนาโครงการ และขยายกิจการ 
นอกจากนี้ ผูถือหุนไดเพิ่มทุนเขามาอีกดวย ซ่ึงกระแสเงินสดดังกลาวไดถูกหักกลบบางสวนดวยการเพิ่มข้ึนของสินคาคงเหลือ และ
ที่ดิน และการจายเงินปนผลแกผูถือหุน   
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เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงินของบริษัทฯ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2547 มีท้ังส้ินจํานวน 136.8 ลานบาท  ลดลงจาก ณ ส้ินป 
2546 จํานวน 177.8 ลานบาท  ซ่ึงสวนใหญเปนผลมาจากการเพิ่มขึ้นอยางมากของสินคาคงเหลือเนื่องจากการเปดตัวโครงการใหมอยาง
ตอเน่ือง  การลงทุนกอสรางโรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูปและการจายเงินปนผล ซ่ึงการลดลงของกระแสเงินสด
ดังกลาวถูกหักกลบบางสวนโดยการเพิ่มข้ึนของเงินกูยืมจากธนาคาร และการเพิ่มทุนของผูถือหุน 

เงินลงทุนชั่วคราวในเงินฝากออมทรัพย  เงินฝากประจํา  และตั๋วสัญญาใชเงิน 

ณ ส้ินป 2546 เงินลงทุนชั่วคราวในเงินฝากออมทรัพย  เงินฝากประจํา และตั๋วสัญญาใชเงินของบริษัทฯ มีจํานวน 54.7 ลาน
บาท  เพ่ิมขึ้น 36.2 ลานบาทจากป 2545 หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 194.7  โดยการเพิ่มข้ึนเกิดจากการที่บริษัทฯ ตองกันเงิน
จํานวนดังกลาวซ่ึงอยูในบัญชีออมทรัพย และบัญชีเงินฝากประจํา เพื่อเปนหลักประกันสําหรับวงเงินเบิกเกินบัญชี และเงินกูยืมระยะ
ส้ัน ณ ส้ินป 2547 บริษัทฯ มีเงินลงทุนชั่วคราวเปนจํานวน 19.4 ลานบาท  ลดลง 35.3 ลานบาท  จากป 2546  โดยการลดลงมีผลจากการ
ลดลงของจํานวนเงินฝากออมทรัพย เงินฝากประจํา และตั๋วสัญญาใชเงินที่ใชเปนหลักประกันสําหรับวงเงินเบิกเกินบัญชี และเงินกูยืม
ระยะสั้นดังกลาว 

สินคาคงเหลือ 

บริษัทฯ มีสินคาคงเหลือเปนจํานวน 4,355.8 ลานบาท ณ ส้ินป 2546 เพิ่มข้ึน 1,990.2 ลานบาท  หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้น
รอยละ 84.1 เมื่อเทียบกับสินคาคงเหลือ ณ ส้ินป 2545 การเพ่ิมขึ้นของสินคาคงเหลือเปนจํานวนมากเกิดจากการเพิ่มขึ้นของที่ดินและ
บานระหวางการพัฒนาจํานวน 1,499.8 ลานบาท (ซ่ึงประกอบดวยคาที่ดิน คาถมดิน คากอสรางตัวบาน คากอสรางสาธารณูปโภค  
คาบริหารงานกอสราง และคาดอกเบี้ย)  การเพ่ิมขึ้นของที่ดินรอการพัฒนาจํานวน 411.8 ลานบาท และบานตัวอยางจํานวน 86.8 ลาน
บาท  การเพ่ิมขึ้นของสินคาคงเหลือเปนจํานวนมากนี้ สืบเนื่องมาจากการที่บริษัทฯ ไดเล็งเห็นความตองการซื้อที่อยูอาศัย ทั้งบานทาวน
เฮาส และบานเดี่ยวจํานวนมากของกลุมลูกคาเปาหมายที่มีรายไดระดับต่ําถึงปานกลาง บริษัทฯ มีโครงการที่อยูระหวางการพัฒนาในป 
2546 จํานวน 13 โครงการในขณะที่ป 2545 มีโครงการที่อยูระหวางการพัฒนาเพียงจํานวน 7 โครงการ บริษัทฯ จึงจําเปนตองใชเงิน
ลงทุนเปนจํานวนมากในการซื้อท่ีดินเพ่ือรองรับการขยายงาน การสรางบานตัวอยาง การถมดิน และการพัฒนาระบบสาธารณูปโภค 
และการกอสรางบานทาวนเฮาส และบานเดี่ยวดังกลาว 

ในป 2547 สินคาคงเหลือยังคงเพิ่มสูงข้ึนอยางตอเน่ือง โดย ณ ส้ินป 2547 บริษัทฯ มีสินคาคงเหลือทั้งส้ินเปนจํานวน 7,490.0 
ลานบาท เพิ่มขึ้น 3,134.2 ลานบาท  หรือเพ่ิมขึ้นในอัตรารอยละ 72.0 จากป 2546  การเพ่ิมข้ึนอยางมีนัยสําคัญนี้เปนผลมาจากการ
เพิ่มขึ้นของที่ดินและบานระหวางพัฒนาจํานวน 3,021.1 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 84.8 จากป 2546 และการเพิ่ม
สูงขึ้นของวัสดุกอสรางคงเหลือจํานวน 73.8 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 133.8 การเพิ่มข้ึนของที่ดินและบานระหวางการพัฒนานี้
เปนไปตามกลยุทธของบริษัทฯ ซ่ึงมีการพัฒนาโครงการเพิ่มข้ึนอยางตอเนื่องโดยมีโครงการท่ีอยูระหวางพัฒนาจํานวน 25 โครงการใน
ป 2547เพ่ือตอบสนองความตองการบานและที่อยูอาศัยท่ีเพิ่มสูงข้ึน   

เงินมัดจําคาซ้ือที่ดิน 

บริษัทฯ มีเงินมัดจําคาซ้ือที่ดิน ณ ส้ินป 2545 2546 และ 2547 เปนจํานวน 179.5 ลานบาท 89.9 ลานบาท และ 20.3 ลานบาท 
ตามลําดับ  ซ่ึงยอดเงินมัดจําคาซ้ือที่ดินดังกลาวเปนยอดคงคางสิ้นงวด ทั้งนี้ การเพิ่มข้ึนหรือลดลงของยอดคงคางดังกลาวเปนไปตาม
จังหวะเวลา โอกาสและลักษณะของธุรกรรมการซื้อที่ดินของบริษัทฯ ในชวงใกลส้ินงวดบัญชี ซ่ึงจะปรากฏเปนยอดคงคางดังกลาว 
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สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน 

สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน ประกอบดวย เงินทดรองจาย คาใชจายจายลวงหนา เงินมัดจํา เปนตน บริษัทฯ มีสินทรัพยหมุนเวียน
อ่ืน ณ ส้ินป 2545 2546 และ 2547 เปนจํานวน 23.3 ลานบาท 30.3 ลานบาท และ 49.4 ลานบาท ตามลําดับ ซ่ึงสินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน
ดังกลาวเพิ่มข้ึนอยางตอเนื่อง สอดคลองกับการเพิ่มขึ้นของธุรกรรมตาง ๆ ท่ีสนับสนุนการเจริญเติบโตของบริษัท 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546  บริษัทฯ มีที่ดิน อาคารและอุปกรณเปนจํานวนท้ังส้ิน 492.1 ลานบาท  เพ่ิมขึ้น 320.9 ลานบาท 
หรือเพ่ิมขึ้นในอัตรารอยละ 187.5 จากป 2545 โดยการเพิ่มขึ้นดังกลาวสวนใหญเปนผลมาจากการซื้อท่ีดินเปนจํานวน 255.3 ลานบาท  
เพื่อเตรียมใชในการพัฒนาโครงการกอสรางโรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูป นอกจากนี้ ยังมีการจัดซ้ือเครื่องมือ
กอสราง เครื่องตกแตงสํานักงาน และยานพาหนะเพื่อใชในโครงการตางๆ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547  บริษัทฯ มีท่ีดิน อาคารและอุปกรณเปนจํานวนทั้งส้ิน 1,037.3 ลานบาท  เพ่ิมขึ้น 545.3 ลานบาท 
หรือเพ่ิมขึ้นรอยละ 110.8 จากป 2546 การเพ่ิมข้ึนนี้สวนใหญเปนผลมาจากการกอสรางโรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็ก
สําเร็จรูปซ่ึงมีมูลคาของงานระหวางกอสราง เครื่องจักร และอุปกรณในงวดนี้จํานวน 512.6 ลานบาท  

สินทรัพยอ่ืน 

สินทรัพยอ่ืนประกอบดวย ซอฟทแวร และเงินประกันตาง ๆ บริษัทฯ มีสินทรัพยอ่ืน ณ ส้ินป 2545 2546 และ 2547 เปนจํานวน 2.3 
ลานบาท 6.0 ลานบาท และ 26.6 ลานบาท ตามลําดับ ซ่ึงสินทรัพยอ่ืนดังกลาวเพ่ิมขึ้นมากในป 2547 เนื่องจากการเพิ่มข้ึนของสินทรัพย
ซอฟทแวรการวางระบบบริหารทรัพยากรในองคกร (Enterprise Resource Planning) และไดนําโปรแกรมคอมพิวเตอรของ SAP มาใช
ในการรองรับการวางระบบดังกลาว เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพระบบสารสนเทศและรองรับการเติบโตของธุรกิจ 

หนี้สนิ 

หนี้สินของบริษัทฯ ประกอบดวยเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน  เจาหนี้การคา เจาหน้ีคาซ้ือที่ดิน 
เงินมัดจําจากลูกคา  ภาษีเงินไดคางจาย หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน  เงินกูยืมระยะยาว  หุนกูระยะยาว  และหนี้สินอ่ืน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546  บริษัทฯ มีหนี้สินรวมทั้งส้ินเปนจํานวน 2,491.2 ลานบาท  เพ่ิมขึ้นจํานวน 1,516.8 ลานบาทจาก
ยอด ณ ส้ินป 2545 หรือเพิ่มข้ึนในอัตรารอยละ 155.7 การเพ่ิมขึ้นอยางมีนัยสําคัญนี้เปนผลมาจากการเพิ่มขึ้นของเงินเบิกเกินบัญชีและ
เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินจํานวน 429.3 ลานบาท เจาหน้ีคาซ้ือที่ดิน  จํานวน 530.3 ลานบาท  และการออกหุนกูระยะยาว
จํานวน 500.0 ลานบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547  บริษัทฯ มีหน้ีสินรวมเปนจํานวน 5,003.1 ลานบาท  เพ่ิมขึ้น 2,511.9 ลานบาท หรือ
เพิ่มขึ้นรอยละ 100.8 จากป 2546 หนี้สินรวมที่เพ่ิมขึ้นเปนผลมาจากการเพิ่มข้ึนของเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบัน
การเงินจํานวน 1,575.4 ลานบาท และเงินกูยืมระยะยาวและหุนกู จํานวน 795.3 ลานบาท  การเพ่ิมขึ้นของเงินกูยืมดังกลาวเปนผลมา
จากความตองการเงินทุนหมุนเวียนที่เพิ่มขึ้นเพื่อรองรับการขยายธุรกิจและพัฒนาโครงการใหมของบรษัิทฯ 

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 

ณ ส้ินป 2546  บริษัทฯ มีเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นเปนจํานวน 800.1 ลานบาท  เพิ่มข้ึนอยางมีนัยสําคัญเปน
จํานวน 429.3 ลานบาท หรือเพ่ิมขึ้นในอัตรารอยละ 115.7 จากป 2545  โดยมีสาเหตุหลักมาจากการออกตั๋วสัญญาใชเงินเปนจํานวน 
290.0 ลานบาท และกูยืมระยะสั้นที่เพิ่มขึ้นจํานวน 140.1 ลานบาท  เพื่อใชในเปนเงินทุนหมุนเวียนในการพัฒนาโครงการใหม และใน
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ป 2547 บริษัทฯ ใชเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้นจากป 2546 เพื่อนําไปใชในการพัฒนาโครงใหม
จํานวน 12 โครงการซึ่งตองการเงินลงทุน และเงินทุนหมุนเวียนที่สูงข้ึน ณ ส้ินป 2547 บริษัทฯ มีเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้น
เปนจํานวน 2,375.5 ลานบาท เพ่ิมข้ึน 1,575.4 ลานบาท จากป 2546 หรือคิดเปนอัตราเพิ่มข้ึนรอยละ 196.9 เงินกูยืมระยะสั้น และเงิน
เบิกเกินบัญชีมีอัตราดอกเบี้ยเทียบเทากับอัตราดอกเบี้ยของตลาด 

เจาหนี้การคา 

เจาหนี้การคาของบริษัทฯ ไดแก ผูผลิตและจําหนายวัสดุกอสราง รานคาวัสดุกอสราง ผูรับเหมารายยอย เปนตน บริษัทฯ มี
เจาหนี้การคา ณ ส้ินป 2545 2546 และ 2547 เปนจํานวน 159.8 ลานบาท 231.4 ลานบาท และ 365.6 ลานบาท ตามลําดับ ซ่ึงการเพิ่มข้ึน
ดังกลาวสอดคลองกับการเพิ่มขึ้นของปริมาณงานกอสรางที่บริษัทฯ มีเพิ่มข้ึนจากการขยายตัวของธุรกิจ และการพัฒนาโครงการใหม
เปนจํานวนมาก 

เจาหนี้คาซ้ือที่ดิน 

บริษัทฯ มีเจาหนี้คาซ้ือที่ดิน ณ ส้ินป 2545 2546 และ 2547 เปนจํานวน 33.2 ลานบาท 563.6 ลานบาท และ 476.0 ลานบาท 
ตามลําดับ ซ่ึงเจาหนี้คาซ้ือที่ดินดังกลาวเปนยอดคงคางส้ินงวด ท้ังนี้ การเพิ่มขึ้นหรือลดลงของยอดคงคางดังกลาวเปนไปตามจังหวะ
เวลา โอกาสปริมาณ และลักษณะของธุรกรรมการซื้อที่ดินของบริษัทฯ ในชวงใกลส้ินงวดบัญชี ซ่ึงจะปรากฏเปนยอดคงคางดังกลาว 
ทั้งนี้ ในป 2546 และป 2547 บริษัทฯ มีการพัฒนาโครงการใหมเปนจํานวนมาก จึงมีธุรกรรมการซื้อที่ดินเพิ่มขึ้น จึงทําใหเจาหนี้คาซ้ือ
ที่ดินคงคาง ณ วันส้ินงวดเพิ่มข้ึน 

เงินมัดจําจากลูกคา 

ณ ส้ินป 2546 บริษัทฯ มีเงินมัดจําจากลูกคาเปนจํานวน 266.4 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 42.6 ลานบาท  หรือรอยละ 19.0 จากป 2545 
และในป 2547 บริษัทฯ มีเงินมัดจําจากลูกคาเปนจํานวน 309.0 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 42.6 ลานบาท หรือรอยละ 16.0 จากป 2546  โดยมี
สาเหตุจากการเพิ่มข้ึนของยอดขายจากโครงการที่พัฒนาใหมจํานวนหลายโครงการ ซ่ึงเงินมัดจําจากลูกคาน้ีเปนเงินที่ลูกคานํามาชําระ
เปนคาจอง คาทําสัญญา และเงินมัดจําซ่ึงสวนใหญจะไมเกินรอยละ 20 ของราคาขาย  

ภาษีเงินไดคางจาย 

บริษัทฯ มีภาษีเงินไดคางจาย ณ ส้ินป 2545 2546 และ 2547 เปนจํานวน 76.9 ลานบาท 52.8 ลานบาท และ 91.5 ลานบาท 
ตามลําดับ ซ่ึงในป 2546 ภาษีเงินไดคางจายไดลดลงจาก ป 2545 เน่ืองจากบริษัทฯ ไดจายภาษีเงินไดระหวางปไปแลวสวนหนึ่งและได
มีการหักภาษีเงินได ณ ที่จาย สําหรับการโอนกรรมสิทธิ์บานในสวนที่ไมไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI ไวแลวจํานวนหนึ่ง 

หนี้สินหมุนเวียนอ่ืน 

หนี้สินหมนุเวียนอ่ืนประกอบดวยเจาหน้ีเงินประกัน คาแรงรายวันคางจาย คาใชจายคางจายตาง ๆ เปนตน บริษัทฯ มีหน้ีสิน
หมุนเวียนอ่ืน ณ ส้ินป 2545 2546 และ 2547 เปนจํานวน 40.9 ลานบาท 68.5 ลานบาท และ 90.2 ลานบาท ตามลําดับ ซ่ึงการเพิ่มข้ึน
ดังกลาวสอดคลองกับการเพิ่มขึ้นของปริมาณงานกอสรางที่บริษัทฯ มีเพิ่มข้ึนจากการขยายตัวของธุรกิจ และการพัฒนาโครงการใหม
เปนจํานวนมาก 
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เงินกูยืมระยะยาวและหุนกูระยะยาว 

ในป 2545 บริษัทฯไมมีเงินกูยืมระยะยาว และหุนกูระยะยาว ณ ส้ินป 2546  บริษัทฯ มีเงินกูยืมระยะยาวและหุนกูระยะยาว
รวมกันเปนจํานวน 500.0 ลานบาท  ซ่ึงเปนหุนกูประเภทไมดอยสิทธิและไมมีประกันอายุ 3 ป มีอัตราดอกเบี้ยคงที่ที่อัตรารอยละ 3.2 
ตอป มีกําหนดชําระทุกครึ่งป ซ่ึงบริษัทฯ ไดออกหุนกูดังกลาวในเดือนกันยายน 2546 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทฯ มีหนี้สินระยะ
ยาวและหุนกูระยะยาวรวมกันเปนจํานวน 1,295.3 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 795.3 ลานบาท หรือคิดเปนการเพิ่มขึ้นรอยละ 159.1 จากป 2546 
การเพิ่มข้ึนดังกลาวมีสาเหตุจากการเพิ่มข้ึนของเงินกูระยะยาวจํานวน 895.3 ลานบาท  และการลดลงของหุนกูระยะยาวจํานวน 100.0 
ลานบาทที่ครบกําหนดชําระคืน บริษัทฯ ไดใชเงินกูระยะยาวดังกลาวในการพัฒนาโครงการใหม ๆ ตามท่ีไดกลาวมาแลวขางตน 

เงินกูยืมจากกรรมการ 

ในป 2545 และ 2546 บริษัทฯ ไดกูยืมเงินจากกรรมการเพื่อใชเปนเงินทุนหมุนเวียนของบริษัท โดยมียอดคงเหลือ ณ  ส้ินป 
จํานวน 41.7 ลานบาท และ 8.4 ลานบาท ตามลําดับ เงินกูยืมเงินดังกลาวมิไดคิดดอกเบี้ยแตประการใด ซ่ึงบริษัทฯ ไดคืนหน้ีดังกลาว
ใหแกกรรมการแลวจึงไมมียอดคงคางปรากฏ ณ ส้ินป 2547 

สวนของผูถือหุน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 สวนของผูถือหุนของบริษัทฯ มีจํานวนทั้งส้ิน 2,857.2 ลานบาท  เพ่ิมขึ้น 902.7ลานบาท หรือคิด
เปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 46.2 จากป 2545 ประกอบดวยทุนจดทะเบียนท่ีชําระแลว 1,388.0 ลานบาท  กําไรสะสมยังไมไดจัดสรร
จํานวน 1,377.2 ลานบาท  และสํารองตามกฎหมายจํานวน 92.0 ลานบาท ในป 2546 บริษัทฯ ไดเรียกชําระทุนจดทะเบียนเพ่ิมเปน
จํานวน 468.0 ลานบาท พรอมกับจายเงินปนผลจํานวน 518.9 ลานบาท  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547  บริษัทฯ มีสวนของผูถือหุนเปนจํานวนทั้งส้ิน 3,780.1 ลานบาท  เพิ่มข้ึน 923.0 ลานบาท  หรือคิด
เปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 32.3 จากป 2546 การเพิ่มข้ึนดังกลาวมีสาเหตุจากการเพิ่มข้ึนของกําไรสะสมที่ยังไมไดจัดสรรที่เพิ่มข้ึน 
564.2 ลานบาท ตามผลการดําเนินงานที่ดีของบริษัทฯ และบริษัทฯ ยังไดทําการเรียกชําระทุนจดทะเบียนเพิ่มเติมอีก 312.0 ลานบาท ซ่ึง
สงผลใหบริษัทฯ มีทุนจดทะเบียนที่ชําระแลวเปนจํานวน 1,700.0 ลานบาท  ในป 2547 บริษัทฯ จายเงินปนผลจํานวน 319.2 ลานบาท 

งบกระแสเงินสด 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทฯ มียอดเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดลดลง 177.8 ลานบาท โดยในป 2546  บริษัทฯ มี
ยอดเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้นเปนจํานวน 154.7 ลานบาท และในป 2545 บริษัทมียอดเงินสดและรายการเทียบเทาเงิน
สดลดลง 84.7 ลานบาท การเพิ่มข้ึนและลดลงของเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดในแตละปมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการดําเนินงาน 

ในป 2546 บริษัทฯ มเีงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมการดําเนินงานจํานวน 320.5 ลานบาท ซ่ึงลดลงเล็กนอยเมื่อเปรียบเทียบ
กับป 2545 ซ่ึงมีเงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมการดําเนินงานจํานวน 372.9 ลานบาท ท้ังนี้ ถึงแมวาบริษัทฯ จะมีสินคาคงเหลือเพิ่มสูงข้ึน
ถึง 1,996.6 ลานบาท และมีเจาหนี้คาซ้ือที่ดินเพิ่มขึ้นอีก 503.1 ลานบาท ในป 2546 บริษัทฯ ยังสามารถรบัรูกําไรสุทธิเพ่ิมขึ้นเปน 953.6 
ลานบาท ในป 2546 จาก 765.6 ลานบาท ในป 2545  
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ในป 2547 บริษัทฯ มีเงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมการดําเนินงานจํานวน 1,985.6 ลานบาท ซ่ึงสวนใหญเปนผลมาจากการ
เพิ่มขึ้นของสินคาคงเหลือจํานวน 3,164.1 ลานบาทในการขยายโครงการและพัฒนาโครงการใหม และกระแสเงินสดสวนหนึ่งถูกบวก
กลับดวยกําไรสุทธิของบริษัทฯ จํานวน 930.2 ลานบาท  

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทุน 

เงินสดสุทธิที่ใชไปในกิจกรรมการลงทุนของบริษัทฯ สําหรับป 2545 2546 และป 2547 มีจํานวนเทากับ 24.8 ลานบาท 369.8 
ลานบาท และ 547.3 ลานบาทตามลําดับ ในป 2545 บริษัทฯ มีการใชเงินสดในการลงทุนเพิ่มในที่ดิน อาคารและอุปกรณเปนจํานวน 
31.1 ลานบาท และเงินลงทุนชั่วคราวในเงินฝากออมทรัพย เงินฝากประจําและตั๋วสัญญาใชเงินจํานวน 9.7 ลานบาท  และมีกําไรจาก
การขายสินทรัพยถาวรจํานวน 16.1 ลานบาท 

ในป 2546 บริษัทฯ ยังคงมีการลงทุนในที่ดินสําหรับกอสรางโรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูป อีกเปน
จํานวน 255.3 ลานบาท และใชเงินสดในเงินลงทุนชั่วคราวในเงินฝากออมทรัพย เงินฝากประจําและตั๋วสัญญาใชเงินเปนจํานวน 36.2 
ลานบาท  และสวนท่ีเหลือเปนการลงทุนในการขยายกิจการ สําหรับในป 2547 บริษัทฯ ลงทุนกอสรางโรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีต
เสริมเหล็กสําเร็จรูปจํานวน 512.6 ลานบาท โดยโรงงานดังกลาวจะชวยในการกอสราง บานเดี่ยว และบานทาวนเฮาส ใหเร็วข้ึนเพ่ือ
ตอบสนองความตองการของลูกคา 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน 

ในป 2545 2546 และ 2547 บริษัทฯ มีเงินสดสุทธิที่ไดจากกิจกรรมจัดหาเงินเปนจํานวนทั้งส้ิน 313.0 ลานบาท  845.0 ลาน
บาท และ 2,355.1 ลานบาทตามลําดับ การเพิ่มขึ้นของเงินสดสุทธิที่ไดจากกิจกรรมจัดหาเงินในป 2546 น้ัน เกิดจากที่บริษัทฯ มีเงิน
เบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มข้ึนเปนจํานวน 429.3 ลานบาท การออกหุนกูระยะยาว 500.0 ลานบาทและ
การรับเงินทุนจดทะเบียนและเรียกชําระอีก 468.0 ลานบาท ท้ังน้ี การเพิ่มขึ้นของกระแสเงินสดดังกลาวถูกหักกลบบางสวนดวยการ
จายเงินปนผลจํานวน 518.9 ลานบาท 

ในป 2547 บริษัทฯ ไดเพ่ิมเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินอีกเปนจํานวน 1,575.4 ลานบาท เงินกู
ระยะยาวจํานวน 1,012.1 ลานบาท และไดรับเงินทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลวอีกเปนจํานวน 312.0 ลานบาท บริษัทฯ ไดนําเงินกูที่
เพิ่มขึ้นดังกลาวไปใชจายในการดําเนินกิจการของบริษัทฯ ถึงแมวาบริษัทฯ ไดมีการจายเงินปนผลจํานวน 319.2 ลานบาทและไดมีการ
ชําระคืนเงินกูยืมระยะยาวและหุนกูระยะยาวจํานวน 116.8 ลานบาท และ 100.0 ลานบาทในระหวางป บริษัทฯ ก็ยังมีเงินสดสุทธิที่
ไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงินเปนจํานวนทั้งส้ิน 2,355.1 ลานบาท บริษัทฯ มีการกูยืมเงินเปนจํานวนมากนี้เพ่ือใชสนับสนุนการ
เจริญเติบโตของบริษัทฯ โดยเฉพาะการเพิ่มของสินคาคงเหลือ ซ่ึงตองใชเงินทุนหมุนเวียนจํานวนมากในการขยายโครงการพัฒนาบาน
เดี่ยวและบานทาวนเฮาสตาง ๆ  

12.2.3 การวิเคราะหผลการดําเนินงานงวดเกาเดือนสิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 เทียบกับงวดเกาเดือนสิ้นสุด ณ วันที่ 30 
กันยายน 2547 

รายได 

บริษัทฯ มีรายไดรวมในงวดเกาเดือนแรกของป 2548 จํานวนเทากับ 5,366.3 ลานบาท เพิ่มข้ึนจํานวน 2,117.6 ลานบาท จาก
ยอดรายไดรวมจํานวน 3,248.7 ลานบาทในชวงเวลาเดียวกันของปกอนหรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 65.2 โดยมีสาเหตุหลักมา
จากรายไดจากการขายบานเดี่ยวและบานทาวนเฮาสไดเพ่ิมข้ึนเปนอยางมาก โดยรายไดจากการขายบานเดี่ยวไดเพิ่มข้ึนจํานวน 1,717.4 
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ลานบาทในงวดเกาเดือนแรกของป 2548 จากจํานวน 670.3 ลานบาทในชวงเวลาเดียวกันของปกอน หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอย
ละ 256.2 และรายไดจากการขายบานทาวนเฮาสไดเพ่ิมขึ้นจํานวน 392.8 ลานบาทในงวดเกาเดือนแรกของป 2548 จากจํานวน 2,555.5 
ลานบาทในงวดเกาเดือนเดียวกันของปกอน หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 15.4 การเพ่ิมขึ้นนี้เกิดข้ึนเนื่องจาก การที่บริษัทฯ 
สามารถโอนกรรมสิทธิ์บานที่อยูอาศัยในงวดเกาเดือนแรกของป 2548 ไดจํานวนที่มากกวาในชวงเวลาเดียวกันของปกอน การโอน
กรรมสิทธ์ิที่สูงขึ้นนี้มีผลเน่ืองมาจากการเปดตัวโครงการบานพฤกษาและโครงการภัสสรอยางตอเนื่อง ทําใหบริษัทฯ สามารถโอน
กรรมสิทธิ์บานเดี่ยวและบานทาวนเฮาสในโครงการตางๆ ไดเพ่ิมมากขึ้น  

นอกจากนี้ ในงวดเกาเดือนแรกของป 2548 บริษัทฯ ยังมีรายไดอ่ืนที่เกี่ยวและไมเก่ียวกับการขายอสังหาริมทรัพยเพ่ิมขึ้น 7.4 
ลานบาท จากจํานวน 22.9  ลานบาทจากชวงเวลาเดียวกันของปกอนหรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 32.3 การเพิ่มขึ้นเกิดจากบริษทั
ฯ มีรายไดจากสวนแบงกําไรจากบริษัทยอย (บริษัท เกสรกอสราง จํากัด) จํานวน 3.1 ลานบาทในงวดเกาเดือนแรกของป 2548 แตไมมี
รายไดดังกลาวในชวงเวลาเดียวกันของป 2547 ท้ังนี้ยังมีรายไดชนิดอ่ืน ท่ีสงผลตอการเพ่ิมขึ้นของรายไดอ่ืนของบริษัทฯ จากงวดเกา
เดือนแรกของป 2547 คือรายไดจากการยกเลิกสัญญาและเปลี่ยนสัญญาเพิ่มขึ้น 3.8 ลานบาท รายไดจากการขายที่ดินลดลง 5.0 ลานบาท 
และรายไดอ่ืนเพิ่มขึ้น 5.5 ลานบาท รายไดจากการใหเชาที่อยูอาศัย และเงินไดจากดอกเบี้ยเงินฝากมีสวนชวยในการเพิ่มข้ึนของรายได
อ่ืนของบริษัทฯ 

ตนทุนและคาใชจายในการขายและบริหารอ่ืน 

 ตนทุนและคาใชจายในการขายและบริหารอ่ืนรวมของบริษัทฯ ในงวดเกาเดือนแรกของป 2548 มีจํานวน 4,103.3 ลานบาท 
เพิ่มขึ้น 1,658.1 ลานบาทจากคาใชจายรวมจํานวน 2,445.2 ลานบาทในงวดเกาเดือนแรกของป 2547 หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอย
ละ 67.8 โดยมีสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของตนทุนขายอสังหาริมทรัพยที่เพิ่มข้ึนจํานวน 1,453.1 ลานบาทหรือคิดเปนอัตราการ
เพิ่มขึ้นรอยละ 73.2 เมื่อเทียบกับงวดเกาเดือนแรกของป 2547 โดยตนทุนขายอสังหาริมทรัพยของบานทาวนเฮาสในงวดเกาเดือนแรก
ของป 2548 เพิ่มขึ้นจํานวน 370.2 ลานบาทหรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 23.7 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน และ
ตนทุนขายอสังหาริมทรัพยของบานเดี่ยวในงวดเกาเดือนแรกของป 2548 เพ่ิมขึ้นจํานวน 1,087.5 ลานบาทหรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึน
รอยละ 260.1 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน การเพ่ิมขึ้นของตนทุนขายอสังหาริมทรัพยเปนผลจากราคาวัตถุดิบที่สูงข้ึนเปน
หลัก  

คาใชจายในการขายและบริหารของบริษัทฯ ในงวดเกาเดือนแรกของป 2547 และป 2548 คิดเปนจํานวน 459.7 ลานบาทและ 
664.7 ลานบาทตามลําดับ หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 14.2 และรอยละ 12.4 ของรายไดรวมของบริษัทฯ โดยคาใชจายในการขายและ
บริหารของบริษัทฯ ในงวดเกาเดือนแรกของป 2548 เพ่ิมขึ้นจํานวน 205.0 ลานบาทหรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 44.6 เมื่อเทียบ
กับชวงเวลาเดียวกันของปกอน โดยมีสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของคาใชจายเก่ียวกับพนักงาน คาใชจายในการโฆษณาและ
ประชาสัมพันธ คาธรรมเนียมการโอนและคาภาษีธุรกิจเฉพาะ คาใชจายในการขายและบริหารอ่ืน และคาใชจายอ่ืน ๆ  

 โดยคาใชจายเกี่ยวกับพนักงานในเกาเดือนแรกของป 2548 ไดเพ่ิมข้ึนจํานวน 82.3 ลานบาทหรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 
95.9 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอนซ่ึงมีสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของจํานวนพนักงานตามการเจริญเติบโตของ
บริษัทฯ ซ่ึงเมื่อเทียบคาใชจายเก่ียวกับพนักงานกับรายไดรวมของบริษัทฯ แลว คาใชจายเกี่ยวกับพนักงานไดเพิ่มข้ึนจากสัดสวน
รอยละ 2.6 ในงวดเกาเดือนแรกของป 2547 เปนสัดสวนรอยละ 3.1 ในชวงเวลาเดียวกันของป 2548  

 คาใชจายในการโฆษณาและประชาสัมพันธ  ในงวดเกาแรกของป 2548 ไดเพ่ิมขึ้นจํานวน 39.1 ลานบาทหรือคิดเปนอัตราการ
เพ่ิมข้ึนรอยละ 38.4 เมื่อเทียบกับงวดเกาเดือนแรกของปกอน สําหรับสัดสวนเทียบกับรายไดรวมของบริษัทฯ คาใชจายในการ
โฆษณาและประชาสัมพันธไดลดลงจากรอยละ 3.1 ในงวดเกาเดือนแรกของป 2547 เปนสัดสวนรอยละ 2.6% ในชวงงวดเกาเดือน
แรกของป 2548 
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 คาธรรมเนียมการโอนและคาภาษีธุรกิจเฉพาะในงวดเกาเดือนแรกของป 2548ไดเพิ่มขึ้นจํานวน 81.9 ลานบาทหรือคิดเปนอัตรา
การเพ่ิมขึ้นรอยละ 61.2 จากชวงเวลาเดียวกันของปกอน โดยการเพิ่มข้ึนดังกลาวสอดคลองกับการเพิ่มขึ้นของรายไดจากการโอน
กรรมสิทธิ์บานทาวนเฮาสและบานเดี่ยวในเกาเดือนแรกของป 2548 

 คาใชจายอ่ืนๆ ซ่ึงประกอบดวย ซ่ึงประกอบดวยคาใชจายในการขายและบริหารอ่ืนๆ คาใชจายเกี่ยวกับทรัพยสิน และคาใชจาย
สาธารณูปโภค ในงวดเกาเดือนแรกของป 2548 ไดเพิ่มขึ้นจํานวน 1.7 ลานบาทหรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 1.2 จาก
ชวงเวลาเดียวกันของปกอน  

กําไรสุทธิ 

จากเหตุผลดังกลาวขางตน ทําใหงวดเกาเดือนส้ินสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิจํานวน 918.9 ลานบาท 
เพิ่มข้ึนจํานวน 271.2 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 41.9 จากยอดกําไรสุทธิจํานวน 647.7 ลานบาท ของชวงเวลา
เดียวกันของปกอน โดยมีสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นอยางมากของรายไดจากการขายบานเดี่ยวและบานทาวนเฮาส  อัตรากําไรสุทธิ
ลดลงจากรอยละ 20.0 ในงวดเกาเดือนแรกของป 2547 เปนรอยละ 17.2 ในงวดเกาเดือนแรกของป 2548 ซ่ึงสาเหตุหลักมาจากการ
เพิ่มขึ้นของรายไดท่ีไมไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI ทั้งบานเดี่ยวและบานทาวนเฮาส ทําใหอัตราสวนภาษีเงินไดสุทธิเพ่ิมขึ้น
จาก รอยละ 16.7 ในงวดเกาเดือนแรกของป 2547 เปนรอยละ 23.1 อัตราสวนภาษีเงินไดสุทธไิดหักลดสวน  

สินทรัพย 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัทฯ มีสินทรัพยรวมจํานวน 9,001.7 ลานบาท เพ่ิมข้ึนจํานวน 218.4 ลานบาท หรือคิดเปนอัตรา
การเพ่ิมข้ึนรอยละ 2.5 จากยอดสินทรัพยจํานวน 8,783.3 ลานบาท ณ ส้ินป 2547 โดยสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของเงินสดและ
รายการเทียบเทาเงินสดจํานวน 213.7 ลานบาท หรือคิดเปนการเพ่ิมข้ึนรอยละ 136.8 จาก ณ ส้ินป 2547 ซ่ึงสืบเนื่องมาจากผลการ
ดําเนินงานที่ดีข้ึนโดยบริษัทฯ สามารถโอนกรรมสิทธิ์ท้ังบานทาวนเฮาสและบานเดี่ยวไดเปนจํานวนมากทําใหมีกระแสเงินสดจากการ
ดําเนินงานหลังหักกระแสเงินสดจากการลงทุนและกิจกรรมจัดหาเงินสุทธิจํานวน 187.3 ลานบาทและ นอกจากนี้มีสินทรัพยไม
หมุนเวียนเพ่ิมขึ้นจํานวน 232.9 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 21.9 จากจํานวนสินทรัพยไมหมุนเวียน ณ ส้ินป 2547  

ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัทฯ มีสินคาคงเหลือสุทธิลดลงจํานวน 254.3 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 3.4 
จากจํานวนสินคาคงเหลือสุทธิ ณ ส้ินป 2547 โดยมีสาเหตุหลักมาจากการที่บริษัทฯ สามารถบริหารสินคาคงเหลือใหมีประสิทธิภาพ
มากขึ้นทําใหบริษัทฯ มีสัดสวนสินคาคงเหลือเมื่อเทียบกับสินทรัพยรวมของบริษัทฯ ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 ในอัตรารอยละ 84.4 
ในขณะท่ี ณ ส้ินป 2547 มีอัตรารอยละ 85.3 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัทฯ มีที่ดิน อาคารและอุปกรณเปนจํานวนทั้งส้ิน 1,124.0 ลานบาท ซ่ึงเปนจํานวนหลังการแยก
ประเภทที่ดินท่ีไมไดใชในการดําเนินงานออกแลวจํานวน 127.8 ลานบาท (ในป 2547 บริษัทฯ มิไดมีการแยกประเภทที่ดินที่ไมไดใช
ในการดําเนินงาน จํานวน 127.8 ลานบาทนี้ออกจากที่ดิน อาคาร และอุปกรณ)  ท่ีดินอาคารและอุปกรณ ณ วันที่ 30 กันยนายน 2548 จึง
เพิ่มขึ้นจํานวน 214.5 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มข้ึนรอยละ 23.6 การเพ่ิมข้ึนดังกลาวมีสาเหตุหลักจากการกอสรางโรงงานผลิต
ชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูป 

หนี้สิน 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2548 บริษัทฯ มีหนี้สินรวมจํานวน 4,767.6  ลานบาท ลดลงจํานวน 235.5 ลานบาท จาก 5,003.1 ลานบาท 
ณ ส้ินป 2547 หรือคิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 4.7 ซ่ึงมีสาเหตุหลักจากการลดลงของยอดรวมของเงินกูยืมสถาบันการเงินและหุนกู
สุทธิจํานวน 140.9 ลานบาทจากสิ้นป 2547 ซ่ึงคิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 3.8 และการชําระหนี้เจาหนี้คาซ้ือท่ีดินอีกจํานวน 134.1 
ลานบาท ทําใหยอดเจาหน้ีคาซ้ือที่ดินลดลงจาก 476.0 ลานบาท เหลือ 341.9 ลานบาท คิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 28.2 จากสิ้นป 
2547 
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สวนของผูถือหุน 

ณ วันที่ 30 กันยายน   2548  บริษัทฯ มีสวนของผูถือหุนจํานวน 4,234.1 ลานบาท ประกอบดวยทุนจดทะเบียนที่เรียกชําระแลว
จํานวน 1,700.0   ลานบาท กําไรสะสมยังไมไดจัดสรรจํานวน 2,364.1 ลานบาท (ประกอบดวยกําไรสะสมที่ไดรับการสงเสริมการ
ลงทุนจาก BOI จํานวน 726.9 ลานบาทและกําไรสะสมที่ไมไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI จํานวน 1,637.2 ลานบาท) และ
สํารองตามกฎหมายจํานวน 170.0 ลานบาท โดยสวนของผูถือหุนของบริษัทฯ ณ วันที่ 30 กันยายน   2548  เพิ่มข้ึนจํานวน 453.9 ลาน
บาท หรือเพิ่มข้ึนรอยละ 12.0 จาก ณ ส้ินป 2547   การเพิ่มข้ึนของสวนของผูถือหุนจํานวนดังกลาวประกอบกับหนี้ส้ินรวมของบริษัทฯ 
ที่ลดลงมีผลทําใหอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุนลดลงจาก 1.32 เทา ณ ส้ินป 2547   เปน 1.13 เทา ณ วันที่ 30 กันยายน   2548 
และในป 2548 บริษัทฯ จายเงินปนผลจํานวน 465.0 ลานบาท อยางไรก็ตามในชวงกอนการเสนอหุนสามัญตอประชาชน บริษัทฯ จะ
ไมมีการจายเงินปนผลใดๆ ใหกับผูถือหุนของบริษัทฯ 

 

12.3    คาตอบแทนของผูสอบบัญชี 
ในรอบบัญชี ส้ินสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 คาตอบแทนของผูสอบบัญชี คือ บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จํากัด คิด

เปนมูลคารวมทั้งส้ิน 1.9 ลานบาท โดยเปนคาตอบแทนจากการสอบบัญชี (Audit Fee) ท้ังจํานวน ทั้งนี้ บริษัทฯ ไมมีภาระคาบริการอ่ืน 
(Non-Audit Fee) ที่จะตองชําระใหแกผูสอบบัญชี สํานักงานสอบบัญชีที่ผูสอบบัญชีสังกัด และบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกับผูสอบ
บัญชีและสํานักงานสอบบัญชีที่ผูสอบบัญชีสังกัดแตอยางใด 
 


