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3. การประกอบธรุกิจของแตละสายผลิตภัณฑ 

3.1 ลักษณะผลิตภัณฑ 

บริษัทฯ ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทบานทาวนเฮาส บานเดี่ยว และอาคารชุด โดยเนนการพัฒนา 
โครงการในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลในทําเลที่มีศักยภาพและการเจริญเติบโตสูง เชน บริเวณรังสิตคลอง 3 และคลอง 8 
บริเวณบางบัวทอง เปนตน โดยมีโครงการบานทาวนเฮาสที่เนนตลาดสําหรับผูมีรายไดระดับต่ําถึงปานกลางภายใตชื่อ “บาน
พฤกษา” และ “พฤกษาวิลล”  และโครงการบานเดี่ยวที่เนนตลาดสําหรับผูมีรายไดระดับปานกลางถึงสูงภายใตชื่อ “พฤกษาวิลเลจ” 
และ “ภัสสร”   

บริษัทฯ เปนหนึ่งในผูประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพียงไมกี่รายที่สามารถบริหารจัดการงานกอสรางไดดวย 
ตัวเอง ซ่ึงแตกตางจากผูประกอบการธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยรายอื่นที่จะจางผูรับเหมาเพื่อดําเนินงานกอสรางท่ีอยูอาศัยทั้ง
โครงการ โดยในการดําเนินโครงการ บริษัทฯ จะเปนผูกําหนดรูปแบบโครงการและรายละเอียดการออกแบบ สวนการดําเนินการ
กอสรางโครงการ บริษัทฯ จะบริหารจัดการงานกอสรางเองโดยจะแบงงานออกเปนสวน ๆ  เชน งานฐานราก งานปูน งานติดตั้ง
ชิ้นสวนอาคาร งานปูพื้นกระเบื้อง และงานหลังคา เปนตน โดยในสวนงานติดตั้งชิ้นสวนอาคาร งานปูพื้นกระเบื้องและงานหลังคา
บริษัทฯ จะวาจางผูรับเหมาที่มีความชํานาญเฉพาะดาน เพ่ือรับผิดชอบงานดังกลาว และ บริษัทฯ จะควบคุมการกอสรางเองโดยการ
จัดสงวิศวกรและผูควบคุมงานกอสราง (Foreman) ของบริษัทฯ เขาไปตรวจสอบดูแลงานกอสรางใหเปนไปตามรูปแบบและ
มาตรฐานที่กําหนด ทั้งนี้ บริษัทฯ จะเปนผูจัดหาวัสดุกอสรางเองทั้งหมด ซ่ึงการที่บริษัทฯ บริหารจัดการงานกอสรางดวยตัวเอง ทํา
ใหบริษัทฯ สามารถบริหารตนทุนการกอสรางไดอยางมีประสิทธิภาพ 

ตั้งแตป 2536 จนถึง วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัทฯ เปดโครงการแลวจํานวน 48 โครงการ มีมูลคารวมท้ังส้ิน 45,325.0 
ลานบาท โดยเปนมูลคาของที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์แลวจํานวน 23,485.3 ลานบาท ในป 2545 2546 2547 และงวด
เกาเดือนส้ินสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยทั้งส้ินจํานวน 2,604.1 ลานบาท 3,723.9 
ลานบาท 4,868.2 ลานบาท และ 5,354.8 ลานบาท ตามลําดับ โดยสามารถแบงรายไดออกเปนดังน้ี 

ประเภทผลิตภัณฑ รอบปบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม  

 2545 2546 2547 งวดเกาเดือนสิ้นสุด ณ วันท่ี 

30 กันยายน 2548 

 ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

บานทาวนเฮาส  2,347.2 90.1 3,011.0 80.9 3,774.5 77.5 2,948.3 55.1 

บานเดี่ยว 238.3 9.2 698.0 18.7 1,068.7 22.0 2,387.7 44.6 

อื่น ๆ (1) 18.6 0.7 14.9 0.4 25.0 0.5 18.8 0.3 

รวม 2,604.1 100.0 3,723.9 100.0 4,868.2 100.0 5,354.8 100.0 
ท่ีมา: ขอมูลของบริษัทฯ 
หมายเหตุ (1) ไดแกเงินท่ีไดจากการยกเลิกสัญญาและการเปลี่ยนแปลงสัญญาจะซื้อจะขายที่อยูอาศัย รายไดจากอาคารชุด และการขายที่ดินเปลา 

ในงวดเกาเดือนสิ้นสุด ณ วันท่ี 30 กันยายน 2548 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยแยกตามราคาบาน โดยมี
รายไดจากการขายบานที่มีราคาขายต่ํากวา 1.0 ลานบาท จํานวน 2,052.0 ลานบาท บานที่มีราคาขายระหวาง 1.0 – 3.0 ลานบาท
จํานวน 2,002.8 ลานบาท  บานที่มีราคาขายระหวาง 3.0 – 5.0 ลานบาทจํานวน 544.2 ลานบาท และบานที่มีราคาขายสูงกวา 5.0 
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ลานบานจํานวน 737.0 ลานบาท ซ่ึงคิดเปนรอยละ 38.5 รอยละ 37.5 และ รอยละ 10.2 และรอยละ 13.8 ของรายไดรวมจากการขาย
อสังหาริมทรัพยของบริษัทฯ  

ในป 2545 2546 และ 2547 และงวดหกเดือนสิ้นสุด ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2548 บริษัทฯ มีสวนแบงการตลาดเมื่อพิจารณา
จากยอดจํานวนหนวยการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยโดยรวม (รวมท่ีอยูอาศัยที่สรางโดยผูประกอบการและที่ผูอยูอาศัย
สรางเอง) ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ในอัตรารอยละ 9.9 รอยละ 8.6 รอยละ 8.5 และรอยละ 9.0 ตามลําดับ และหาก
พิจารณาเฉพาะในสวนของที่อยูอาศัยประเภทสรางโดยผูประกอบการในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล บริษัทฯ มีสวนแบง
การตลาดเทากับรอยละ 20.6 รอยละ 13.5 รอยละ 12.4 และรอยละ 14.1 ตามลําดับซ่ึงถือเปนบริษัทเอกชนที่มีสวนแบงการตลาดที่
สูง โดยเฉพาะอยางยิ่ง บริษัทฯ เชื่อวาบริษัทฯ มีสวนแบงการตลาดสําหรับบานทาวนเฮาสสูงสุด โดยมีสวนแบงรอยละ 56.3 รอย
ละ 33.2 รอยละ 35.2 และรอยละ 43.0 ของยอดจํานวนหนวยบานทาวนเฮาสประเภทที่สรางโดยผูประกอบการที่มีการจดทะเบียน
โอนกรรมสิทธิ์ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลในป 2545 2546 และ 2547 และงวดหกเดือนส้ินสุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 
2548 ตามลําดับ สําหรับตลาดบานเดี่ยว บริษัทฯ มีสวนแบงการตลาดสําหรับบานเดี่ยวในอัตรารอยละ 1.2 รอยละ 1.6 รอยละ 1.4 
และรอยละ 3.7 ของยอดจํานวนหนวยบานเดี่ยวประเภทที่สรางโดยผูประกอบการที่มีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลในป 2545 2546 และ 2547 และงวดหกเดือนสิ้นสุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2548 ตามลําดับ เนื่องจาก
บริษัทฯ เพ่ิงเริ่มพัฒนาบานเดี่ยวในป 2544 

ตารางขางลางน้ี แสดงถึงรายละเอียดของจํานวนที่อยูอาศัยโดยรวมที่มกีารจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ ที่อยูอาศัยที่เปน
โครงการของบริษัทฯ ที่มีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิและสวนแบงการตลาดของบริษัทฯ สําหรับที่อยูอาศัยแตละประเภทที่มี
การจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ ในป 2545 2546 2547 และงวดหกเดือนสิ้นสุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2548 
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2545 2546 2547 งวดหกเดอืนสิ้นสุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2548 

ประเภทสรางโดยผูประกอบการ  ประเภทสรางโดยผูประกอบการ  ประเภทสรางโดยผูประกอบการ  ประเภทสรางโดยผูประกอบการ  

 

บาน 
ทาวนเฮาส 

บานเดี่ยว อาคารชุด 
รวมประเภท 
สรางโดย

ผูประกอบการ 

รวมประเภทผู
อยูอาศัยสราง

เอง 
รวมทั้งหมด 

บาน 
ทาวนเฮาส 

บานเดี่ยว อาคารชุด 
รวมประเภท 

สรางโดยผูประกอบการ

รวมประเภทผู
อยูอาศัยสราง

เอง 
รวมทั้งหมด

บาน 
ทาวนเฮาส 

บานเดี่ยว อาคารชุด 
รวมประเภท 
สรางโดย

ผูประกอบการ 

รวมประเภทผู
อยูอาศัยสราง

เอง 
รวมทั้งหมด 

บาน 
ทาวนเฮาส 

บานเดี่ยว อาคารชุด 
รวมประเภท
สรางโดย

ผูประกอบการ

รวมประเภทผู
อยูอาศัยสราง

เอง 
รวมทั้งหมด 

จํานวนที่อยูอาศัยที่มีการโอน
กรรมสิทธิโดยรวม (หนวย) 

5,767.0 8,604.0 1,971.0 16,342.0 17,693.0 34,035.0 12,177.0 17,911.0 1,908.0 31,996.0 18,598.0 50,594.0 14,121.0 26,631.0 2,185.0 42,937.0 19,859.0 62,796.0 5,771.0 12,044.0 2,908.0 20,723.0 11,678.0 32,401.0 

จํานวนที่อยูอาศัยที่มีการโอน
กรรมสิทธิของบริษัทฯ (หนวย) 

3,246.0 101.0 16.0 3,363.0 - 3,363.0 4,043.0 284.0 5.0 4,332.0 - 4,333.0 4,964.0 367.0 - 5,331.0 - 5,331.0 2,479.0 450.0 - 2,929.0 - 2,929.0 

สวนแบงทางการตลาดของ
บริษัท (รอยละ) 

56.3 1.2 0.8 20.6 - 9.9 33.2 1.6 0.3 13.5 - 8.6 35.2 1.4 - 12.4 - 8.5 43.0 3.7 - 14.1 - 9.0 

   ที่มา: ขอมูลของบริษัทฯ โดยใชขอมูลฐานจาก ธอส.
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3.1.1 บานทาวนเฮาส 

บริษัทฯ ไดดําเนินการกอสรางบานทาวนเฮาสภายใตชื่อ “บานพฤกษา” และ “พฤกษาวิลล” โดยจะแบงระดับของ
บานออกเปน 2 ระดับ ไดแก  

• ระดับราคาระหวาง 0.6 ถึง 1.2 ลานบาทตอหนวย ซ่ึงจะดําเนินโครงการภายใตชื่อ “บานพฤกษา” และ 

• ระดับราคาระหวาง 1.2 ถึง 1.7 ลานบาทตอหนวย ซ่ึงจะดําเนินโครงการภายใตชื่อ “พฤกษาวิลล”  

โดยบริษัทฯ มุงเนนลูกคากลุมผูมีรายไดระดับต่ําถึงปานกลางที่ตองการมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง และมิใชเพ่ือการเก็ง
กําไร ทั้งนี้ บริษัทฯ ไดดําเนินการกอสรางบานภายใตแนวคิดบานสําหรับทุกคน (Brand for Everyone) โดยกอสรางให
บานมีคุณภาพที่ทัดเทียมและตอบสนองตอความตองการพ้ืนฐานของผูซ้ือไดในราคาที่ต่ําที่สุด เมื่อเทียบกับบานใน
รูปแบบ ขนาดและทําเลที่ใกลเคียงกันของผูประกอบการรายอื่นโดยทั่วไป บานทาวนเฮาสของบริษัทฯ จะมีราคาขายท่ีต่ํา
กวาผูประกอบการรายอื่นอยูประมาณรอยละ 15-20 อันเนื่องมาจากการที่บริษัทฯ บริหารจัดการงานกอสรางดวยตัวเอง 
ทําใหบริษัทฯ สามารถบริหารตนทุนการกอสรางไดอยางมีประสิทธิภาพ ทั้งน้ี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 2546 และ 2547 
และงวดเกาเดือนส้ินสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัทฯ ไดโอนกรรมสิทธิ์บานทาวนเฮาสแลวเปนจํานวน 3,246 
หนวย 4,043 หนวย 4,964 หนวย และ 3,616 หนวย ตามลําดับ และมีรายไดจากการขายบานทาวนเฮาสเปนจํานวน 
2,347.2 ลานบาท 3,011.0  ลานบาท 3,774.5 ลานบาท และ 2,948.3 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนรอยละ 89.9 รอยละ 80.5 
รอยละ 77.5 และรอยละ 54.9 ของรายไดรวมทั้งหมดของบริษัทฯ ตามลําดับ  

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2548 บริษัทฯ มีโครงการตาง ๆ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
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ลําดับ 

 
ชื่อโครงการ 

 

 
ที่ตั้งโครงการ 

 
ลักษณะ 
โครงการ(1) 

 
เดือนที่
โครงการ
เปดจอง 

 
เนื้อที่ 

โครงการ 
 (ไร-งาน-

วา) 

 
ลูกคา

กลุมเปาหมาย จํานวนทั้งหมด จํานวนยอดจอง 
จํานวนที่โอน
กรรมสิทธิ์ 

 
คงเหลือโอน 
จากการขาย 

 
ความคืบหนาของ

โครงการ 

    เดือน/ป   หนวย(2) 
มูลคา 

(ลานบาท) 
หนวย(2) 

มูลคา 
(ลานบาท) 

หนวย(2) 
มูลคา 
(ลาน
บาท) 

หนวย
(2) 

มูลคา 
(ลานบาท) 

รอยละ 

1. บานพฤกษา 1  คลอง 8/ปทุมธานี ทาวนเฮาส 
อาคารพาณิชย 

ต.ค. 2536 104-2-99 C  1,165   494.0   1,164   493.1   1,164   493 .1  -    -   100.0 

2. บานพฤกษา 2  
 

คลอง 8/ 
 ปทุมธาน ี

ทาวนเฮาส 
อาคารพาณิชย 

ม.ค. 2537 158-1-01 C  1,812  905.1  1,778 862.7  1,772  855.1  6 7.6 100.0 

3. บานพฤกษา 3 
 

บางบัวทอง/  
 นนทบุร ี

ทาวนเฮาส 
บานเดี่ยว 

อาคารพาณิชย 

ม.ค. 2538 433-0-90.8 C  4,596   2,562.0   4,587   2,546.3  4,585   2,543.3 2 3.0 100.0 

4. บานพฤกษา 4 
 

พุทธมณฑล 
สาย 4/นครปฐม 

ทาวนเฮาส 
บานแฝด 
บานเดี่ยว 

อาคารพาณิชย 

ส.ค. 2538 151-1-91 C ถึง B  1,466   850.0   1,460   845.2  1,460   845 .2  -    -   100.0 

5. บานพฤกษา 6 
 

บางบวัทอง/ 
นนทบุร ี

ทาวนเฮาส 
 

ม.ค. 2538 147-2-53 C  1,901   980.0   1,901   980.0  1,901  980.0  -    -   100.0 

6. บานพฤกษา 7 
 

คลอง 8/ 
ปทุมธาน ี

ทาวนเฮาส พ.ค. 2540 71-3-18 C  659   375.0   656.0   373.3  656   373.3   -    -   100.0 

7. บานพฤกษา 8(*) นครชัยศรี/ 
นครปฐม 

ทาวนเฮาส 
บานแฝด 

ก.ย. 2544 98-0-79.7 C ถึง B  850  660.0 696 535.9 660 502.9 36 33.0 85.0 

8. บานพฤกษา 9(*) คลอง 3/ 
ปทุมธาน ี

ทาวนเฮาส 
อาคารพาณิชย 

มิ.ย. 2543 95-3-29 C  1,107   742.0   1,101   736.4   1,101   736 .4  -    -   100.0 

9. บานพฤกษา 10(*) 
 

บางบัวทอง-ไทรนอย/ 
นนทบุร ี

ทาวนเฮาส 
 

ก.พ. 2544 66-2-30 C  708  493.0 699 485.4 687 474.0 12 11.4 100.0 

10. บานพฤกษา 11(*) 
 

คลอง 3/ 
ปทุมธาน ี

ทาวนเฮาส 
อาคารพาณิชย 

ก.พ. 2544 117-2-0 C  1,314 934.0 1,314 934.0 1,313 933.1 1 0.9 100.0 
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ลําดับ 

 
ชื่อโครงการ 

 

 
ที่ตั้งโครงการ 

 
ลักษณะ 
โครงการ(1) 

 
เดือนที่
โครงการ
เปดจอง 

 
เนื้อที่ 

โครงการ 
 (ไร-งาน-

วา) 

 
ลูกคา

กลุมเปาหมาย จํานวนทั้งหมด จํานวนยอดจอง 
จํานวนที่โอน
กรรมสิทธิ์ 

 
คงเหลือโอน 
จากการขาย 

 
ความคืบหนาของ

โครงการ 

    เดือน/ป   หนวย(2) 
มูลคา 

(ลานบาท) 
หนวย(2) 

มูลคา 
(ลานบาท) 

หนวย(2) 
มูลคา 
(ลาน
บาท) 

หนวย
(2) 

มูลคา 
(ลานบาท) 

รอยละ 

11. บานพฤกษา 12(*) 
 

คลอง 3/ 
ปทุมธาน ี

ทาวนเฮาส 
บานแฝด 

ธ.ค. 2544 264-3-27 C ถึง B  3,006  2,157.5  3,003   2,154.1 3,002 2,148.1  1 6.0 100.0 

12. บานพฤกษา 
12/1(*)  

คลอง 3/ 
ปทุมธาน ี

ทาวนเฮาส 
บานแฝด 

อาคารพาณิชย 

ก.พ. 2546 95-0-18 C ถึง B  1,009   704.4   1,009  704.4  1,009   704.4  -    -   100.0 

13. บานพฤกษา 13(*) 
 

คลอง 3 
ปทุมธาน ี

ทาวนเฮาส 
บานแฝด 

อาคารพาณิชย 

ส.ค. 2546 326-1-20 C ถึง B  3,727   2,740.5   3,694 2,711.2 3,666 2,683.4 28 27.8 100.0 

14. บานพฤกษา 14(*) 
 

บางบัวทอง/ 
 นนทบุร ี

ทาวนเฮาส 
บานแฝด 

ส.ค. 2545 52-1-66 C ถึง B  450   365.0   438  355.6  438 355.6   -    -   100.0 

15. บานพฤกษา 
14A(*) 
 

บางบัวทอง/ 
นนทบุร ี

ทาวนเฮาส 
บานแฝด 

ส.ค. 2545 53-0-76 C ถึง B  462   377.5   461   376.0   461   376.0   -    -   100.0 

16. บานพฤกษา 
14B(*) 
 

บางบัวทอง/นนทบุร ี ทาวนเฮาส 
อาคารพาณิชย 

ก.ย. 2546 37-2-84 C ถึง B  389   292.3   387 290.4 384 287.6 3 2.8 100.0 

17. บานพฤกษา 15(*) 
 

เทพารักษ/ 
สมุทรปราการ 

ทาวนเฮาส 
บานแฝด 
บานเดี่ยว 

ส.ค. 2545 404-1-98.1 C ถึง B  3,244  2,716.0  3,046 2,509.0 2,090 1,783.6 956 725.4 88.0 

18. บานพฤกษา 16(*) 
 

บางบัวทอง / 
 นนทบุร ี

ทาวนเฮาส 
บานแฝด 

พ.ค. 2546 50-2-93 C ถึง B  484  378.0   483 376.3 480 372.0 3 4.3 100.0 

19. บานพฤกษา 17(*) 
 

ลําลูกกา/ 
 ปทุมธาน ี

ทาวนเฮาส 
บานแฝด 

อาคารพาณิชย 

พ.ย. 2546 98-0-47 C ถึง B  966  840.0  962 836.5 937 809.8 25 26.7 98.7 
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ลําดับ 

 
ชื่อโครงการ 

 

 
ที่ตั้งโครงการ 

 
ลักษณะ 
โครงการ(1) 

 
เดือนที่
โครงการ
เปดจอง 

 
เนื้อที่ 

โครงการ 
 (ไร-งาน-

วา) 

 
ลูกคา

กลุมเปาหมาย จํานวนทั้งหมด จํานวนยอดจอง 
จํานวนที่โอน
กรรมสิทธิ์ 

 
คงเหลือโอน 
จากการขาย 

 
ความคืบหนาของ

โครงการ 

    เดือน/ป   หนวย(2) 
มูลคา 

(ลานบาท) 
หนวย(2) 

มูลคา 
(ลานบาท) 

หนวย(2) 
มูลคา 
(ลาน
บาท) 

หนวย
(2) 

มูลคา 
(ลานบาท) 

รอยละ 

20. บานพฤกษา 18 
 
 

บางใหญ/ 
 นนทบุร ี

ทาวนเฮาส 
บานแฝด 

อาคารพาณิชย 

ก.ค. 2547 53-0-97 C ถึง B  486  481.5 430 421.9 236 228.3 194 193.6 70.0 

21. บานพฤกษา 
18/1(*) 

บางใหญ/ 
 นนทบุร ี

ทาวนเฮาส 
บานแฝด 

เม.ย. 2548 98-0-0 C ถึง B 1,089 839.0 355 300.1  -    -   355 300.1 7.0 

22. บานพฤกษา 19 
 

บางใหญ/ 
 นนทบุร ี

ทาวนเฮาส 
บานแฝด 

มิ.ย. 2547 66-0-62.5 C ถึง B  473  544.5 384 439.8 174 203.5 210 236.3 74.0 

23. บานพฤกษา 20(*) คลอง 2/ปทุมธานี ทาวนเฮาส 
บานแฝด 

เม.ย. 2548 279-0-0 C ถึง B 2,977 2,822.0 263 274.1 1 1.1 262 273.0 7.0 

24. บานพฤกษา 22(B) 

(*) 
 

รังสิต คลอง 3 / 
ปทุมธาน ี

ทาวนเฮาส 
บานแฝด 

ต.ค. 2547 334-1-9 C ถึง B  3,729  3,211.6 1,143 992.8 377 330.8 766 662.0 63.0 

25. บานพฤกษา 24(*) สุวินทวงศ / กรุงเทพฯ ทาวนเฮาส 
บานแฝด 

เม.ย. 2548 51-0-0 C ถึง B 467 438.0 78 66.8  -    -   78 66.8 36.0 

26. รังสิตคลองแปด 1 
 

คลอง 8/ 
ปทุมธาน ี

ทาวนเฮาส ต.ค. 2543 3-2-9 C  47   29.1   47  29.1   47   29.1   -    -   100.0 

27. รังสิตคลองแปด 2 
 

คลอง 8/ 
ปทุมธาน ี

ทาวนเฮาส ต.ค. 2543 2-3-63 C  34   22.5   34  22.5   34  22.5   -    -   100.0 

28. บานพฤกษา 
ริมคลอง 1 
 

 บางบวัทอง/ 
 นนทบุร ี

ทาวนเฮาส ม.ค. 2545 13-0-70 C  103  85.4   102  84.5   102   84.5   -    -   100.0 

29. บานพฤกษา 
ริมคลอง 2 

บางบัวทอง/ 
นนทบุร ี

บานแฝด ต.ค. 2544 9-0-52 B  57 54.6 57        54.6 57 54.6 - - 100.0 

30. บานพฤกษา บางบัวทอง/ ทาวนเฮาส มิ.ย. 2548 30-0-0 B 313 236.0 114 82.3  -    -   114 82.3 25.0 
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ลําดับ 

 
ชื่อโครงการ 

 

 
ที่ตั้งโครงการ 

 
ลักษณะ 
โครงการ(1) 

 
เดือนที่
โครงการ
เปดจอง 

 
เนื้อที่ 

โครงการ 
 (ไร-งาน-

วา) 

 
ลูกคา

กลุมเปาหมาย จํานวนทั้งหมด จํานวนยอดจอง 
จํานวนที่โอน
กรรมสิทธิ์ 

 
คงเหลือโอน 
จากการขาย 

 
ความคืบหนาของ

โครงการ 

    เดือน/ป   หนวย(2) 
มูลคา 

(ลานบาท) 
หนวย(2) 

มูลคา 
(ลานบาท) 

หนวย(2) 
มูลคา 
(ลาน
บาท) 

หนวย
(2) 

มูลคา 
(ลานบาท) 

รอยละ 

ริมคลอง 3(*) นนทบุร ี บานแฝด 
31. บานพฤกษาวิลล 1 คลอง 2/ 

ปทุมธาน ี
ทาวนเฮาส 
บานแฝด 

ก.ค. 2548 58-0-11.5 C 496 595.0 31 55.2  -    -   31 55.2 27.0 

32. บานพฤกษาวิลล 2 ดอนเมือง / กรุงเทพฯ ทาวนเฮาส 
บานแฝด 

ก.ค. 2548 35-0-12 C 341 409.0 118 196.3 8 12.9 110 183.4 31.0 

รวม รวม  39,927  29,334.5 31,995  22,125.8  28,802 19,224.2  3,193  2,901.6  

หมายเหต:ุ  (1)  ทาวนเฮาส หมายถึง บานทาวนเฮาส (ไมรวมบานแฝด และอาคารพาณิชย)  
(2) เปนจาํนวนรวมหนวยของบานทาวนเฮาส บานแฝด อาคารพาณิชยและบานเดี่ยว 
B หมายถึง กลุมลูกคาระดับกลาง โดยบานมีราคาอยูระหวาง 0.8  ถึง 2.0 ลานบาท  
C    หมายถึง กลุมลูกคาระดับลาง โดยบานมีราคาต่ํากวา 0.8 ลานบาท 
* หมายถึง โครงการที่อยูระหวางใชสิทธิตามบัตรสงเสริมการลงทุนจาก  ฺBOI 
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การบริหารจัดการงานกอสราง (Construction Management) 

ในการบริหารจัดการงานกอสราง บริษัทฯ ไดแบงการบริหารออกเปน 2 ฝาย ไดแก 

• ฝายบริหารงานกอสราง ซ่ึงจะทําหนาที่ดูแลและดําเนินการกอสรางโครงการกอสรางทุกโครงการให
เปนไปตามแผนและรูปแบบที่กําหนด นอกจากนี้ ยังทําหนาที่ดูแลคาใชจายตาง ๆ ใหอยูในงบประมาณที่
กําหนด รวมท้ังติดตอประสานงานกับฝายงบประมาณของบริษัทฯ 

• ฝายควบคุมคุณภาพ (Quality Assurance) ซ่ึงจะทําหนาที่ตรวจสอบคุณภาพของบานแตละหลังท่ีสราง
เพ่ือใหไดมาตรฐานตามที่กําหนด 

 นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังมีฝายงานสนับสนุนกลางในการบริหารจัดการงานกอสราง ซ่ึงทําหนาที่สนับสนุนท้ังในสวน
ของบานทาวนเฮาส และบานเดี่ยว โดยฝายสนับสนุนดังกลาวไดแก 

• ฝายสรรหาผูรับเหมา ซ่ึงจะทําหนาที่หาผูรับเหมาที่มีความชํานาญเฉพาะดานและแรงงานเพื่อชวยในการ
กอสรางตามจํานวนที่ตองใชในแตละโครงการหรือหนวย 

• ฝายวิจัยและพัฒนา ซ่ึงจะทําหนาที่ในการนําเทคโนโลยีที่เหมาะสมมาปรับใชในการออกแบบและการ
กอสราง 

• ฝายพัฒนาโครงการ ซ่ึงจะทําหนาที่เปนผูประสานงานและรวมพัฒนาการออกแบบที่อยูอาศัยในโครงการ
ตาง ๆ 

• ฝายจัดซ้ือ ซ่ึงจะทําหนาที่จัดซ้ือวัสดุที่ใชในการกอสราง (โปรดดูรายละเอียดเพ่ิมเติมในขอ 3.3.2 - วัสดุ
กอสราง) 

การออกแบบบาน  ในการออกแบบบานในแตละโครงการ ฝายการตลาดและการขายจะประสานงานกับฝายพัฒนา
โครงการเพื่อกําหนดแนวทาง ลักษณะและรูปแบบ (Conceptual Design) ของบานที่ตองการจะสรางในแตละโครงการ รวมถึง
งบประมาณในการสรางบาน หลังจากนั้น ฝายพัฒนาโครงการจะวาจางสถาปนิกภายนอกเพื่อใหออกแบบโครงบานตาม
แนวทาง ลักษณะและรูปแบบดังกลาว เมื่อฝายพัฒนาโครงการเห็นวาแบบโครงบานที่ออกแบบโดยสถาปนิกมีความเหมาะสม
แลว สถาปนิกจะดําเนินการออกแบบในสวนที่เปนรายละเอียด (Detailed Design) เพ่ือใหแบบบานมีความสมบูรณกอนที่
บริษัทฯ จะเริ่มดําเนินการกอสราง 

ในการกอสรางบานทาวนเฮาส บริษัทฯ จะแบงงานกอสรางออกเปนสายการผลิต (Production Line) แตละ
สายการผลิตจะสามารถกอสรางบานทาวนเฮาสไดประมาณ 40 หลังตอเดือน โดยในโครงการหนึ่ง ๆ อาจมีสายการผลิต
มากกวาหนึ่งสายการผลิต ท้ังน้ี ข้ึนอยูกับขนาดโครงการ บริษัทฯ จะสงพนักงานของบริษัทฯ เขาทําการดูแลควบคุมงาน
กอสรางซึ่งจะมีประมาณ 10 คนตอสายการผลิต ประกอบดวยผูจัดการโครงการเปนผูดูแลโครงการ และจะมีวิศวกรโครงการ 
วิศวกรสนาม และผูควบคุมงานกอสรางเปนผูดูแลงานกอสรางในแตละระดับขั้นของงาน รวมถึงดูแลควบคุมผูรับเหมาที่มี
ความชํานาญเฉพาะดานที่บริษัทฯ วาจางเพื่อเขาทํางานที่เปนรายละเอียดปลีกยอยตาง ๆ เชน งานฐานราก งานปูน งานติดตั้ง
ชิ้นสวนอาคาร งานปูพื้นกระเบื้องและงานหลังคา เปนตน ทั้งนี้ บริษัทฯ จะวาจางผูรับเหมาที่มีความชํานาญเฉพาะดานและ
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ลูกจางรายวันในจํานวนที่บริษัทฯ เห็นสมควรในแตละสายการผลิต ในระหวางการกอสราง ฝายควบคุมคุณภาพจะเขา
ตรวจสอบคุณภาพของบานเปนระยะ ๆ รวมทั้งตรวจสอบคุณภาพเมื่อการกอสรางบานเสร็จสมบูรณกอนการเสนอขายหรือสง
มอบบานใหแกลูกคาตอไป 

บริษัทฯ สามารถสรางบานประเภทนี้ไดในราคาที่ต่ํา แตมีคุณภาพเทียบเทากับและมีพ้ืนท่ีใชสอยมากกวาบานใน
รูปแบบ ขนาดและทําเลที่ใกลเคียงกันที่สรางโดยผูประกอบการรายอื่น โดยนอกเหนือจากการที่บริษัทฯ มีความสามารถใน
การบริหารจัดการงานกอสรางไดเองดังท่ีกลาวขางตนแลว ยังมีสาเหตุท่ีสําคัญอีกประการหนึ่ง อันไดแกการที่บริษัทฯ มีการ
ใชเทคโนโลยีการผลิตท่ีชวยลดระยะเวลาการกอสราง ทําใหประหยัดตนทุนและคาแรงงาน รวมถึงชิ้นงานที่ไดยังมีคุณภาพดี
อีกดวย โดยใชเทคโนโลยีการกอสรางบานดวยระบบโครงสรางผนังรับนํ้าหนักแบบหลอในที่สําหรับบานในโครงการบาน
พฤกษา และใชเทคโนโลยีการกอสรางแบบผนังสําเร็จรูปรับน้ําหนักซึ่งเปนเทคโนโลยีที่บริษัทฯ ใชในการกอสรางบานเดี่ยว
มาใชในการกอสรางบานในโครงการพฤกษาวิลล  

เทคโนโลยีการกอสรางบานดวยระบบโครงสรางผนังรับนํ้าหนักแบบหลอในที่ (Cast-Institu Load Bearing Wall 
Structure)  บริษัทฯ ซ้ือเทคโนโลยีการกอสรางระบบสําเร็จรูปนี้จากประเทศฝรั่งเศส โดยระบบนี้จะใชผนังเปนตัวรับน้ําหนัก
แทนเสาและคาน จึงลดขั้นตอนการเทเสาและคานออกไป โดยจะใชการประกอบและติดตั้งแบบเหล็กผนัง ณ จุดกอสราง 
จากนั้นจะนําเหล็กผูกมาใสในแบบเหล็กและเทปูนลงไป ทําใหการทํางานรวดเร็วข้ึน ซ่ึงบริษัทฯ นับเปนผูประกอบการราย
แรก ๆ ที่นําระบบโครงสรางผนังรับน้ําหนักนี้มาใชในการกอสราง โดยระบบนี้ใชกับการกอสรางบานทาวนเฮาสแบบชั้น
เดียว ทําใหใชเวลาในการกอสรางทั้งส้ินประมาณ 30 วันนับจากวันเริ่มกอสรางจนแลวเสร็จทั้งหลัง ซ่ึงนับวามีประสิทธิภาพ
และรวดเร็วกวาวิธีกอสรางแบบทั่วไป (Conventional Method) ซ่ึงใชเวลาประมาณ 90 วันตอหลัง โดยบริษัทฯ ไดใช
เทคโนโลยีการกอสรางนี้กับโครงการบานทาวนเฮาสในชวงแรกซึ่งไดแกโครงการบานพฤกษา 1 และบานพฤกษา 2 

ตอมา ดวยพัฒนาการที่ไมหยุดยั้ง บริษัทฯ ไดคนควาหาเทคโนโลยีการกอสรางใหม ๆ ที่จะชวยใหการดําเนินการ
กอสรางบานเปนไปอยางมีประสิทธิภาพมากขึ้น บริษัทฯ จึงนําระบบโครงสรางผนังรับน้ําหนักแบบหลอในที่ดวยเทคโนโลยี
แบบอุโมงค หรือ Tunnel Technology เขามาเพิ่มเติมเพ่ือใชในการกอสรางบานทาวนเฮาสแบบสองชั้น โดยขั้นตอนการ
กอสรางเริ่มตั้งแตการกอสรางโดยประกอบติดตั้งแบบเหล็กผนัง และพื้นชั้นบนในข้ันตอนเดียวกัน หลังจากนั้นจึงเทคอนกรีต
พรอมกันทั้งผนังชั้นลางและพื้นชั้นบน ข้ันตอนตอไปจึงสรางผนังชั้นตอไปและติดตั้งโครงหลังคาใหไดงานภายนอกที่
สมบูรณในระยะเวลาที่ส้ันกวาการกอสรางทั่วไปเปนอยางมาก นอกจากนี้ ยังไดงานที่มีคุณภาพมากยิ่งข้ึน ไมวาจะเปนดาน
ความแข็งแรง หรือพื้นผิวที่เรียบสวยงาม ท้ังนี้ เทคโนโลยีแบบอุโมงคจะใชเวลาการกอสรางตั้งแตตนจนจบทั้งส้ินประมาณ 
60-80 วัน ซ่ึงนับวารวดเร็วมากเมื่อเปรียบเทียบกับวิธีการกอสรางแบบทั่วไป ซ่ึงจะใชเวลาประมาณ 180 วัน โดยบริษัทฯ ได
ใชเทคโนโลยีการกอสรางนี้กับโครงการบานพฤกษา 3 และโครงการตอ ๆ มาจนถึงปจจุบัน นอกจากเทคโนโลยีชนิดนี้จะใช
สําหรับการกอสรางบานทาวนเฮาสแลว เทคโนโลยีชนิดน้ียังสามารถใชในการกอสรางอาคารชุดที่มีความสูงประมาณ 8 ชั้น
ไดอีกดวย 

ท้ังนี้ จุดเดนของระบบโครงสรางผนังรับน้ําหนักนี้มีดังนี้ 

1) โครงสรางมีความมั่นคงแข็งแรง เน่ืองจากผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความทนทานกวาผนังในระบบ
ธรรมดา 

2) สามารถควบคุมคุณภาพไดดีกวาเนื่องจากการกอสรางดวยระบบน้ีจะมีมาตรฐานที่แนนอน 
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3) สามารถควบคุมระยะเวลาในการกอสรางไดดีกวา เนื่องจากการลดขั้นตอนการกอสรางที่ไมจําเปนออกไป 
ทําใหระยะเวลาการกอสรางตอหนวยนอยกวาการกอสรางแบบทั่วไป  

4) เหมาะกับการกอสรางโครงการขนาดใหญ ซ่ึงแตละหลังมีรูปแบบที่เหมือนกัน 

5) ลดการพึ่งพาแรงงานฝมือในการทํางาน ซ่ึงเปนสวนหนึ่งของตนทุนการกอสราง 

6) ลดขั้นตอนการกออิฐ และฉาบปูนสําหรับผนัง นอกจากนี้ ยังลดขั้นตอนการกอเสาและคาน 

(7) ลดขยะที่เกิดจากการทํางาน ซ่ึงเปนปญหาใหญในการกอสราง ทําใหสามารถลดคาใชจายในการสูญเสีย
วัสดุโดยไมจําเปน อีกทั้งยังชวยใหหนวยงานกอสรางมีความเปนระเบียบเรียบรอย 

เทคโนโลยีการกอสรางแบบผนังสําเร็จรูปรับน้ําหนัก (RC Load Bearing Wall Fabrication)โปรดดูรายละเอียด
เพ่ิมเติมในขอ 3.1.2- บานเดี่ยว 

นอกจากบริษัทฯ จะใชเทคโนโลยีดังกลาวขางตนมาใชในการกอสรางบานทาวนเฮาสแลว บริษัทฯ ยังมีโรงงานผลิต
รั้วและเสาสําเร็จรูปซ่ึงใชเทคโนโลยีการกอสรางดวยระบบ Battery Mold ในการกอสรางรั้วและเสาสําเร็จรูปสําหรับบานเดี่ยว
และบานทาวนเฮาส (พฤกษาวิลล) (โปรดดูรายละเอียดเพิ่มเติมในขอ 3.1.2 – บานเดี่ยว) 

ดังน้ัน ทําใหบริษัทฯ สามารถสรางบานทาวนเฮาสไดเปนจํานวนมาก (Mass Production) ซ่ึงทําใหบริษัทฯ สามารถ
บริหารตนทุนการกอสรางไดอยางมีประสิทธิภาพและทําใหเกิดการประหยัดตอขนาด (Economy of Scale) 

การจองซ้ือบาน 

โดยสวนใหญ บริษัทฯ จะดําเนินการพัฒนาที่ดิน และเริ่มการกอสรางบานบางสวนไปกอนการเปดจองซื้อบาน เมื่อ
ลูกคาไดจองซื้อบานแลว ลูกคาจะตองชําระเงินดาวนประมาณรอยละ 10 ของราคาขาย โดยลูกคาสามารถผอนดาวนไดเปน  
1-8 งวดและลูกคาจะชําระราคาสวนที่เหลืออีกประมาณรอยละ 90 ในวันโอนกรรมสิทธ์ิบาน ซ่ึงปกติจะอยูในระยะเวลา
ประมาณ 1 เดือนหลังจากที่บานสรางเสร็จ สําหรับลูกคาที่ตองการหาสินเชื่อที่อยูอาศัยเพ่ือชวยในการผอนชําระ บริษัทฯ จะ
เปนคนกลางในการดําเนินเรื่องการขอสินเชื่อแกลูกคาดวย ซ่ึงในปจจุบัน บริษัทฯ มีการติดตอสถาบันการเงินตาง ๆ มากกวา 
10 แหง เพื่อใหบริการสินเชื่อที่อยูอาศัยแกลูกคา 

ในป 2545 2546 และ 2547 บริษัทฯ มีจํานวนบานทาวนเฮาสที่ลูกคาไดเขาทําสัญญาจะซื้อจะขายเรียบรอยแลว 
จํานวน 4,090 หนวย 4,931 หนวย และ 5,128 หนวย ซ่ึงคิดเปนจํานวนเงิน 2,997.2 ลานบาท 3,755.6 ลานบาท และ 4,044.4 
ลานบาท ตามลําดับ และในงวดเกาเดือนส้ินสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 มีจํานวนบานทาวนเฮาสที่ลูกคาไดเขาทําสัญญาจะ
ซ้ือจะขายเรียบรอยแลว 3,662 หนวย หรือคิดเปนจํานวนเงิน 3,281.4 ลานบาท 
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การไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก  ฺBOI  

บริษัทฯ เปนหนึ่งในผูประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยจํานวนเพียงไมก่ีรายที่ไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก 
BOI เน่ืองจากการที่บริษัทฯ เล็งเห็นถึงความตองการของผูมีรายไดระดับต่ําถึงปานกลางที่ตองการมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง 
จึงมีนโยบายในการกอสรางที่อยูอาศัยในราคาไมเกิน 600,000 บาท โดยอาศัยตนทุนการกอสรางที่ต่ํากวาผูประกอบการราย
อ่ืน ผูประกอบการสวนใหญไมสามารถไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI เนื่องมาจากผูประกอบการดังกลาวไมสามารถ
บริหารตนทุนไดอยางมีประสิทธิภาพ บริษัทฯ ไดใชสิทธิประโยชนตามบัตรสงเสริมการลงทุนสําหรับโครงการประเภทบาน
ทาวนเฮาส โดยรายละเอียดของสิทธิประโยชนที่สําคัญที่บริษัทฯ ไดรับมีดังน้ี 

1. ไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับกําไรสุทธิที่ไดรับจากการประกอบกิจการในโครงการที่ไดรับการ
สงเสริมการลงทุนมีกําหนดเวลา 5 ป นับแตวันที่เริ่มมีรายไดจากการประกอบกิจการ ทั้งนี้ จํานวนภาษีเงิน
ไดนิติบุคคลที่ไดรับยกเวนจะมีจํานวนตามที่กําหนดในบัตรสงเสริมการลงทุนแตละฉบับ (มีจํานวนตั้งแต 
14.3 ลานบาท ถึง 183.4 ลานบาท ซ่ึงอาจปรับเปลี่ยนไดตามจํานวนเงินลงทุนโดยไมรวมคาที่ดินและทุน
หมุนเวียนที่แทจริงในวันเปดดําเนนิการตามแตละโครงการ) 

2. ในกรณีท่ีกิจการในโครงการที่ไดรับการสงเสริมการลงทุนมีผลขาดทุนในระหวางเวลาที่ไดรับยกเวนภาษี
เงินไดนิติบุคคล บริษัทฯ สามารถนําผลขาดทุนดังกลาวหักออกจากกําไรสุทธิที่เกิดขึ้นภายหลังระยะเวลา
ที่ไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลมีกําหนดเวลาไมเกิน 5 ป นับแตวันพนกําหนดเวลานั้น โดยจะเลือกหัก
จากกําไรสุทธิของปใดปหน่ึงหรือหลายปก็ได 

นอกจากนี้ ผูถือหุนของบริษัทฯ จะไดรับยกเวนไมตองนําเงินปนผลจากกิจการที่ไดรับการสงเสริมการลงทุนซ่ึง
ไดรับการยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลไปรวมคํานวณเพื่อเสียภาษีเงินไดตลอดระยะเวลาที่บริษัทฯ ไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติ
บุคคลดวย 

โดยสิทธิประโยชนดังกลาวขางตนอยูภายใตเงื่อนไขที่สําคัญโดยสรุปไดดังนี้ 

1. บริษัทฯ ตองมีบุคคลสัญชาติไทยถือหุนไมนอยกวารอยละ 51.0 ของทุนจดทะเบียน 

2. บริษัทฯ จะตองจําหนายบานในราคาเงินสดไมเกิน 600,000 บาทตอหนวย ซ่ึงราคาดังกลาวรวมราคาที่ดิน
แลว 

3. พื้นที่ใชสอยตอหนวยจะตองมีขนาดไมนอยกวา 31.0 ตารางเมตร 

4. ตองมีขนาดของโครงการตามจํานวนที่กําหนดโดยตองมีจํานวนขั้นต่ําไมนอยกวา 150 หนวย และสถาน
ที่ตั้งของโครงการตองอยูในทองท่ีที่กําหนด 

5. ตองไดใบรับรองระบบคุณภาพตามมาตรฐาน ISO 9000 หรือเทียบเทา 

ท้ังน้ี ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัทฯ มีโครงการที่ไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI ซ่ึงยังมีผลใชบังคับ
รวมทั้งส้ิน 17 โครงการ อันไดแก โครงการบานพฤกษา 8 โครงการบานพฤกษา 9 โครงการบานพฤกษา 10 โครงการบาน
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พฤกษา 11 โครงการบานพฤกษา 12 โครงการบานพฤกษา 12/1  โครงการบานพฤกษา 13  โครงการบานพฤกษา 14 โครงการ
บานพฤกษา 14A  โครงการบานพฤกษา 14B โครงการบานพฤกษา 15 โครงการบานพฤกษา 16 โครงการบานพฤกษา 17 
โครงการบานพฤกษา 18/1โครงการบานพฤกษา 22 (B) โครงการบานพฤกษา 24 และโครงการบานพฤกษาริมคลอง 3  (โปรด
ดูรายละเอียดของแตละโครงการไดจากตารางขางตน) 

โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 2546 2547 และงวดเกาเดือนสิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัทฯ มีรายไดจาก
โครงการท่ีไดรับการสงเสริมการลงทุน และที่ไมไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก BOI โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
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รอบปบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2545 2546 2547 

งวดเกาเดิอนสิ้นสุด ณ วันที่ 
30 กันยายน 2548 ประเภทรายได 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

โครงการบานทาวน
เฮาสที่ไดรับการ
สงเสริมการลงทุน
จาก BOI  

1,545.4 65.8 1,762.9 58.5 2,266.7 60.1 1,447.1 49.1 

โครงการบานทาวน
เฮาสที่ไมไดรับการ
สงเสริมการลงทุน
จาก BOI 

801.8 34.2 1,248.1 41.5 1,507.8 39.9 1,501.2 50.9 

รายไดรวมจากบาน
ทาวนเฮาส 

2,347.2 100.0 3,011.0 100.0 3,774.5 100.0 2,948.3 100.0 

แผนการในอนาคต    บริษัทฯ ยังคงมีแผนในการพัฒนาโครงการบานทาวนเฮาสสําหรับผูมีรายไดระดับต่ําถึงปาน
กลางตอไปทั้งนี้ โดยอาศัยความเปนผูนําในดานตลาดบานทาวนเฮาสและความไดเปรียบในการเปนผูนําดานตนทุน (Low 
Cost Leader) 

3.1.2 บานเดี่ยว 

บริษัทฯ ไดดําเนินการกอสรางบานเดี่ยวโดยจะอยูภายใตชื่อ “พฤกษาวิลเลจ” และ “ภัสสร” ตามระดับของราคาบาน 
ดังมีรายละเอียดดังน้ี  

• ระดับราคาระหวาง 1.7 - 2.2 ลานบาทตอหนวย ซ่ึงจะดําเนินโครงการภายใตชื่อ “พฤกษาวิลเลจ” 

• ระดับราคาระหวาง 2.1 – 3.0 ลานบาทตอหนวย ซ่ึงจะดําเนินโครงการภายใตชื่อ “ภัสสร The Classic” 

• ระดับราคาระหวาง 3.0 – 5.0 ลานบาทตอหนวย ซ่ึงจะดําเนินโครงการภายใตชื่อ “ภัสสร The Prestige” และ 

• ระดับราคาสูงกวา 5.0 ลานบาทตอหนวย ซ่ึงจะดําเนินการภายใตชื่อ “ภัสสร The Elegance” 

โดยบริษัทฯ มุงเนนลูกคากลุมผูมีรายไดระดับปานกลางถึงสูง เพ่ือสนองความตองการกลุมลูกคาดังกลาวใหสามารถ
เปนเจาของบานเดี่ยวหลังใหญท่ีมีพ้ืนที่ใชสอยภายในคุมคากับเงินที่จายใหไดมากที่สุด (Value for Money) เมื่อเทียบกับบานใน
รูปแบบ ขนาดและทําเลที่ใกลเคียงกันของผูประกอบการรายอ่ืนโดยบานเดี่ยวของบริษัทฯ โดยท่ัวไปจะมีราคาถูกกวาของ
ผูประกอบการรายอื่นประมาณรอยละ 10-15 ทั้งนี้ ในป 2545 2546 2547 และงวดเกาเดือนสิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 
บริษัทฯ ไดโอนกรรมสิทธิ์บานเดี่ยวแลวเปนจํานวน 101 หนวย 284 หนวย 367 หนวย และ 769 หนวย ตามลําดับ และมี
รายไดจากการขายบานเดี่ยวเปนจํานวน 238.3 ลานบาท 698.0 ลานบาท 1,068.7 ลานบาท และ 2,387.7 ลานบาท ตามลําดับ คิด
เปนรอยละ 9.1 รอยละ 18.7 รอยละ 21.9 และ รอยละ 44.5 ของรายไดรวมทั้งหมดของบริษัทฯ ตามลําดับ และ ณ วันที่ 30 
กันยายน 2548 บริษัทฯ มีโครงการตาง ๆ โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
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ลําดับ 

 
ชื่อโครงการ 

 
ที่ตั้งโครงการ 

ลักษณะ 
โครงการ 

เดือนที่
โครงการ
เปดจอง 

เนื้อที่ 
โครงการ 
 (ไร-งาน-

วา) 

ลูกคา
กลุมเปาหมาย 

จํานวนทั้งหมด จํานวนยอดจอง จํานวนที่โอนกรรมสิทธิ 

คงเหลือโอน 
จากการขาย 

ความคืบหนา
ของโครงการ 

    เดือน/ป   หนวย 
มูลคา 

(ลานบาท) 
หนวย 

มูลคา 
(ลานบาท) 

หนวย 
มูลคา 

(ลานบาท) 
หนวย 

มูลคา 
(ลานบาท) 

รอยละ 

1. 
บานภัสสร 1 

 
คลอง 3ปทุมธาน ี บานเดี่ยว ม.ค. 2545 85-0-0 C ถึง B  333  813.0  329  802.9  329 802.9  -    -   100.0 

2. 
บานภัสสร 2 

 
คลอง 3/ 

 ปทุมธาน ี
บานเดี่ยว ก.ย. 2546 118-2-32 C ถึง B  456  1,240.9 248 671.5 206 550.9 42 120.6 98.5 

3. 
บานภัสสร 3 

 
คลอง 3/  

 ปทุมธาน ี
บานเดี่ยว มี.ค. 2546 97-2-42 C  421  779.0 417 769.2 394 718.9 23 50.3 100.0 

4. 
บานภัสสร 3/1 

 
คลอง 3/ 
ปทุมธาน ี

บานเดี่ยว มิ.ย. 2547 18-0-0 C  87  156.2 85 152.5 67 119.9 18 32.6 90.0 

5. 
บานภัสสร 4 

 
คลอง 3/  

 ปทุมธาน ี
บานเดี่ยว ก.ค. 2546 77-0-4 B 542 2,884.5 246 1,309.4 187 992.1 59 317.3 76.0 

6. บานภัสสร 5 สาทรตัดใหม/
กรุงเทพมหานคร 

บานเดี่ยว พ.ค. 2548 21-3-53.3 A  76 676.0 30 240.2 12 91.6 18 148.6 59.0 

7. 
บานภัสสร 7 

 
บางบัวทอง/  
นนทบุรี 

บานเดี่ยว พ.ค. 2547 166-2-
87.40 

B ถึง A  463 2,584.6 109 507.5 35 200.9 74 369.7 76.0 

8. 
บานภัสสร 8 

 
บางใหญ/  
 นนทบุรี 

บานเดี่ยว มิ.ย. 2547 98-2-5.34 C ถึง B  468   1,108.8  316 749.8 154 375.1 162 374.7 48.0 

9. บานภัสสร 9(*) 
วิภาวด-ีรังสิต/
กรุงเทพฯ 

บานเดี่ยว - 15-0-9 B ถึง A 71 407.0 1 7.5 - - 1 7.5 - 

10. 
บานภัสสร 10 

 
หนองจอก/ 

 กรุงเทพมหานคร 
บานเดี่ยว ก.ค. 2547 45-1-4 B  132 456.5 132 456.4 65 232.7 67 223.7 80.0 
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ลําดับ 

 
ชื่อโครงการ 

 
ที่ตั้งโครงการ 

ลักษณะ 
โครงการ 

เดือนที่
โครงการ
เปดจอง 

เนื้อที่ 
โครงการ 
 (ไร-งาน-

วา) 

ลูกคา
กลุมเปาหมาย 

จํานวนทั้งหมด จํานวนยอดจอง จํานวนที่โอนกรรมสิทธิ 

คงเหลือโอน 
จากการขาย 

ความคืบหนา
ของโครงการ 

    เดือน/ป   หนวย 
มูลคา 

(ลานบาท) 
หนวย 

มูลคา 
(ลานบาท) 

หนวย 
มูลคา 

(ลานบาท) 
หนวย 

มูลคา 
(ลานบาท) 

รอยละ 

11. บานภัสสร 11 
 

ตลาดขวัญ/ 
กรุงเทพมหานคร 

บานเดี่ยว มิ.ย. 2547 17-3-66 A  65 613.0 24 220.2 17 155.6 7 64.5 100.0 

12. บานภัสสร 12 คลอง 3/ปทุมธาน ี บานเดี่ยว ก.ค. 2548 108-1-78 C ถึง B  492   1,033.0  28 66.5  -    -   28 66.5 1.0 
13. บานภัสสร 13(*) สุวินทวงศ/กรุงเทพฯ บานเดี่ยว - 110-3-22 C ถึง B 255 704.0 18 58.7  -    -   18 58.7 - 

14. บานพฤกษา 
วิลเลจ 1 

คลอง 6/ 
 ปทุมธาน ี

บานเดี่ยว ก.ค. 2548 101-1-77 C ถึง B 486 851.0 19 37.9 2 4.5 17 33.4 12.0 

15. บานพฤกษา 
วิลเลจ 2 

คลอง 7/ 
 ปทุมธาน ี

บานเดี่ยว ก.ค. 2548 95-0-0 C ถึง B 452 791.0 7 15.4 2 4.3 5 11.1 17.0 

16. บานพฤกษา 
วิลเลจ 3 

คลอง 3/ 
 ปทุมธาน ี

บานเดี่ยว ก.ค. 2548 57-0-0 C ถึง B 299 523.0 41 78.6 6 11.8 35 66.8 22.0 

17. บานพฤกษา 
วิลเลจ 4 

บางใหญ/ 
 ปทุมธาน ี

บานเดี่ยว ก.ค. 2548 37-0-0 C ถึง B  247 433.0 39 76.4  -    -   39 76.4 29.0 

 รวม 5,398 16,416.2 2,089 6,220.6 1,476 4,261.2 613 2,022.4  

หมายเหตุ  A หมายถึง กลุมลูกคาระดับสูง โดยบานมีราคาสูงกวา 4.0 ลานบาทตอหนวย 
 B หมายถึง กลุมลูกคาระดับกลาง โดยบานมีราคาอยูระหวาง 2.0 – 4.0 ลานบาทตอหนวย 
 C หมายถึง กลุมลูกคาระดับลาง โดยบานมีราคาอยูระหวาง 2.0 ลานบาทตอหนวย  
 * เปนโครงการที่ยังไมมีการเปดโครงการอยางเปนทางการ (Soft Launch) แตมีลูกตาเขามาจองซื้อบานดังกลาวแลว
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การบริหารจัดการงานกอสราง 

การบริหารจัดการงานกอสรางจะเปนไปในลักษณะเดียวกับการบริหารจัดการงานกอสรางของโครงการบานทาวน
เฮาส (โปรดดูรายละเอียดเพ่ิมเติมในขอ 3.1.1 – บานทาวนเฮาส) แตสําหรับในสวนการกอสรางในแตละโครงการ บริษัทฯ จะ
แบงเจาหนาที่รับผิดชอบเปนแตละโครงการแทนการแบงเปนสายการผลิต เนื่องจากโครงการบานเดี่ยวมีจํานวนบานในการ
กอสรางตอโครงการนอยกวาของบานทาวนเฮาส ทั้งนี้ บริษัทฯ จะสงพนักงานของบริษัทฯ เขาทําการควบคุมดูแลงาน
กอสรางประมาณ 30 - 40 คนตอโครงการและจะวาจางผูรับเหมาที่มีความชํานาญเฉพาะดานและลูกจางรายวันในจํานวนที่
บริษัทฯ เห็นสมควรในแตละโครงการ 

เทคโนโลยีการการกอสรางแบบผนังสําเร็จรูปรับนํ้าหนัก (RC Load Bearing Wall Prefabrication)ในระยะแรก
บริษัทฯ ไดรวมกับสถาบันเทคโนโลยีแหงเอเชีย (Asian Institute of Technolohy) ในการนําวิธีการกอสรางระบบโครงสราง
ผนังรับนํ้าหนักแบบคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูปหรือ Precast มาใช โดยการหลอผนังสําเร็จรูปรับนํ้าหนักจะกระทําในพื้นที่
ของแตละโครงการ ตอมาในป 2547 บริษัทฯ ไดสรางโรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูป (Precast Concrete 
Factory) ข้ีนโดยซื้อเทคโนโลยีดังกลาวจากประเทศเยอรมัน ซ่ึงใชระบบการผลิตแบบ Semi-Automated Pallet Circulating 
System อันเปนระบบการผลิตที่ทันสมัยที่สุดในประเทศไทย และไดใชเทคโนโลยีการกอสรางชนิดนี้สําหรับโครงการบาน
เดี่ยวแบบสองชั้นเนื่องจากบานเดี่ยวจะมีรูปแบบผนังที่หลากหลาย  โดยบานหลังหนึ่งจะมีสวนประกอบประมาณ 30 – 40 ชิ้น 

เทคโนโลยีการกอสรางแบบนี้เปนการหลอชิ้นงานแตละชิ้นในโรงงาน จากนั้นจึงขนถายชิ้นงานมาประกอบที่สถาน
ที่ตั้งบานแตละหลัง โดยมีรายละเอียดและขั้นตอนการผลิตดังนี้ 

 
Cleaning & Oiling 

Station 
Plotting 
Station  

 

Shuttering 
Station 

Embedment 

Tilting 

Smoothening 
Station 

Screeding 
Station 

Concrete 
Placing 
Station 

Precast

Shuttering Removing 
Station 

Reinforcement 
Station 

Curing 
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ข้ันตอนการผลิต 

1.1 ข้ันตอนการผลิตในโรงงาน สามารถแบงออกไดเปน 11 ข้ันตอนหลัก ไดแก 
1.1.1 ข้ันตอน Cleaning & Oiling Station เปน-ข้ันตอนที่โตะหลอจะเคลื่อนที่ไปตาม Roller Block

ผานเครื่องจักรทําความสะอาดและพนน้ํายาทาแบบ 
1.1.2 ข้ันตอน Plottering Station เปนการทํางานของเครื่อง Plotter ที่จะนําขอมูลจาก Master 

Computer ซ่ึงควบคุมการผลิตนําไป Plot  ขนาดของชิ้นงานตลอดจนตําแหนงขององคประกอบ
ตางๆ เชน ประตู หนาตาง ปลั๊กไฟ ทอไฟ ทอน้ําและอ่ืนๆ เปนตน 

1.1.3 ข้ันตอน Shuttering Station เปนข้ันตอนการวางเหล็กกั้นแบบขางเพ่ือเปนแนวในการเทคอนกรีต  
1.1.4 ข้ันตอน Embedment Station เปนขั้นตอนการวางวงกบประตู หนาตาง และวัสดุฝงบางสวน 
1.1.5 ข้ันตอน Reinforcement Stationเปนขั้นตอนการวางตะแกรงเหล็กและวัสดุฝงทั้งหมด ตาม

ตําแหนงท่ีกําหนดไว  
1.1.6 ข้ันตอน Concrete Placing Station เปนข้ันตอนการนํากระสวยบรรจุคอนกรีตรับคอนกรีต

ผสมเสร็จ มาเทลงในเครื่องเทคอนกรีต (Conerete Distributor) และเครื่องเทคอนกรีตจะเท
คอนกรีตลงบนโตะหลอ 

1.1.7 ข้ันตอน Screeding Station เปนข้ันตอนโตะหลอจะเคลื่อนที่ผานเครื่องปาดหนาชิ้นงานเพ่ือ
ควบคุมระดับความหนาของชิ้นงานใหไดมาตรฐาน 

1.1.8 ข้ันตอน  Smoothening Stationเปนขั้นตอนการลําเลียงโดย Rack Operator เพื่อทําการขัดผิวหนา
ใหเรียบอีกครั้ง 

1.1.9 ข้ันตอน  Curing Station เปนข้ันตอนที่หองบมคอนกรีตทําการเก็บโตะหลอพรอมชิ้นงานไวเพ่ือ
เรงชิ้นงานใหไดกําลังของคอนกรีตเร็วข้ึน  

1.1.10 ข้ันตอน  Shuttering Removing Station เปนขั้นตอนของจุดถอดแบบขางซึ่งจะทําการถอดเหล็ก
แบบขางที่วางไวออก 

1.1.11 ข้ันตอน  Tilting Station เปนข้ันตอนโตะหลอจะถูกยกขึ้นจากแนวราบเปนแนวตั้ง เพื่อทําการยก
ชิ้นงานออกจากโตะหลอและจัดเก็บในสวนที่จัดไว จากนั้นโตะหลอจะเคลื่อนเขาสูจุดทําความ
สะอาดและพนน้ํายาทาแบบอีกครั้ง เพ่ือผลิตงานในรอบตอไป 

1.2 ข้ันตอนการกอสราง ณ จุดกอสราง 

1.2.1 กอสรางงานฐานราก  

1.2.2 เมื่อชิ้นงานถูกลําเลียงมายังจุดกอสรางแลวก็ทําการประกอบผนังชั้นลางและยึดระหวางแผงโดย
วิธีการเชื่อมวางแผนพื้นชั้นลางโดยยึดพ้ืนกับผนังเขาดวยกนั   

1.2.3 ทําการประกอบผนังชั้นสองและยึดระหวางแผงและตามดวยวางแผนพ้ืนชั้นสองเชนเดิมโดยทุก
ข้ันตอนการยึดก็จะใชการเชื่อม   

1.2.4 ทําการเท Topping ทั้งชั้น 1 และ 2   

1.2.5 ทําการวางหลังคาประกอบในที่โดยมุงหลังคาดวยกระเบื้องโมเนียทั้งหลัง 
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 ท้ังน้ี จุดเดนของเทคโนโลยีชนิดนี้ นอกจากจะมีจุดเดนในทํานองเดียวกับจุดเดนของเทคโนโลยีการกอสรางบาน
ดวยระบบโครงสรางผนังรับนํ้าหนักแบบหลอในที่แลว (โปรดดูรายละเอียดเพิ่มเติมในขอ 3.1.1 – บานทาวนเฮาส) ยังมีจุดเดน
อ่ืน ๆ ที่สําคัญ ซ่ึงรวมถึง การที่ไมตองเสียพื้นท่ีคานเสาทําใหมีพื้นที่ใชสอยมากข้ึน ผนังมีความตานทานไฟและเปนฉนวนกัน
ความรอนสูง มีความทึบเสียงมากกวาการกอสรางโดยใชวัสดุแบบอ่ืน รวมถึงมีความตานทานการซึมน้ําสูงดวย นอกจากนี้
เทคโนโลยีดังกลาวตองการการบํารุงรักษาที่ต่ําเน่ืองจากเปนโครงสรางสําเร็จและทําใหผูอยูอาศัยเสียคาเบี้ยประกันภัยต่ํา 
เน่ืองจากบานที่สรางเปนโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความสามารถในการทนไฟสูง มีความแข็งแรงและมีความทนทาน 

บานที่กอสรางดวยเทคโนโลยีนี้  จะสามารถกอสรางไดภายในระยะเวลา 75 - 90 วัน ซ่ึงหากเปนการกอสรางดวย
วิธีการกอสรางแบบทั่วไปแลวจะใชระยะเวลาประมาณ 180 วัน อยางไรก็ดี การที่บริษัทฯ นําเทคโนโลยีการกอสรางแบบนี้มา
ใชในระยะแรก จะเปนการหลอชิ้นงานแตละชิ้นในบริเวณสถานที่กอสราง และเน่ืองจากชิ้นงานที่ผลิตไดในระยะแรกไม
สามารถผลิตไดท้ังหมด ดังนั้น การกอสรางบานในโครงการระยะแรกจึงมีการใชชิ้นงานที่ผลิตไดจากการใชเทคโนโลยีแบบนี้ 
และการกอสรางแบบทั่วไปรวมกัน (ยกเวนการกอสรางบานเดี่ยวในโครงการภัสสร 11 ซ่ึงบริษัทฯ ใชวิธีการกอสรางแบบ
ทั่วไปทั้งโครงการ) บริษัทฯ ไดกอสรางโรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูปโดยใชเทคโนโลยีแบบนี้ในการผลิต
ชิ้นสวน ซ่ึงโรงงานนี้ไดสรางแลวเสร็จเมื่อเดือนมกราคม 2548 ซ่ึงโรงงานดังกลาวมีกําลังการผลิตชิ้นสวนสําหรับการกอสราง
บานเดี่ยวสูงสุดจํานวน 3,600 หลังตอป โรงงานดังกลาวไดเริ่มดําเนินการผลิตชิ้นสวนแลวโดยในปจจุบัน สามารถผลิต
ชิ้นสวนสําหรับการกอสรางบานเดี่ยวไดเทากับรอยละ 60.0 ของกําลังการผลิตสูงสุดตอป ตารางตอไปน้ีแสดงกําลังการผลิต
ของโรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูปตั้งแตเดือนมกราคม 2548 จนถึงเดือนตุลาคม 2548 โดยคํานวณเปน
อัตรารอยละของกําลังการผลิตสูงสุดตอป 

เดือน มกราคม กุมภาพันธ มีนาคม เมษายน พฤษภาคม มิถุนายน กรกฎาคม สิงหาคม กันยายน ตุลาคม 
รอยละของกําลัง
การผลิตสูงสุดตอป 

6.0 4.0 5.0 9.0 22.0 37.0 38.0 42.0 45.0 60.0 

ท้ังนี้ บริษัทฯ อยูในระหวางการปรับปรุงประสิทธิภาพในการผลิตเพื่อใหสามารถผลิตชิ้นสวนไดเต็มที่ของกําลังการ
ผลิตสูงสุด ซ่ึงคาดวาจะใชระยะเวลาในการปรับปรุงประมาณ 3 เดือน และใชคาใชจายเพ่ิมเติมอีกประมาณ 5.0 ลานบาท 

โรงงานผลิตรั้วและเสาสําเร็จรูป บริษัทฯ ยังมีโรงงานผลิตรั้วและเสาสําเร็จรูปโดยใชเทคโนโลยีการกอสรางดวย
ระบบ Baterry Mold  เพ่ือใชผลิตรั้วและเสาโดยในกระบวนการผลิตจะมีการวางแบบเหล็กซึ่งควบคุมดวยระบบไฮโดรลิคใน
การดันและถอดแบบเหล็กใหประกบและหางออกจากกัน หลังจากที่แบบเหล็กประกบกันโดยมีระยะหางตามที่ตองการแลว
จะมีการเทปูนลงในแบบเหล็ก หลังจากนั้นจะถอดแบบเหล็กออก เพ่ือนํารั้วและเสาสําเร็จรูปไปใชในการกอสรางบานตอไป 
โรงงานดังกลาวมีกําลงัการผลิตสูงสุดสําหรับบานจํานวน 12 หลังตอวัน 

 การจองซื้อบาน  ลักษณะการจองซื้อบานจะเปนเชนเดียวกับการจองซื้อบานของบานทาวนเฮาส (โปรดดู
รายละเอียดเพิ่มเติมในขอ 3.1.1 – บานทาวนเฮาส) 

ในป 2545 2546 และ 2547 บริษัทฯ มีจํานวนบานเดี่ยวที่ลูกคาไดทําสัญญาจะซื้อจะขายแลว จํานวน 205 หนวย 465 
หนวย และ 674 หนวย ซ่ึงคิดเปนจํานวนเงิน 494.0 ลานบาท 1,348.0 ลานบาท และ 2,047.8 ลานบาท ตามลําดับ  และในงวด
เกาเดือนสิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 มีจํานวนบานเดี่ยวที่ลูกคาไดเขาทําสัญญาจะซื้อจะขายกับบริษัทฯ แลวจํานวน 713 
หนวย หรือคิดเปนจํานวนเงิน 2,379.5 ลานบาท ตามลําดับ 
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แผนการในอนาคต  บริษัทฯ มีแผนการที่จะสรางโรงงานผลิตหองนํ้าสําเร็จรูปปูกระเบื้องแลวเสร็จพรอมติดตั้ง
สุขภัณฑ เพ่ือเพิ่มคุณภาพการกอสราง ลดระยะเวลาการกอสราง และบริหารตนทุนอยางมีประสิทธิภาพ นอกจากนี้ บริษัทฯ 
อยูระหวางการศึกษาความเปนไปไดในการดําเนินการสรางโรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูปแหงที่ 2 เพิ่มเติม 
ทั้งนี้ เพื่อรองรับการขยายตัวของตลาดที่อยูอาศัยและโครงการใหม ๆ ของบริษัทฯ ที่จะเกิดขึ้นในอนาคต และบริษัทฯ จะ
ดําเนินการปรับปรุงบริการหลังขายของบริษัทฯ และเพ่ิมความแข็งแกรงของชื่อเสียงของโครงการภัสสรใหเปนที่รูจักแกคน
ทั่วไปใหมากข้ึน นอกจากนี้ ในป 2548 บริษัทฯ ยังไดพัฒนาบานเดี่ยวในรูปแบบใหมภายใตโครงการ “พฤกษาวิลเลจ” เพ่ือ
เพ่ิมทางเลือกใหกับลูกคาผูมีรายไดระดับปานกลางใหมากข้ึน (โปรดดูรายละเอียดเพิ่มเติมในขอ 6 - โครงการดําเนินงานใน
อนาคต) 

3.1.3 อาคารชุด (Condominium) 

บริษัทฯ มีการกอสรางโครงการอาคารชุดเพียง 1 แหงคือโครงการอาคารชุดพฤกษา 5 บนที่ดินบริเวณพุทธมณฑล
สาย 5 ซ่ึงมีเนื้อที่ท้ังหมดจํานวนประมาณ 44 ไร โดยบริษัทฯ ไดนําเน้ือที่สวนหน่ึงของที่ดินแปลงดังกลาวมาใชในการ 
กอสรางโครงการอาคารชุด บริษัทฯ ไดเปดขายโครงการอาคารชุดดังกลาวในป 2538 จํานวน 604 หองในราคาประมาณหอง
ละ 200,000 - 300,000 บาท โดยบริษัทฯ ไดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิหองชุดไปแลวจํานวน 439 หองและมีหองชุดคงเหลือ
จํานวน 165 หอง เน่ืองจากยอดขายไมเปนไปตามแผนการตลาดที่วางไวอันมีสาเหตุมาจาก ความตองการของผูบริโคในเรื่องที่
อยูอาศัยในบริเวณดังกลาวจะเปนลักษณะของการเชาเพ่ืออยูอาศัยมากกวาท่ีจะซื้อเปนกรรมสิทธิ์ของตนเองบริษัทฯ จึงไดนํา
หองชุดที่เหลือสวนหนึ่งออกใหเชา ปจจุบันบริษัทฯ ใหเชาหองชุดจํานวน 70 หอง สําหรับที่ดินสวนที่เหลือ บริษัทฯ อยู
ระหวางการศึกษาเพื่อพัฒนาที่อยูอาศัยในรูปแบบที่เหมาะสมบนที่ดินดังกลาว พรอมกันนี้ บริษัทฯ ไดสํารองคาเผ่ือการลด 
มูลคาของสินทรัพยของโครงการดังกลาวจํานวนทั้งส้ิน 35.4 ลานบาทซึ่งเปนการสํารองในป 2547 จํานวน 29.0 ลานบาทและ
ในป 2546 จํานวน 6.4 ลานบาท เพ่ือปรับมูลคาทางบัญชีใหสะทอนราคาตลาดของสินทรัพยในโครงการดังกลาว 

บริษัทฯ ไดเล็งเห็นโอกาสทางธุรกิจและแนวโนมการเจริญเติบโตท่ีดีของคอนโดมิเนียมระดับลาง บริษัทฯ จึงมีการ
วางแผนที่จะเปดโครงการคอนโดมิเนียมระดับลาง ซ่ึงถือเปนโครงการทดลองที่มีขนาดเล็กเมื่อเทียบกับมูลคารวมของ
โครงการท้ังหมดของบริษัทฯ โดยมีมูลคาโครงการประมาณ 250.0 ลานบาทและจะมีราคาขายเพียงประมาณ 400,000 – 
500,000 บาทตอหนวย ขณะนี้บริษัทฯ อยูระหวางการเจรจาซื้อที่ดิน และคาดวาจะสามารถเปดขายโครงการคอนโดมิเนียม
ดังกลาวไดภายในป 2549 โดยตลาดและกลุมลูกคาเปาหมายไดแกผูมีรายไดระดับต่ําถึงปานกลาง และในการบริหารจัดการ
งานกอสรางจะเหมือนกับของบานทาวนเฮาส (โปรดดูรายละเอียดเพ่ิมเติมในขอ 3.1.1 - บานทาวนเฮาส) สําหรับเทคโนโลยี
การกอสรางอาคารชุดจะเหมือนกับของบานเดี่ยว (โปรดดูรายละเอียดเพ่ิมเติมในขอ 3.1.2-บานเดี่ยว)  

3.2 การตลาดและภาวะการแขงขัน 

3.2.1 ภาวะอุตสาหกรรมและการแขงขัน 

ภาวะอุตสาหกรรมโดยรวม 

สภาวะอุตสาหกรรมของธุรกิจอสังหาริมทรัพยข้ึนอยูกับปจจัยตาง ๆ หลายประการ ซ่ึงรวมถึง สภาวะการ
เจริญเติบโตโดยรวมของเศรษฐกิจ สภาวะดอกเบี้ยและอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมสําหรับสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัย อัตราและแนวโนม
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การหล่ังไหลของประชากรเขาสูเขตเมือง (Urbanization) มาตรการสนับสนุนตาง ๆ จากภาครัฐ และคานิยมในการสราง
ครอบครัวเดี่ยว 

ตารางขอมูลสถิติสําคัญทางเศรษฐกิจ 
 

 2543 2544 2545 2546 2547 

ผลิตภัณฑมวลรวมของประเทศ ราคาปจจุบัน (Nominal 
GDP) (พันลานบาท) 4,922.7 5,133.5 5,446.0 5,930.4 6,576.0 
ผลิตภัณฑมวลรวมของประเทศ ราคาป 2531 (Real GDP)
(พันลานบาท) 3,008.4 3,073.6 3,237.6 3,460.0 3,669.4 

อัตราการเจริญเติบโตของผลิตภัณฑมวลรวมของประเทศ 
(รอยละ) 

4.8 2.2 5.3 6.9 6.1 

อัตราดอกเบี้ยเงินฝากธนาคาร 1 ป 2.50 1.75 1.50 0.75 0.75 

อัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมสําหรับลูกคาช้ันดี (MLR) 7.75 7.13 6.69 5.69 5.69 
ท่ีมา   :  ธนาคารแหงประเทศไทย 
 

สภาวะการเจริญเติบโตโดยรวมของเศรษฐกิจ  การเจริญเติบโตโดยรวมของเศรษฐกิจประเทศจะวัดไดจากอัตราการ
เจริญเติบโตของผลิตภัณฑมวลรวมของประเทศ หรือ Gross Domestic Product (“GDP”) โดยในชวงท่ีสภาวะเศรษฐกิจดีอัตรา 
GDP จะมีการเจริญเติบโตอยางตอเนื่อง รายไดประชากรตอหัว และตอครัวเรือนจะเพิ่มสูงขึ้น ประกอบกับความมั่นใจของ
ผูบริโภค (Consumer Confidence) ที่เพ่ิมมากขึ้น ทําใหผูบริโภคมีกําลังซ้ือ จึงสงผลตอการเพิ่มอุปสงคของตลาด
อสังหาริมทรัพยดวยเชนกัน ในระยะเวลา 5 ปที่ผานมา ประเทศไทยมีการเจริญเติบโตของ GDP เฉลี่ยตอปในอัตรารอยละ 5.1 
โดยในป 2547 อัตราการเจริญเติบโตของ GDP อยูที่ระดับรอยละ 6.1 ทําใหตลาดอสังหาริมทรัพยมีการเจริญเติบโตอยาง
ตอเนื่อง และในเดือนพฤศจิกายน ป 2548 ธนาคารแหงประเทศไทยไดคาดการณอัตราการเจริญเติบโตของ GDP อยูที่
ประมาณรอยละ 4.25 – 4.75 

สภาวะดอกเบี้ย และอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมสําหรับสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัย  อัตราดอกเบี้ยน้ันมีผลกระทบโดยตรงตอ
การตัดสินใจซื้อที่อยูอาศัย เน่ืองจากอัตราดอกเบี้ยเปนปจจัยสําคัญในการกําหนดความสามารถในการผอนชําระเงินกู และ
กําลังซ้ือของผูบริโภค ในชวง 3 ปที่ผานมา  สภาพคลองในระบบการเงินมีอยูเปนจํานวนมาก สงผลใหอัตราดอกเบี้ยเงินฝาก
และเงินกูลูกคาชั้นดีอยูในระดับที่ต่ํามาก ซ่ึงอยูระหวางรอยละ 0.75 และ 1.5 ตอป ตามลําดับ สงผลใหความตองการซ้ือ
อสังหาริมทรัพยมีอยูอยางตอเนื่อง อยางไรก็ดีธนาคารแหงประเทศไทยเริ่มมีนโยบายที่จะปรับเพ่ิมอัตราดอกเบี้ยใหสูงข้ึนแบบ
คอยเปนคอยไป เพื่อใหสอดคลองกับการเปลี่ยนแปลงของเศรษฐกิจโลก และรักษาเสถียรภาพทางดานอัตราแลกเปลี่ยนของ
ประเทศ 

อัตราและแนวโนมการหลั่งไหลของประชากรเขาสูเขตเมือง (Urbanization)  ปจจุบัน ประชากรมีการบริโภคที่เพิ่ม
สูงข้ึน และมีความตองการหารายไดเพ่ิมขึ้น โดยเฉพาะอยางยิ่งประชากรที่ไดรับการศึกษาที่สูง ความตองการหารายไดเพิ่มข้ึน 
ทําใหประชากรหลั่งไหลเขาสูเขตเมือง เน่ืองจากงานในเขตเมืองสามารถตอบสนองความตองการดังกลาวได โดยเฉพาะอยาง
ย่ิงเขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑลซึ่งจะไดดุลประชากรทั้งที่มีการจดทะเบียน และไมไดมีการจดทะเบียนเพ่ิมขึ้นทุกป 
แนวโนมดังกลาวประกอบกับการที่ฐานประชากรเดิมในเขตเมืองมีการเจริญเติบโตโดยธรรมชาติอยูแลว ทําใหความตองการ
ที่อยูอาศัยในเขตเมืองมีเพิ่มขึ้นอยางตอเน่ือง สังเกตไดจากประชากรในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล มีจํานวนเพิ่มข้ึน
จาก 8,589,874 คน ในป 2533 เปน 10,080,159 คน ในป 2543 เพิ่มข้ึนเฉลี่ยปละ 43,776 คน หรือคิดเปนอัตราการเจริญเติบโต



สวนที่ 2 บริษัทที่ออกหลักทรัพย                                             บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 

 

   
สวนที่ 2 หนา 40 

 

เฉล่ียรอยละ 1.6 ตอปโดยการเพิ่มข้ึนสวนใหญเปนการเพิ่มข้ึนในเขตปริมณฑลซึ่งมีอัตราการเจริญเติบโตเฉลี่ยอยูระหวางรอย
ละ 2.50 –5.0 
ตารางอัตราการเจริญเติบโตของประชากรในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

 

2533 2543 อัตราการเจริญเติบโต 
 

(คน) (คน) (รอยละ) 

กรุงเทพมหานคร 5,882,411 6,320,174 0.7 

สมุทรปราการ 769,822 1,014,449 2.8 

นนทบุรี 574,702 810,354 3.5 

นครปฐม 629,573 809,062 2.5 

ปทุมธานี 412,407 669,042 5.0 

สมุทรสาคร 320,959 457,078 3.6 

รวม 8,589,874 10,080,159 1.6 

ท่ีมา : สํามะโนประชากรและเคหะ ป 2533 และ 2534 รวบรวมโดย สํานักงานสถิติแหงชาติ 
 

มาตรการสนับสนุนตางๆจากภาครัฐ ตั้งแตป 2544 เปนตนมา ภาครัฐไดออกมาตรการตาง ๆ เพื่อกระตุนความ
ตองการในตลาดอสังหาริมทรัพย เชน การลดคาธรรมเนียมการโอนจากรอยละ 2.0 เหลือรอยละ 0.01 การลดคาธรรมเนียม
การจดทะเบียนจํานองจากรอยละ 1.0 เหลือรอยละ 0.01 การลดภาษีธุรกิจเฉพาะจากเดิมรอยละ 3.3 เหลือรอยละ 0.11  และ
คาธรรมเนียมตาง ๆ ดานมาตรการทางดานการเงินตางๆ เชน การสนับสนุนธนาคารพาณิชยในการปลอยสินเชื่อระยะยาว การ
อนุญาตใหนําภาระดอกเบี้ยจากการกูยืมเพื่อที่อยูอาศัยมาลดหยอนภาษีเงินไดเพิ่มข้ึนจากเดิม 10,000 บาทเปน 50,000 บาท
ตั้งแตป 2545 เปนตนไป รวมทั้งการยกเวนภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาสําหรับเงินไดสุทธิในชวงแรกที่เสียภาษีในอัตรารอยละ 
5.0 จากเดิมยกเวนในวงเงิน 80,000 บาทเพิ่มเปน 100,000 บาท 

อน่ึง มาตรการทางดานภาษีบางประการของรัฐไดส้ินสุดลงในป 2546 เชน การลดคาธรรมเนียมการโอน 
คาธรรมเนียมการจดทะเบียนจํานอง และมาตรการลดหยอนภาษีธุรกิจเฉพาะ และปจจุบันรัฐยังไมมีมติที่จะตออายุมาตรการ
ทางภาษีดังกลาว แตมาตรการทางภาษีบางสวนเชน การอนุญาตในนําดอกเบี้ยจากการกูยืมเพื่อที่อยูอาศัยมาลดหยอนภาษีได
บางสวนน้ันยังคงมีผลตอไป นอกจากนี้ธนาคารแหงประเทศไทยยังไดออกกฎควบคุมเพดานการปลอยสินเชื่อท่ีอยูอาศัยของ
ธนาคารพาณิชย ไมใหเกินรอยละ 70.0 สําหรับที่อยูอาศัยที่มีราคา 10.0 ลานบาทขึ้นไป เพ่ือควบคุมการเก็งกําไรราคา
อสังหาริมทรัพยในบานระดับราคาสูง 

คานิยมในการสรางครอบครัวเดี่ยว  ปจจุบันคานิยมในการสรางครอบครัวเดี่ยวมีเพิ่มมากขึ้น ซ่ึงจะเห็นไดจากการ
ลดลงของอัตราประชากรตอครัวเรือน ในการสํารวจสํามะโนประชากรครั้งลาสุดในป 2543 อัตราประชากรตอครัวเรือนอยูใน
ระดับ 3.9 คน ตอครัวเรือน ซ่ึงลดลงจากอัตราเดิมที่ทําการสํารวจเมื่อป 2533 ท่ีอยูอาศัย 4.4 คน ตอครัวเรือน (การสํารวจสํามะ
โนประชากรจะจัดทําทุก ๆ 10 ป) คานิยมในการสรางครอบครัวเดี่ยวดังกลาว เปนอีกปจจัยหนึ่งซ่ึงทําใหเกิดความตองการที่
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อยูอาศัยอยางตอเนื่องในระยะยาว นอกจากนี้ หากพิจารณาอัตราประชากรตอครัวเรือนของกลุมประเทศที่พัฒนาแลวจะเห็น
ไดวาอยูในอัตราที่ต่ํา  ทําใหโอกาสการขยายตัวของจํานวนครัวเรือนมีแนวโนมที่ยังจะเพิ่มข้ึนตอไป 

ตารางอัตราประชากรตอครัวเรือนเปรียบเทียบกับประเทศที่พัฒนาแลว 
 

ประเทศ อัตราประชากรตอครัวเรือน 

 (คน) 

ญ่ีปุน 2.67(1) 

อังกฤษ 2.36(2) 

ฝร่ังเศส 2.40(3) 

เยอรมัน 2.12(4) 

อิตาลี. 2.60(5) 

สหรัฐฯ 2.57(6) 

คานาดา 2.60(7) 
ท่ีมา:   (1) Ministry of Internal Affair and Communications: 2000, (2) UK census 2001, (3) Swiss Federal Statistic 

Office: 2002, (4) Germany Federal Statistic Office 2003, (5) Swiss Federal Statistic Office: 2003, (6) 
www.census.gov: 2003, (7) Canadian Census 2001 

  
 

จากปจจัยตาง ๆ ดังกลาวขางตน น่ันคืออัตราการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจท่ีดีข้ึนภายหลังวิกฤตเศรษฐกิจ สภาวะ
อัตราดอกเบี้ยซ่ึงยังอยูในเกณฑที่ต่ํา การหล่ังไหลของประชากรเขาสูเขตเมือง คานิยมในการสรางครอบครัวเดี่ยว และ
มาตรการสนับสนุนตาง ๆ จากภาครัฐ สงผลใหธุรกิจอสังหาริมทรัพยมีการเจริญเติบโตอยางตอเนื่อง โดยเฉพาะอยางยิ่ง
ในชวง 2 -3 ปท่ีผานมา สังเกตไดจากจํานวนที่อยูอาศัยที่สรางเสร็จและจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในเขตกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑล ในชวงป 2543 2544 และ2545 มีจํานวน 32,028 หลัง 34,023 หลัง และ34,035 หลังตอป ตามลําดับ โดยประมาณ
รอยละ 44.7 เปนบานที่สรางโดยผูประกอบการ และสวนที่เหลือเปนบานที่ผูอยูอาศัยสรางเอง ในป 2546 และป 2547 จํานวน
ที่อยูอาศัยที่สรางเสร็จและจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์เพ่ิมขึ้นเปน 50,594 หลัง และ 62,796 หลัง ตามลําดับ โดยการเพิ่มข้ึน
ทั้งหมดมาจากบานที่สรางโดยผูประกอบการ ซ่ึงเพ่ิมขึ้นจากระดับ 14,000 ถึง 16,000 หลังตอป ในชวงป 2543 ถึงป 2545 มา
อยูที่  31,996 และ 42,937 หลังตอปในป 2546 และ 2547 ตามลําดับ ในขณะที่จํานวนที่อยูอาศัยท่ีเปนบานสรางเองอยูในระดับ
ใกลเคียงจํานวนเดิม ทําใหสัดสวนของบานที่สรางโดยผูประกอบการเพิ่มข้ึนเปนรอยละ 63.2 ในป 2546 และ 68.4 ในป  2547  
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ตารางจํานวนที่อยูอาศัยสรางเสร็จและจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

 2543 2544 2545 2546 2547 

 หลัง รอยละ หลัง รอยละ หลัง รอยละ หลัง รอยละ หลัง รอยละ 

ที่อยูอาศัยสรางเอง 18,064 56.4 19,639 57.7 17,693 52.0 18,598 36.8 19,859 31.6 

ที่อยูอาศัยท่ีสรางโดย 
ผูประกอบการ 13,964 43.6 14,384 42.3 16,342 48.0 31,996 63.2 42,937 68.4 

รวม 32,028 100.0 34,023 100.0 34,035 100.0 50,594 100.0 62,796 100.0 

ที่มา  :  การเคหะแหงชาติรวบรวมโดยฝายวิชาการ ธอส. (ป 2543 – 2547) และศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธอส.  

 
สําหรับที่อยูอาศัยท่ีเปนบานสรางเองกวารอยละ 90.0 จะเปนบานเดี่ยว และในสวนที่เหลือจะเปนบานทาวนเฮาส  

ในสวนของที่อยูอาศัยสรางเสร็จและจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลที่เปนบานที่
สรางโดยผูประกอบการ บานเดี่ยวจะมีสัดสวนสูงสุด โดยในป 2543 มีบานเดี่ยวที่สรางโดยผูประกอบการจํานวน 6,489 หลัง 
คิดเปนสัดสวนรอยละ  46.0 ของที่อยูอาศัยท่ีสรางโดยผูประกอบการทั้งหมด บานเดี่ยวมีการเจริญเติบโตอยางตอเนื่องใน
อัตราเฉลี่ยรอยละ 42.0 ตอปในชวงป 2543 – 2547 ตามการฟนตัวของตลาดอสังหาริมทรัพยโดยรวม และในป 2547 มีบาน
เดี่ยวที่สรางโดยผูประกอบการจํานวน 26,631 หลัง คิดเปนสัดสวนรอยละ  62.0 ของที่อยูอาศัยที่สรางโดยผูประกอบการ
ทั้งหมด  

ในสวนของบานทาวนเฮาสที่สรางโดยผูประกอบการที่สรางเสร็จและจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ก็มีการเจริญเติบโต
อยางตอเนื่อง ตามการฟนตัวของตลาดอสังหาริมทรัพยเชนกัน โดยในป 2543 มีบานทาวนเฮาสที่สรางโดยผูประกอบการ
จํานวน 1,842 หลัง คิดเปนสัดสวนรอยละ 13.0 ของท่ีอยูอาศัยท่ีสรางโดยผูประกอบการทั้งหมด และในป 2547 มีบานทาวน
เฮาสที่สรางโดยผูประกอบการเพิ่มเปน 14,121 หลัง คิดเปนสัดสวนรอยละ 32.9 ของที่อยูอาศัยที่สรางโดยผูประกอบการ
ทั้งหมด โดยมีอัตราการเจริญเติบโตเฉลี่ยรอยละ 66.4 ตอปในชวงดังกลาว 

สําหรับอาคารชุดที่สรางเสร็จและจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์โดยสรางโดยผูประกอบการนั้น มีจํานวน 5,633 ยูนิตในป 2543 
คิดเปนสัดสวนรอยละ 40.0 ของที่อยูอาศัยที่สรางโดยผูประกอบการที่สรางเสร็จและจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในปดังกลาว 
อยางไรก็ดี อาคารชุดที่สรางเสร็จและจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์มีจํานวนลดลงในปตอ ๆ มาเนื่องจาก ในชวงกอนหนานี้มี
การเปดโครงการอาคารชุดนอยอันมีสาเหตุมาจากสภาวะเศรษฐกิจที่ซบเซา ทําใหจํานวนอาคารชุดที่มีการจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธิ์ในปตอมาจึงมีจํานวนลดลง โดยในป 2547 มีอาคารชุดที่สรางเสร็จและจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ ที่สรางโดย
ผูประกอบการจํานวน 2,185 ยูนิต คิดเปนสัดสวนรอยละ 5.1 ของที่อยูอาศัยท่ีสรางโดยผูประกอบการทั้งหมดที่สรางเสร็จ 
และจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ 
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ตารางที่สัดสวนที่อยูอาศัยสรางเสร็จและจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล แยกตามประเภท 

  2543 2544 2545 2546 2547 

 หลัง รอยละ หลัง รอยละ หลัง รอยละ หลัง รอยละ หลัง รอยละ 

ที่อยูอาศัยสรางเอง           
บานทาวนเฮาส บานแฝดและ
อาคารพาณิชย  1,425  7.9  1,391  7.1  1,324  7.5  1,917  10.3 2,242 11.30 

บานเด่ียว  16,639  92.1  18,239  92.9  16,369  92.5  16,681  89.7 17,617 88.7 

รวมบานสรางเอง  18,064  100  19,630  100.0  17,693  100.0  18,598  100.0 19,859 100.0 

ที่อยูอาศัยที่สรางโดย
ผูประกอบการ 

          

บานทาวนเฮาส บานแฝดและ
อาคารพาณิชย  1,842  13.2  3,898  27.1  5,767  35.3  12,177  38.0 14,121 32.9 

บานเด่ียว  6,489  46.5  5,802  40.3  8,604  52.6  17,911  56.0 26,631 62.0 

อาคารชุด  5,633  40.3  4,693  32.6   1,971  12.1  1,908  6.0 2,185 5.1 

รวมบานจัดสรร  13,964  100.0  14,393  100.0  16,342  100.0  31,996  100.0 42,937 100.0 

ท่ีมา  :  การเคหะแหงชาติรวบรวมโดยฝายวิชาการ ธอส. (ป 2543 – 2547) และศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธอส.  
 

สภาวะการแขงขัน 
สืบเน่ืองมาจากภาวะวิกฤตเศรษฐกิจในชวงป 2540 ซ่ึงไดสงผลกระทบอยางรุนแรงตอผูประกอบการในภาคธุรกิจ

อสังหาริมทรัพยจนกระทั่งผูประกอบการหลายรายตองหยุดดําเนินการหรือแมกระทั่งเลิกกิจการไป ทําใหสภาวะการแขงขัน
ในภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพยลดความรุนแรงลง เมื่อเปรียบเทียบกับการแขงขันในชวงกอนวิกฤตเศรษฐกิจ อีกทั้งจํานวน 
ผูประกอบการมีจํานวนลดลง ในขณะที่ปริมาณความตองการที่อยูอาศัยในตลาดยังคงมีอยูอยางตอเนื่อง โดยในปจจุบันกลุม
ผูประกอบการดานธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยแบงออกเปน 3 กลุมหลัก คือ 

1. กลุมผูประกอบการที่ไมมีปญหาทางดานการเงิน ผูประกอบการในกลุมน้ีมักเปนผูประกอบการที่มีศักยภาพใน
การดําเนินธุรกิจสูง มีการเติบโตทางดานยอดขายสูงมากจากการริเริ่มโครงการใหม ๆ ทั้งน้ี มีผูประกอบการ
เพียงนอยรายที่ถูกจัดอยูในกลุมนี้   

2. กลุมผูประกอบการที่ผานกระบวนการปรับโครงสรางหน้ีแลว ผูประกอบการในกลุมนี้จะเริ่มมีการฟนตัว
ทางดานผลการดําเนินงานและรายได โดยเริ่มจะเห็นผลกําไรแลวในป 2545 

3. กลุมผูประกอบการที่อยูระหวางการปรับโครงสรางหนี้ ผูประกอบการในกลุมน้ียังอยูในกระบวนการปรับ
โครงสรางหนี้กับสถาบันการเงินและยังไมสามารถแสดงผลกําไรไดในระยะเวลาอันใกล 

หากสังเกตจากตัวเลขโครงการที่เปดขายที่ซ่ึงเก็บรวบรวมโดยธอส. จะพบวาจํานวนที่อยูอาศัยท่ีเปดขายมีจํานวน
เพ่ิมขึ้นอยางตอเนื่อง ตามความตองการที่อยูอาศัยท่ีเพิ่มข้ึน โดยในป 2543 มีที่อยูอาศัยที่เปดตัวใหมจํานวนเพียง 3,040 หลัง 
และเพิ่มข้ึนอยางตอเน่ืองจนถึง 21,430 หลังในป 2547 ซ่ึงเปนผลมาจากการที่ผูประกอบการตาง ๆ เปดตัวโครงการใหมอยาง
ตอเนื่อง หากจําแนกที่อยูอาศัยท่ีเปดตัวตามระดับราคาขายตาง ๆ แลว จะเห็นวาที่อยูอาศัยที่มีราคาขายมากกวา 3.0 ลานบาท
นั้น มีอัตราการเจริญเติบโตท่ีสูงเนื่องจากมีผูประกอบการเปดตัวโครงการใหมเปนจํานวนมาก อีกท้ังเปนตลาดที่มีการแขงขัน
ที่คอนขางสูง เนื่องจากรูปแบบผลิตภัณฑ ทําเลที่ตั้ง และวิธีการทางการตลาดคอนขางหลากหลาย ทําใหผูประกอบการราย
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ใหมสามารถเขามาในตลาดไดเพิ่มขึ้น สําหรับที่อยูอาศัยที่มีราคาขายนอยกวา 3.0 ลานบาทนั้น ก็มีอัตราการเจริญเติบโตที่สูง
เชนกัน หากแตมีผูประกอบการที่เปดโครงการในตลาดนี้ไมคอยมาก เนื่องจากขอจํากัดทางดานการบริหารตนทุน และความ
ชํานาญในการทําตลาดดังกลาว 

 
ตารางจํานวนที่อยูอาศัยที่เปดตัวใหมในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

ราคาที่อยูอาศัย 2543 2544 2545 2546 2547 

 หลัง รอยละ หลัง รอยละ หลัง รอยละ หลัง รอยละ หลัง รอยละ 

นอยกวา 300,000 บาท - - - - 2,177 16.5 - - - - 

300,001 ถึง 900,000 บาท 1,216 40.0 2,702 43.9 4,506 34.2 2,339 11.0 3,893 18.2 
900,001 ถึง 2,000,000 บาท 292 9.6 1,781 28.9 2,302 17.5 5,122 24.0 5,100 23.8 

2,000,001 ถึง 3,000,000 บาท 660 21.7 1,155 18.8 1,688 12.8 3,876 18.2 3,364 15.7 
มากกวา 3,000,000 บาท 872 28.7 519 8.4 2,514 19.0 9,983 46.8 9,073 42.3 

รวม 3,040 100.0 6,157 100.0 13,187 100.0 21,320 100.0 21,430 100.0 
ท่ีมา :   การเคหะแหงชาติรวบรวมโดยฝายวิชาการ ธอส. (ป 2543 – 2547) และศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธอส.  

3.2.2 ลักษณะลูกคาของบริษัทฯ 

บริษัทฯ มีการพัฒนาสินคาในหลายระดับราคา แตสวนใหญจะมุงเนนสินคาสําหรับลูกคาที่มีรายไดระดับต่ําถึงปาน
กลาง ซ่ึงเปนฐานลูกคาที่ใหญของประเทศ โดยระดับของรายไดของประชากรที่อาศัยอยูในเขตกรุงเทพมหานครปรากฏดัง
ตารางรายละเอียดขางใตนี้ 

ระดับเงินเดือน (บาท) จํานวน (คน) รอยละ 
ตํ่ากวา 10,000 2,179,100 71.8 
10,001 - 15,000 327,700 10.8 
15,001 - 20,000 203,600 6.7 
20,001 - 30,000 185,500 6.1 
มากกวา 30,000 140,900 4.6 

รวม 3,036,800 100.0 
ท่ีมา :   สํานักงานสถิติแหงชาติ. 

3.2.3 การจําหนายและชองทางการจําหนาย 

บริษัทฯ มีกลยุทธตางๆ เพื่อสงเสริมการจําหนายดังนี้ 

กลยุทธดานผลิตภัณฑ  บริษัทฯ มีจุดเดนในการสรางท่ีอยูอาศัยที่มีคุณภาพในราคาที่ไมสูงและมีพื้นที่ใชสอยท่ีมาก 
โดยเฉพาะอยางยิ่งเมื่อเปรียบเทียบกับที่อยูอาศัยของผูประกอบการรายอื่นรูปแบบ ขนาดและทําเลที่ใกลเคียงกัน นอกจากนี้ 
บริษัทฯ ยังไมหยุดยั้งในการแสวงหาเทคโนโลยีการสรางที่อยูอาศัยที่มีประสิทธิภาพมาใชอยูเสมอ ซ่ึงทําใหสามารถสรางที่อยู
อาศัยไดรวดเร็ว บริษัทฯ ใชเทคโนโลยีการสรางบานที่ทันสมัย ซ่ึงทําใหบริษัทฯ สามารถสรางบานที่มีคุณภาพและ ลด
ระยะเวลาการกอสราง นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังไดใชวิธีการบริหารสินคาคงเหลือ (Inventory Management) เพื่อบริหารสินคา
คงเหลือใหสอดคลองกับยอดขายที่อยูอาศัยอีกดวย 
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กลยุทธดานราคา บริษัทฯ ไดเล็งเห็นถึงชองวางในตลาดที่อยูอาศัย โดยเฉพาะอยางยิ่งตลาดที่อยูอาศัยราคาไมสูง  
ซ่ึงเหมาะสําหรับผูมีรายไดระดับต่ําถึงปานกลาง บริษัทฯ จึงมุงเนนตลาดที่อยูอาศัยระดับนี้ บริษัทฯ มีตนทุนการสรางบานที่
ต่ํากวาผูประกอบการรายอื่น เนื่องจากบริษัทฯ เปนผูบริหารจัดการงานกอสรางดวยตัวเอง ประกอบกับการที่บริษัทฯ ใช
เทคโนโลยีการสรางบานท่ีทันสมัยและมีประสิทธิภาพ ทําใหมีตนทุนการผลิตต่ําและสามารถกอสรางบานไดรวดเร็ว ดังน้ัน
บริษัทฯ จึงสามารถกําหนดราคาขายไดต่ํากวาผูประกอบการทั่วไปประมาณรอยละ 15 – 20 สําหรับบานทาวนเฮาส และรอย
ละ 10 – 15 สําหรับบานเดี่ยว นอกจากนี้ การที่บริษัทฯ มีวัตถุประสงคหลักในการสรางบานสําหรับผูมีรายไดต่ําเพื่อชวยเหลือ
สังคม บริษัทฯ จึงเปนหน่ึงในผูประกอบการจํานวนไมกี่รายในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยท่ีไดรับการสงเสริมการลงทุนจาก 
BOI โดยไดรับการยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคล สําหรับบานราคาไมเกิน 600,000 บาท 

กลยุทธดานโฆษณาประชาสัมพันธ   บริษัทฯ มีการโฆษณาประชาสัมพันธเพื่อสนับสนุนงานขาย โดยการโฆษณา
ในหนังสือพิมพ และบริษัทฯ ยังไดมีการโฆษณาผานปายโฆษณา (Billboard) เพื่อโฆษณาโครงการของบริษัทฯ ในพื้นที่อีก
ดวย นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังไดมีการโฆษณาประชาสัมพันธเพ่ือเปนการสรางชื่อของบริษัทฯ (Brand-Building) ใหเปนที่รูจัก
ของประชาชนในวงกวาง โดยการเขาเปนผูสนับสนุนในรายการตาง ๆ เชน รายการแฟนพันธุแท เปนตน หรือโดยการนํา
ระบบการสรางความสัมพันธกับลูกคา (Customer Relations Mangement) มาใช เชน การจัดใหมีการมอบทุนการศึกษาแกบุตร 
ธิดาของผูอาศัยในโครงการตาง ๆ การจัดหนวยแพทยเคล่ือนที่ออกใหบริการแก ผูอาศัยในโครงการตาง ๆ เพื่อตรวจสุขภาพ
โดยไมคิดคาใชจายใด ๆ หรือ การจัดใหมีกิจกรรมตาง ๆ ในโครงการ เปนตน 

กลยุทธดานการจําหนาย บริษัทฯ มีการใชชองทางการจัดจําหนายโดยการขายตรงผานสํานักงานขายของบริษัทฯ 
เองเปนหลัก นอกจากนี้ ยังมีการเสนอขายบานผานงานมหกรรมบานและที่อยูอาศัยอีกดวย นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังมีการ
สงเสริมการขายสําหรับโครงการที่จะเปดขายใหมเพื่อขยายฐานกลุมลูกคาของบริษัทฯ หลายวิธี เชน โครงการ “Member gets 
member” โดยลูกคาที่สามารถแนะนําลูกคารายใหมใหกับบริษัทฯ จะไดรับเงินคาแนะนํา ซ่ึงในปจจุบัน บริษัทฯ มีฐานลูกคา
มากกวา 30,000 ครัวเรือน 
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3.3 การจัดหาผลิตภัณฑหรือบริการ 

3.3.1 การจัดซ้ือที่ดิน 

บริษัทฯ ไมมีนโยบายในการสะสมที่ดินเปลา (Land Bank) ดังนั้น เมื่อบริษัทฯ มีความสนใจที่จะดําเนินการกอสราง
และพัฒนาที่ดินบริเวณใด บริษัทฯ จะศึกษาความเปนไปไดของโครงการโดยสํารวจสภาวะการณของตลาด และสภาวะการ
แขงขัน ตลอดจนความตองการของลูกคาในพื้นที่เปาหมายที่จะดําเนินโครงการ หลังจากนั้น บริษัทฯ จึงจะดําเนินการเจรจา
ซ้ือที่ดิน โดยบริษัทฯ จะดําเนินการซื้อท่ีดินจากเจาของที่ดินหรือนายหนาขายที่ดินโดยตรงเพื่อดําเนินการพัฒนาตอไป โดย
บริษัทฯ จะเปรียบเทียบราคาที่ดินกับราคาประเมินหรือราคาตลาด เพื่อใหแนใจวาที่ดินที่ซ้ือจะมีราคาที่ไมแพงเกินไป 

3.3.2 วัสดุกอสราง 

เนื่องจากบริษัทฯ เปนผูบริหารจัดการงานกอสรางโครงการตาง ๆ ดวยตัวเอง บริษัทฯ จึงเปนผูดําเนินการจัดซ้ือวัสดุ
กอสรางเอง โดยหลังจากที่ฝายจัดซ้ือไดรับรายละเอียดของวัสดุกอสรางที่ตองการใชในโครงการตาง ๆ แลว โดยสวนใหญ
ฝายจัดซ้ือจะดําเนินการติดตอกับผูผลิตวัสดุกอสรางแตละแหงโดยตรงเพื่อตรวจสอบราคาของวัสดุกอสรางท่ีจะซื้อ โดยปกติ 
บริษัทฯ จะไดสวนลดคอนขางสูง เน่ืองจากบริษัทฯ ซ้ือวัสดุกอสรางในปริมาณที่มาก เมื่อบริษัทฯ สามารถตกลงปริมาณของ
วัสดุกอสรางและราคากับผูผลิตไดแลว บริษัทฯ จะสั่งซ้ือวัสดุกอสรางผานตัวแทนของผูผลิตเพ่ือใหดําเนินการสงวัสดุ
กอสรางไปยังโครงการตาง ๆ โดยตรง ซ่ึงบริษัทฯ จะมีระยะเวลาการจายคาวัสดุกอสราง (Credit Term) อยูในชวงเวลา
ระหวาง 15 – 90 วัน นอกจากนี้ การที่บริษัทฯ มีความสัมพันธอันดีกับผูจําหนายวัสดุกอสราง จึงสามารถสั่งซ้ือวัสดุกอสราง
ไดตามปริมาณที่ตองการ และไมเคยมีปญหาการขาดแคลนวัสดุกอสรางแตอยางใด ท้ังน้ี บริษัทฯ มิไดพึ่งพาผูจําหนายวัสดุ
กอสรางรายใดรายหนึ่งเปนพิเศษ 

3.3.3 ผูรับเหมากอสราง 

บริษัทฯ เปนหนึ่งในผูดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพียงไมกี่รายที่สามารถบริหารจัดการงานกอสรางไดดวย
ตัวเอง โดยในการดําเนินโครงการ บริษัทฯ จะเปนผูกําหนดรูปแบบโครงการและรายละเอียดการออกแบบ สวนการ
ดําเนินการกอสรางโครงการ บริษัทฯ จะบริหารจัดการงานกอสรางเองโดยจะแบงงานออกเปนสวน ๆ เชน งานฐานราก งาน
ปูน งานติดตั้งชิ้นสวนอาคาร งานปูพื้นกระเบื้อง และงานหลังคา เปนตน โดยบริษัทฯ จะวาจางผูรับเหมาที่มีความชํานาญ
เฉพาะดานเพ่ือรับผิดชอบงานดังกลาว และ จะควบคุมการกอสรางเองโดยการจัดสงเจาหนาที่ของบริษัทฯ  อันไดแก วิศวกร
และผูควบคุมงานกอสราง (Foremen) เขาไปตรวจสอบใหเปนไปตามรูปแบบและมาตรฐานที่กําหนด ท้ังนี้ บริษัทฯ จะเปนผู
จัดหาวัสดุกอสรางเอง ซ่ึงทําใหบริษัทฯ สามารถบริหารตนทุนการกอสรางไดอยางมีประสิทธิภาพ โดย ณ วันที่ 30 กันยายน  
2548 บริษัทฯ มีวิศวกรประจําจํานวน 231 คน นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังมีผูควบคุมงานกอสรางจํานวน 446 คน (ทั้งน้ี จํานวนผู
ควบคุมงานกอสรางเปนจํานวนที่รวมทั้งพนักงานประจําและรายวัน) 

3.3.4 เทคโนโลยีการผลิต 

บริษัทฯ ไดใชเทคโนโลยีในการกอสรางเพื่อชวยในการกอสรางบานทาวนเฮาส บานเดี่ยว และอาคารชุด (โปรดดู
รายละเอียดเพิ่มเติมของเทคโนโลยีการกอสรางในขอ 3.1.1 – บานทาวนเฮาสและขอ 3.1.2 - บานเดี่ยว) 
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3.3.5 ผลกระทบตอสิ่งแวดลอม 

 การกอสรางที่อยูอาศัยและการกอสรางสาธารณูปโภคตาง ๆ ของโครงการจะอยูภายใตการควบคุมของประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดทํา
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงออกโดยอาศัยอํานาจพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม
แหงชาติ พ.ศ. 2535 โดยภายใตประกาศดังกลาวไดกําหนดใหบริษัทท่ีมีการจัดสรรที่ดินเพื่ออยูอาศัยหรือเพ่ือประกอบการ
พาณิชยในขนาดที่ดินแปลงยอยตั้งแต 500 แปลงขึ้นไป หรือเนื้อที่เกินกวา 100 ไร จะตองมีการจัดทํารายงานการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอมเพื่อเสนอในขั้นตอนของการขออนุญาตจัดสรรท่ีดินตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน และกอนเริ่ม
การกอสรางจะตองยื่นรายงานดังกลาวตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ซ่ึงในสวนน้ีบริษัท
ฯ ไดจัดเตรียมรายงานผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA Report) เพื่อใหเปนไปตามกฎหมายแลว โดยรายงานดังกลาวไดจัดทําโดย
บุคคลผูเชี่ยวชาญภายนอกซึ่งจากรายงานดังกลาว บริษัทฯ ไมเคยมีประเด็นเรื่องส่ิงแวดลอมแตอยางใด  

นอกจากนี้ ในการกอสรางที่อยูอาศัยโดยเฉพาะอยางยิ่งโครงการบานเดี่ยว อาจมีผลกระทบตอส่ิงแวดลอมโดยสิ่งที่
สําคัญ ไดแก ระบบบําบัดนํ้าเสีย บริษัทฯ ไดจัดใหมีระบบบําบัดน้ําเสียสําหรับบานแตละหลัง และระบบบําบัดนํ้าเสีย
สวนกลาง เพ่ือมิใหสงผลกระทบตอแหลงนํ้าสาธารณะ ที่ผานมา บริษัทฯ ไมเคยมีปญหาหรือขอพิพาทใดๆ เก่ียวกับ
ส่ิงแวดลอม 

ในสวนของโรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูป (Precast Concrete Factory) จะอยูภายใตการควบคุม
ของพระราชบัญญัติโรงงาน พ.ศ. 2535 โดยบริษัทฯ ไดมีการกําหนดมาตรฐานและวิธีการควบคุมการปลอยของเสีย มลพิษ
หรือส่ิงใดๆ ที่มีผลกระทบตอส่ิงแวดลอมซ่ึงเกิดข้ึนจากการประกอบกิจการโรงงานดังกลาว ซ่ึงบริษัทฯ ไดมีการกําหนด
มาตรการควบคุมในเรื่องผลกระทบที่เกิดขึ้นตอส่ิงแวดลอมเพ่ือเปนการสรางความมั่นใจวาบริษัทฯ ดําเนินการดวยความ
รับผิดชอบตอส่ิงแวดลอม โดย บริษัทฯ มีมาตรการควบคุมมลพิษ 3 ประเภท คือ (ก) การควบคุมมลพิษทางน้ําโดยการจัดใหมี
บอบําบัดนํ้าเสีย และบอตกตะกอน เพื่อปองกันมิใหมีการปลอยน้ําเสียสูแหลงชุมชน (ข) การควบคุมมลพิษทางอากาศ โดย
การจัดใหมีสเปรยพนน้ําในบริเวณโรงงานเพื่อมิใหเกิดฝุนรบกวนในโรงงาน นอกจากนี้ ในตนเดือนกรกฎาคม 2548 นี้ บริษัท
ฯ จะไดจัดใหมีการติดตั้งพัดลมไอนํ้าในโรงงานเพื่อลดความรอนในโรงงานและเปนการปองกันมิใหเกิดฝุนรบกวนใน
โรงงานเชนเดียวกัน และ(ค) การควบคุมมลพิษทางเสียง โดย บริษัทฯ มีโครงการที่จะติดตั้งแผนซับเสียง (Noice Barrier) เพ่ือ
ปองกันมลพิษทางเสียงท่ีอาจเกิดข้ึนจากการดําเนินการกอสรางภายในโรงงานโดยคาดวาจะสามารถดําเนินการใหแลวเสร็จ
ภายในป 2548 นี้   

3.4 งานที่ยังไมไดสงมอบ 

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2548 บริษัทฯ มีบานในโครงการบานพฤกษามีการจองแลวและรอสงมอบจํานวน 20 โครงการ 
จํานวน 3,193 หนวย ซ่ึงมีมูลคารวมประมาณ 2,901.7 ลานบาท และในโครงการภัสสรจํานวน 16 โครงการ จํานวน 613 
หนวย ซ่ึงมีมูลคารวมประมาณ 2,022.3 ลานบาท โดยมีมูลคารวมทั้งโครงการบานพฤกษาและโครงการภัสสร ท่ีรอการสง
มอบจํานวน 4,924.0 ลานบาท (โปรดดูรายละเอียดเพิ่มเติมในขอ 3.1.1 – บานทาวนเฮาส และขอ 3.1.2 – บานเดี่ยว) 

 


