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นอกจากจะกําหนดไวเปนอยางอ่ืนในหนังสือชี้ชวนฉบับนี้ ใหคําดังตอไปน้ีมีความหมายดังน้ี 
 
กลุมนายทองมา หมายถึง นายทองมา วิจิตรพงศพันธุ และผูถือหุนรายอื่นซ่ึงมีนามสกุลเดียวกันและ/หรือ

เปนเครือญาติกับคุณทองมา วิจิตรพงศพันธุ ซ่ึงไดแก นางรัตนา พรมสวัสดิ์ 
นางสาวมาลินี วิจิตรพงศพันธุ นางทิพยสุดา วิจิตรพงศพันธุ เด็กหญิงชัญญา 
วิจิตรพงศพันธุ นางสาวอัญชลี วิจิตรพงศพันธุ นางพัดชา วิจิตรพงศพันธุ และ
นายถาวร วิจิตรพงศพันธุ 

ตลาดหลักทรัพยฯ หมายถึง ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
ธอส. หมายถึง ธนาคารอาคารสงเคราะห 
บานทาวนเฮาส หมายถึง บานทาวนเฮาส บานแฝด และอาคารพาณิชย 
บริษัทฯ   หมายถึง บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
สํานักงาน ก.ล.ต. หมายถึง สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 
ศูนยรับฝากหลักทรัพย   หมายถึง  บริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด 
BOI (Board of Investment)
   

หมายถึง   สํานักงานคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน หรือคณะกรรมการสงเสรมิการ 
ลงทุน แลวแตกรณี 
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สวนที่ 1 

ขอมูลสรุป (Executive Summary) 
 

บริษัทฯ ไดจดทะเบียนจัดตั้งขึ้นในรูปของบริษัทจํากัด ภายใตชื่อบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด เมื่อวันที่ 20 
เมษายน 2536 เพื่อประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยเนนการพัฒนาโครงการประเภทบานทาวนเฮาส และบานเดี่ยว 
ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลในทําเลที่มีศักยภาพและการเจริญเติบโตสูง ณ วันท่ี 30 กันยายน 2548 บริษัทฯ มี 
กลุมนายทองมา เปนผูถือหุนรายใหญของบริษัทฯ โดยถือหุนรวมจํานวน 1,692,000,700 หุน หรือคิดเปนรอยละ 99.5 ของทุน
ชําระแลวของบริษัทฯ  

บริษัทฯ เปนผูดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเอกชนที่มีสวนแบงการตลาดสูง โดยในป 2547 และงวดหกเดือน
ส้ินสุด ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2548 บริษัทฯ มีสวนแบงการตลาดรอยละ 12.4 และรอยละ 14.1 ของยอดจํานวนหนวยการจด
ทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยูอาศัยประเภทสรางโดยผูประกอบการ  ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลตามลําดับ  
และรอยละ 8.5 และรอยละ 9.0 ของยอดจํานวนหนวยการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิที่อยูอาศัยโดยรวม (รวมที่อยูอาศัยที่สราง
โดยผูประกอบการและที่ผูอยูอาศัยสรางเอง) ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลตามลําดับ  
 
 บริษัทฯ ถือเปนผูนําตลาดบานทาวนเฮาสสําหรับผูมีรายไดระดับต่ําถึงปานกลาง และเชื่อวามีสวนแบงการตลาด
สูงสุดเมื่อพิจารณาจากยอดการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์บานทาวนเฮาสที่สรางโดยผูประกอบการในเขตกรุงเทพมหานคร
และปริมณฑล  โดยบริษัทฯ ไดพัฒนาโครงการบานทาวนเฮาสภายใตชื่อ “บานพฤกษา” ซ่ึงมีระดับราคาระหวาง 0.6 ลานบาท 
ถึง 1.2 ลานบาท และ “พฤกษาวิลล” ซ่ึงมีระดับราคาระหวาง 1.2 ลานบาท ถึง 1.7 ลานบาท  ทั้งนี้ ตั้งแตจัดตั้งบริษัทฯ ในป 
2536 จนถึงเดือนกันยายน 2548  บริษัทฯ ไดสรางและจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์บานทาวนเฮาสแลวกวา 30,000 หลัง และ
ตั้งแตเดือนมกราคมถึงเดือนมิถุนายน 2548 บริษัทฯ จดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์บานทาวนเฮาสจํานวนทั้งส้ิน 2,479 หลัง คิด
เปนสวนแบงการตลาดสําหรับงวดหกเดือนส้ินสุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2548 ประมาณรอยละ 43.0 ของจํานวนรวมบาน
ทาวนเฮาสประเภทที่สรางโดยผูประกอบการที่มีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
นอกจากตลาดบานทาวนเฮาสแลว ในป 2544 บริษัทฯ ยังไดเริ่มโครงการกอสรางที่อยูอาศัยประเภทบานเดี่ยวสําหรับผูมี
รายไดระดับปานกลางถึงสูงดวยโดยปจจุบันมีโครงการบานเดี่ยวภายใตชื่อ “พฤกษาวิลเลจ” ซ่ึงมีระดับราคาระหวาง 1.7 ลาน
บาท ถึง 2.2 ลานบาท และ “ภัสสร” ซ่ึงมีระดับราคาระหวาง 2.1 ลานบาท ถึงสูงกวา 5.0 ลานบาท เน่ืองจากบริษัทฯ ไดเล็งเห็น
ศักยภาพการเติบโตของตลาดบานเดี่ยว โดยจํานวนหนวยของบานเดี่ยวที่บริษัทฯ สรางและจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ไดเพิ่ม
ข้ึนมาตลอด 

 ลักษณะการขายบานทาวนเฮาสหรือบานเดี่ยวใหกับลูกคาของบริษัทฯ โดยสวนใหญแลวบริษัทฯ จะดําเนินการ
พัฒนาที่ดิน และเริ่มการกอสรางบานบางสวนไปกอนการเปดจองซื้อบาน เมื่อลูกคาไดจองซื้อบานแลว ลูกคาจะตองชําระเงิน
ดาวนประมาณรอยละ 10 ของราคาขาย และชําระราคาสวนที่เหลือ ในวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์บาน 

ขอไดเปรียบทางการแขงขันของบริษัทฯ คือการที่บริษัทฯ เปนผูประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยที่มีการ
บริหารจัดการงานกอสรางดวยตัวเอง ซ่ึงสงผลใหบริษัทฯ สามารถบริหารตนทุนการกอสรางไดอยางมีประสิทธิภาพ 
นอกจากนี้ยังเปนผูนําดานการนําเทคโนโลยีที่ทันสมัยมาใชในการกอสรางบานทาวนเฮาสและบานเดี่ยวดวยระบบโครงสราง
ผนังรับนํ้าหนักแบบตาง ๆ (โปรดดูรายละเอียดของเทคโนโลยีการกอสรางในสวนที่ 2 ขอ 3.1.1 - บานทาวนเฮาส และ ขอ 
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3.1.2 - บานเดี่ยว) อีกทั้งบริษัทฯ ยังมีโรงงานผลิตชิ้นสวนคอนกรีตเสริมเหล็กสําเร็จรูป (Precast Concrete Factory) ที่มีระบบ
การผลิตที่ทันสมัยท่ีสุดในประเทศไทย โดยมีกําลังการผลิตชิ้นสวนสําหรับการกอสรางบานเดี่ยวสูงสุดจํานวน 3,600 หลังตอ
ป โดยโรงงานดังกลาวไดกอสรางแลวเสร็จและเริ่มดําเนินการผลิตแลวในเดือนมกราคม 2548 โดยในปจจุบันสามารถผลิต
ชิ้นสวนสําหรับการกอสรางบานเดี่ยวไดเทากับรอยละ 60.0 ของกําลังการผลิตสูงสุดตอป นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังไดกอสราง
โรงงานผลิตรั้วและเสาสําเร็จรูปเพื่อใชในการกอสรางบานเดี่ยวและบานทาวนเฮาสบางประเภท ซ่ึงโรงงานดังกลาวกอสราง
แลวเสร็จและเริ่มดําเนินการผลิตแลวในเดือนตุลาคม 2548 

 การที่บริษัทฯ สามารถบริหารจัดการงานกอสรางดวยตัวเอง  และมีเทคโนโลยีการกอสรางที่ทันสมัย ทําใหบริษัทฯ 
สามารถ ควบคุมตนทุน คุณภาพ และลดระยะเวลาการกอสรางไดเปนอยางดี ทําใหบริษัทฯ สามารถที่จะใชกลยุทธทางดาน
ราคา ซ่ึงโดยทั่วไป บริษัทฯ สามารถที่จะตั้งราคาขายไดต่ํากวาผูประกอบการธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยรายอ่ืนในอัตรา 
รอยละ 15-20 สําหรับบานทาวนเฮาส และรอยละ 10-15 สําหรับบานเดี่ยว เมื่อเทียบกับบานในรูปแบบ ขนาดและทําเลที่
ใกลเคียงกัน อีกทั้งยังทําใหบริษัทฯ ไดรับบัตรสงเสริมการลงทุนจาก BOI สําหรับบานทาวนเฮาสอีกดวย (โปรดดูรายละเอียด
ของ BOI ในสวนที่ 2 ขอ 3.1.1 - บานทาวนเฮาส) 

 ตั้งแตป 2536 จนถึง วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัทฯ เปดโครงการแลวจํานวน 48 โครงการ มีมูลคารวมทั้งส้ิน 
45,325.0 ลานบาท โดยเปนมูลคาของที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์แลวจํานวน 23,485.3 ลานบาท ในป 2545 2546 
2547 และงวดเกาเดือนส้ินสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยทั้งส้ินจํานวน 2,604.1 
ลานบาท 3,723.9 ลานบาท 4,868.2 ลานบาท และ 5,354.8 ลานบาท ตามลําดับ ท้ังนี้ บริษัทฯ ไดเปดโครงการในป 2548 แลว
ทั้งส้ินจํานวน 12 โครงการซึ่งเปนไปตามแผนที่บริษัทฯ ไดวางไว และมีการวางแผนที่จะเปดโครงการในป 2549 อีกจํานวน 6 
โครงการ 

ในชวง 12 ปที่ผานมาตั้งแตจัดตั้งบริษัทฯ บริษัทฯ มีผลการดําเนินงานที่มีกําไรมาโดยตลอด แมในชวงภาวะ
เศรษฐกิจตกต่ําก็ตาม เมื่อพิจารณาผลกําไรของบริษัทฯ ในป 2545 2546 2547 และงวดเกาเดือนส้ินสุด ณ วันท่ี 30 กันยายน 
2548 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิจากการดําเนินงานเปนจํานวน 765.6 ลานบาท 953.6 ลานบาท 930.2 ลานบาท และ 918.9 ลานบาท 
ตามลําดับ โดยการเพิ่มขึ้นของกําไรสุทธิจากการดําเนินงานดังกลาวเปนผลมาจากการเพิ่มข้ึนอยางมากของรายไดจากการขาย
บานเดี่ยว และบานทาวนเฮาส และในป 2547 กอนการเสนอขายหุนสามัญตอประชาชน บริษัทฯ มีกําไรสุทธิตอหุนเทากับ 
0.64 บาท และภายหลังการเสนอขายหุนสามัญตอประชาชนในครั้งน้ี บริษัทฯ จะมีกําไรสุทธิตอหุนเทากับ 0.44 บาท (ไมรวม
การจัดสรรหุนสวนเกิน) และเทากับ 0.43 บาท (รวมการจัดสรรหุนสวนเกิน) ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัทฯ มีสินทรัพย
รวมจํานวน 9,001.7 ลานบาท หน้ีสินรวมจํานวน 4,767.6 ลานบาท และสวนของผูถือหุนจํานวน  4,234.1 ลานบาท   

บริษัทฯ มีบริษัทยอยจํานวน 1 บริษัท คือ บริษัท เกสรกอสราง จํากัด ซ่ึงดําเนินงานเปนผูรับเหมาสวนงานตกแตง
เพ่ิมเติมที่อยูอาศัย โดยมีทุนจดทะเบียน จํานวน 1.0 ลานบาท และบริษัทฯ ถือหุนจํานวน 9,993 หุน หรือคิดเปนรอยละ 99.9 
ของทุนจดทะเบียนของบริษัทยอย 

 บริษัทฯ ไดจดทะเบียนแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัดเมื่อวันที่ 27 เมษายน 2548 และเมื่อวันที่ 22 เมษายน 2548 
ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทฯ ไดมีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 1,700.0 ลานบาท เปน 2,232.5 ลานบาท โดย
การออกหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 532.5 ลานหุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1.0 บาท และจัดสรรดังนี้ (1) ใหแกประชาชนจํานวน 
425.0 ลานหุน (2) รองรับการใชสิทธิซ้ือหุนสวนเกินจํานวน 42.5 ลานหุน และ (3) รองรับการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ



สวนที่ 1 ขอมูลสรุป  บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
 

   
สวนที่ 1 หนา 3  

 

ที่ออกใหแกกรรมการ พนักงาน และที่ปรึกษาของบริษัทและ/หรือบริษัทยอย จํานวนไมเกิน 65.0 ลานหุน โดยบริษัทฯ จะ
เสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิพรอมกับการเสนอขายหุนในครั้งน้ี ทั้งนี้ ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิดังกลาวสามารถใชสิทธิซ้ือ
หุนสามัญของบริษัทฯไดในจํานวนหน่ึงในแปดของจํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิทั้งหมดที่ไดรับการจัดสรร ภายในระยะเวลา 4 
ป ปละ 2 ครั้ง โดยมีราคาการใชสิทธิ 1 บาทตอหุนสามัญหน่ึงหุน และสามารถใชสิทธิไดครั้งแรกในวันที่ 30 มิถุนายน 2546 

บริษัทฯ มีวัตถุประสงคในการนําเงินจํานวนประมาณ 1,742.5 ลานบาทที่ไดจากการเสนอขายหุนสามัญตอ
ประชาชนครั้งน้ีไปใชลงทุนซ้ือที่ดินและพัฒนาโครงการในอนาคตของบริษัทฯ (ซ่ึงรวมถึงโครงการตางๆ ที่ปรากฏในสวนที่ 
2 ขอ 6  โครงการดําเนินงานในอนาคต) จํานวนประมาณ 1,000.0 ลานบาท ลงทุนสรางโรงงานผลิตหองน้ําสําเร็จรูปปู
กระเบื้องแลวเสร็จพรอมติดตั้งสุขภัณฑ จํานวนประมาณ 120.0 ลานบาท นําไปชําระคืนเงินกู จํานวนประมาณ 300.0 ลาน
บาท และสวนท่ีเหลือจะนําไปใชเปนเงินทุนหมุนเวียนและเงินทุนในการดําเนินงานทั่วไปของบริษัทฯ 

สรุปขอมูลหลักทรัพยที่เสนอขาย 

หุนสามัญเพิ่มทุนท่ีเสนอขายแกประชาชนในครั้งนี้มีจํานวน 425.0 ลานหุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 1 บาท คิดเปนรอย
ละ 20 ของทุนชําระแลวภายหลังจากการเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนในครั้งนี้ (ไมรวมการจัดสรรหุนสวนเกิน) และในกรณีที่มี
การจัดสรรหุนสวนเกิน หุนสวนเกินดังกลาวจะมีจํานวนไมเกิน 42.5 ลานหุนหรือคิดเปนรอยละ 2 ของทุนชําระแลวภายหลัง
การเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนในครั้งนี้ โดยมีราคาเสนอขายหุนละ 4.10 บาท กําหนดการจองซื้อในวันท่ี 25 และ 28 
พฤศจิกายน 2548 โดยการเสนอขายหุนในครั้งน้ีไดรับอนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต. เมื่อวันที่ 10 สิงหาคม 2548 และบริษัทฯ 
จะดําเนินการนําหุนสามัญทั้งหมดของบริษัทฯ เขาเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ 

(ผูลงทุนควรอานรายละเอียดขอมูลในสวนที่ 2 และสวนที่ 3 กอนตัดสินใจจองซื้อหลักทรัพย) 


