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ขาพเจาไดตรวจสอบงบดุล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 และ 2543 งบกํ าไรขาดทุนและงบแสดงการ
เปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุนสํ าหรับปส้ินสุดวันเดียวกันของแตละปของบริษัท ซี.ไอ.เอ็ม. ดีเวล็อปเมนท 
จํ ากัด ซ่ึงผูบริหารของกิจการเปนผูรับผิดชอบตอความถูกตองและครบถวนของขอมูลในงบการเงินเหลานี้ 
สวนขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการแสดงความเห็นตองบการเงินดังกลาวจากผลการตรวจสอบของขาพเจา

ขาพเจาไดปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไปซึ่งกํ าหนดใหขาพเจาตอง
วางแผนและปฏิบัติงานเพื่อใหไดความเชื่อมั่นอยางมีเหตุผลวางบการเงินแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอัน
เปนสาระสํ าคัญหรือไม การตรวจสอบรวมถึงการใชวิธีการทดสอบหลักฐานประกอบรายการทั้งที่เปนจํ านวน
เงินและการเปดเผยขอมูลในงบการเงิน การประเมินความเหมาะสมของหลักการบัญชีที่กิจการใชและ
ประมาณการเกี่ยวกับรายการทางการเงินที่เปนสาระสํ าคัญซึ่งผูบริหารเปนผูจัดทํ าขึ้น ตลอดจนการประเมินถึง
ความเหมาะสมของการแสดงรายการที่นํ าเสนอในงบการเงินโดยรวม ขาพเจาเชื่อวาการตรวจสอบดังกลาวให
ขอสรุปที่เปนเกณฑอยางเหมาะสมในการแสดงความเห็นของขาพเจา

ขาพเจาเห็นวา งบการเงินขางตนนี้แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 และ 2543 และผลการ
ดํ าเนินงานสํ าหรับปส้ินสุดวันเดียวกันของแตละปของบริษัท ซี.ไอ.เอ็ม. ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด โดยถูกตองตาม
ที่ควรในสาระสํ าคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป

ทิพวัลย  นานานุวัฒน
ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3459

บริษัท สํ านักงาน เอินสท แอนด ยัง จํ ากัด
กรุงเทพฯ :  3 เมษายน 2545
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บริษัท ซี.ไอ.เอ็ม. ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด
หมายเหตุประกอบงบการเงิน

1. ขอมูลท่ัวไป

บริษัท ซี.ไอ.เอ็ม. ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด จัดตั้งขึ้นเปนบริษัทจํ ากัดตามกฎหมายไทย และมีบริษัท ซี.
ไอ. พร็อพเพอรตี้ จํ ากัด ซ่ึงเปนบริษัทที่จดทะเบียนจัดตั้งในประเทศไทยเชนเดียวกันเปนผูถือหุนใหญ 
บริษัทฯประกอบกิจการในประเทศไทยโดยมีธุรกิจหลักคือการขายและใหเชาอาคารชุด และมีที่อยู          
จดทะเบียนตั้งอยูเลขที่ 2922/251 ถนนเพชรบุรีตัดใหม แขวงบางกะป เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร

บริษัทฯประสบกับผลขาดทุนจากการดํ าเนินงานอยางตอเนื่องมาเปนระยะเวลาหนึ่ง โดย ณ วันที่   
31 ธันวาคม 2544 และ 2543 มีผลขาดทุนสะสมเปนจํ านวนมาก อยางไรก็ตาม ในระหวางป 2543 บริษัทฯ
ไดดํ าเนินการปรับโครงสรางหนี้กับเจาหนี้สถาบันการเงินเปนที่เรียบรอยแลว ซ่ึงผลของการปรับ        
โครงสรางหนี้ไดสรุปไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 3 ความสามารถของบริษัทฯในการดํ าเนิน
ธุรกิจอยางตอเนื่องขึ้นอยูกับผลการดํ าเนินงานในอนาคตและการฟนตัวของสภาพเศรษฐกิจโดยรวมของ
ประเทศ อยางไรก็ตาม งบการเงินที่แนบมานี้ยังคงจัดทํ าขึ้นตามหลักการดํ าเนินงานอยางตอเนื่องของ     
กิจการ โดยถือวาการขายหรือเรียกคืนสินทรัพยและการจายชํ าระหนี้สินของบริษัทฯจะเปนไปตามปกติ
ธุรกิจโดยไมคาดวาจะมีการหยุดชะงักของการดํ าเนินงานตามปกติของบริษัทฯ

2. นโยบายการบัญชีท่ีสํ าคัญ

งบการเงินนี้จัดทํ าขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีที่กํ าหนดโดยสมาคมนักบัญชีและผูสอบบัญชี           
รับอนุญาตแหงประเทศไทย (“สมาคมฯ”) รวมถึงประกาศของสมาคมฯเรื่อง “มาตรฐานการบัญชีที่        
ยกเวนการบังคับใชกับธุรกิจที่ไมไชบริษัทมหาชนจํ ากัด” ลงวันที่ 21 ธันวาคม 2544  และเปนไปตาม             
พระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543 ยกเวนการบัญชีสํ าหรับการปรับโครงสรางหนี้ที่มีปญหา (ขอ 2.6) 
(นโยบายการบัญชีดังกลาวเปนไปตามมาตรฐานการบัญชีที่กํ าหนดโดยสมาคมนักบัญชีและผูสอบบัญชี  
รับอนุญาตแหงประเทศไทย แตยังไมไดมีผลบังคับตามพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543)



-  2  -

นโยบายการบัญชีที่สํ าคัญของบริษัทฯโดยสรุปมีดังตอไปนี้  :-

2.1 การรับรูรายได

ก) รายไดจากสิทธิการเชาระยะยาว

บริษัทฯรับรูรายไดจากสิทธิการเชาระยะยาวตามระยะเวลาเชา

ข) รายไดจากคาเชาและคาบริการ

รายไดจากคาเชาและคาบริการที่เกี่ยวของในอาคารสํ านักงานและศูนยการคา จะรับรู
เปนรายไดตามเกณฑสิทธิ

2.2 ตนทุนคาเชาและคาบริการ

ตนทุนคาเชาและคาบริการคํ านวณโดยการปนสวนคาใชจายที่เกี่ยวเนื่องโดยตรงกับอาคาร
สํ านักงาน เชน คาภาษีโรงเรือน คาสาธารณูปโภค และคาเสื่อมราคาตามสัดสวนของพื้นที่ใชงานใน
อาคาร

2.3 ลูกหนี้การคาและคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ

ลูกหนี้การคาแสดงตามมูลคาสุทธิที่จะไดรับ คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญตั้งขึ้นโดยการพิจารณา
ประสบการณในการเก็บหนี้และความสามารถในการชํ าระหนี้ของลูกหนี้ ณ วันสิ้นป ประกอบกับ
พิจารณาความพอเพียงของคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ โดยถือตามการประเมินจากหนี้ที่คางเกินกํ าหนด
ชํ าระของลูกหนี้แตละราย หนี้สูญจะถูกตัดจํ าหนายเมื่อไมสามารถเรียกเก็บเงินได

2.4 เงินลงทุน

เงินลงทุนในหลักทรัพยเผ่ือขายแสดงตามมูลคายุติธรรม บริษัทฯบันทึกการเปลี่ยนแปลง     
มูลคาหลักทรัพยดังกลาวเปนรายการแยกตางหากในสวนของผูถือหุนจนกระทั่งจํ าหนายหลักทรัพย
ดังกลาวออกไปจึงบันทึกมูลคานั้นในงบกํ าไรขาดทุน

มูลคายุติธรรมของหลักทรัพยในความตองการของตลาดคํ านวณจากราคาเสนอซื้อคร้ังลาสุด 
ณ ส้ินวันทํ าการสุดทายของปของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย

บริษัทฯจะบันทึกขาดทุนจากการดอยคา (ถามี) ของหลักทรัพยเผ่ือขายในงบกํ าไรขาดทุน
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2.5 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ และคาเสื่อมราคา

ที่ดินแสดงตามราคาทุน อาคารและอุปกรณแสดงตามราคาทุนหักดวยคาเสื่อมราคาสะสม    
คาเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ คํ านวณจากราคาทุนของสินทรัพยโดยใชวิธีเสนตรงตามอายุ
การใชงานโดยประมาณดังนี้ :-

อาคารชุด 30 ป
ส่ิงปรับปรุงอาคารชุด 10 ป
เครื่องตกแตงและอุปกรณสํ านักงานอื่น ๆ 5 ป
ยานพาหนะ 5 ป

ไมมีการคิดคาเสื่อมราคาสํ าหรับที่ดิน

2.6 การปรับโครงสรางหนี้ท่ีมีปญหา

บริษัทฯถือปฏิบัตินโยบายการบัญชีสํ าหรับการปรับโครงสรางหนี้ที่มีปญหา โดยในกรณีการ
โอนสินทรัพยเพื่อชํ าระหนี้ บริษัทฯบันทึกผลตางระหวางมูลคายุติธรรมกับราคาตามบัญชีของสิน
ทรัพยที่โอนเปนกํ าไร/ขาดทุนจากการโอนสินทรัพยซ่ึงรวมอยูในการคํ านวณผลการดํ าเนินงานใน
งบกํ าไรขาดทุน

ในกรณีที่เจาหนี้ลดหนี้ให บริษัทฯบันทึกจํ านวนหนี้ที่ไดรับการลดหนี้เฉพาะสวนที่เกินกวา
จํ านวนของดอกเบี้ยที่ตองจายทั้งหมดตลอดอายุตามสัญญาใหมเปนกํ าไรจากการปรับโครงสราง
หนี้โดยแสดงเปนรายการพิเศษในงบกํ าไรขาดทุน

2.7 เงินตราตางประเทศ

รายการที่เปนเงินตราตางประเทศซึ่งเกิดขึ้นระหวางปไดแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตรา         
แลกเปลี่ยน ณ วันที่ที่เกิดรายการ สินทรัพยและหนี้สินที่เปนเงินตราตางประเทศคงเหลืออยู ณ วัน
ที่ในงบดุลไดแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่ในงบดุล

กํ าไรและขาดทุนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงในอัตราแลกเปลี่ยนไดรวมอยูในการคํ านวณผล
การดํ าเนินงาน
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2.8 การใชประมาณการทางบัญชี

ในการจัดทํ างบการเงินใหเปนไปตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป ฝายบริหารตองใชการ
ประมาณและการตั้งสมมติฐานหลายประการ ซ่ึงมีผลกระทบตอจํ านวนเงินเกี่ยวกับรายได           
คาใชจาย สินทรัพยและหนี้สิน และการเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับสินทรัพยและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น ซ่ึง
ผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกตางไปจากจํ านวนที่ประมาณไว

2.9 กํ าไรตอหุนขั้นพื้นฐาน

กํ าไรตอหุนขั้นพื้นฐานคํ านวณโดยการหารกํ าไรสุทธิสํ าหรับปดวยจํ านวนถัวเฉลี่ยถวง        
นํ้ าหนักของหุนสามัญที่ออกอยูในระหวางป

3. การปรับโครงสรางหนี้

เมื่อวันที่ 16 มิถุนายน 2543 บริษัทฯไดลงนามในสัญญาการปรับโครงสรางหนี้กับเจาหนี้       
สถาบันการเงินสํ าหรับหนี้สินที่บริษัทฯคงคางแกเจาหนี้สถาบันการเงินจํ านวนรวมประมาณ 764 ลาน
บาท (รวมดอกเบี้ยคางจายจํ านวนประมาณ 164 ลานบาท) โดยไดตกลงดํ าเนินการที่สํ าคัญดังตอไปนี้ :-

3.1 บริษัทฯตกลงจายชํ าระหนี้เปนจํ านวนทั้งสิ้นประมาณ 554 ลานบาท โดยการโอนกรรมสิทธิ์หองชุด
หลักประกันจํ านวนรวม 192 ยูนิต ซ่ึงมีมูลคายุติธรรมเปนจํ านวนประมาณ 554 ลานบาท และมี
ราคาตามบัญชีเปนจํ านวนประมาณ 511 ลานบาท บริษัทฯไดดํ าเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์
หองชุดดังกลาวแลวในเดือนมิถุนายน 2543 โดยบันทึกผลตางระหวางมูลคายุติธรรมกับราคาตาม
บัญชีของหองชุดที่โอนจํ านวนประมาณ 43 ลานบาทภายใตหัวขอ “กํ าไรจากการโอนสินทรัพยเพื่อ
ชํ าระหนี้” ในงบกํ าไรขาดทุนสํ าหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2543

อนึ่ง ภายหลังจากที่บริษัทฯโอนกรรมสิทธิ์หองชุดหลักประกันดังกลาวแลว ธนาคารตกลงให
บริษัทฯเชาหองชุดดังกลาวไดในอัตราตารางเมตรละ 50 บาทตอเดือน โดยบริษัทฯมีสิทธิซ้ือคืน
หองชุดดังกลาวกอนบุคคลอื่นหรือจัดหาบุคคลภายนอกมาซื้อคืนไดภายใน 3 ป นับแตวันโอน
กรรมสิทธิ์
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3.2 หนี้สินคงคางที่เหลือภายหลังจากการชํ าระหนี้ที่ระบุไวในขอ 3.1 เปนจํ านวนเงินทั้งสิ้นประมาณ 46 
ลานบาท นํ ามาปรับปรุงโครงสรางหนี้ใหม โดยจัดเปนหนี้สินระยะยาวอายุ 34 เดือนโดยมีระยะ
เวลาปลอดหนี้ 12 เดือนและมีกํ าหนดผอนชํ าระคืนเปนรายเดือนเปนจํ านวนไมนอยกวา 2,084,000 
บาท เร่ิมตั้งแตเดือนมิถุนายน 2544 เงินกูยืมนี้คิดดอกเบี้ยในอัตราเงินกูยืมขั้นตํ่ า (MLR) ของ
ธนาคาร ไทยธนาคาร จํ ากัด (มหาชน) และจายชํ าระดอกเบี้ยเปนรายเดือนเริ่มตั้งแตเดือนมิถุนายน 
2543 ในระหวางป 2544 และ 2543 บริษัทฯไดชํ าระคืนเงินตนและดอกเบี้ยที่ถึงกํ าหนดชํ าระแลว

3.3 ดอกเบี้ยคงคางที่คํ านวณจนถึงวันที่ 29 กุมภาพันธ 2543 เปนจํ านวนทั้งสิ้นประมาณ 164 ลานบาท 
นํ ามาปรับปรุงโครงสรางหนี้ใหมเชนเดียวกัน โดยจัดเปนหนี้สินระยะยาวอายุ 20 เดือน มีกํ าหนด
ผอนชํ าระคืนเปนรายเดือนเปนจํ านวนไมนอยกวา 1,500,000 บาทเริ่มตั้งแตเดือนเมษายน 2546 
หรือภายหลังจากที่บริษัทฯจายชํ าระหนี้ในขอ 3.2 แลว

อนึ่ง ภายหลังจากที่บริษัทฯปฏิบัติตามขอตกลงและเงื่อนไขของสัญญาการปรับโครงสรางหนี้โดย
ไมผิดนัดแลว เจาหนี้ตกลงยกดอกเบี้ยคงคางที่เหลือจํ านวนทั้งสิ้นประมาณ 133 ลานบาท บริษัทฯ
เชื่อวาภายหลังการปรับปรุงโครงสรางหนี้จะสงผลใหบริษัทฯสามารถปฏิบัติตามเงื่อนไขในสัญญา
เงินกูยืมได จึงบันทึกกํ าไรจากการลดหนี้ดังกลาวในบัญชี ภายใตรายการ “กํ าไรจากการปรับ     
โครงสรางหนี้” ซ่ึงแสดงเปนรายการพิเศษในงบกํ าไรขาดทุนสํ าหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2543

บริษัทฯไดบันทึกดอกเบี้ยคางจายตามที่คํ านวณขึ้นใหมในอัตราเงินกู ยืมขั้นตํ่ าจํ านวนทั้งสิ้น
ประมาณ 6 ลานบาท ที่เจาหนี้สถาบันการเงินจะเรียกเก็บในอนาคตรวมภายใตหัวขอ “ดอกเบี้ยจาก
การปรับโครงสรางหนี้รอตัดบัญชี” ในงบดุล และไดนํ าไปลด “กํ าไรจากการปรับโครงสรางหนี้” ที่
กลาวขางตน ดอกเบี้ยจากการปรับโครงสรางหนี้รอตัดบัญชีจะถูกตัดจํ าหนายเมื่อชํ าระดอกเบี้ยจาย
ในอนาคตของเงินกูคงเหลือจากการปรับโครงสรางหนี้

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 เงินกูยืมระยะยาวดังกลาวมียอดคงเหลือประมาณ 62 ลานบาท (2543 : 77
ลานบาท)

อยางไรก็ตาม สัญญาปรับโครงสรางหนี้นี้มีข อปฏิบัติเป นการทั่วไปที่บริษัทฯตองปฏิบัติ           
หลายประการ



-  6  -

4. เงินฝากธนาคารที่มีภาระคํ้ าประกัน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 บริษัทฯไดนํ าเงินฝากประจํ าธนาคารจํ านวนประมาณ 1.5 ลานบาทไป
วางไวกับธนาคารเพื่อคํ้ าประกันการออกหนังสือคํ้ าประกันของธนาคารในนามของบริษัทฯ

5. หลักทรัพยเผื่อขาย
(หนวย : บาท)

               2544                           2543                 
ราคาทุน มูลคายุติธรรม ราคาทุน มูลคายุติธรรม

หลักทรัพยในความตองการของตลาด 678,875 30,910 678,875 34,580
หัก : ขาดทุนที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการ
             เปลี่ยนแปลงมูลคาเงินลงทุน (647,965) (644,295)

   30,910    34,580

6. ลูกหนี้การคา

(หนวย : บาท)
2544 2543

ลูกหนี้การคา
กิจการที่เกี่ยวของกัน 7,949,019 8,045,475
อ่ืน ๆ 15,991,900 15,640,410

23,940,919 23,685,885
หัก : คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (11,633,031) (11,663,577)
ลูกหนี้การคา - สุทธิ 12,307,888  12,022,308
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7. รายการธุรกิจกับกิจการที่เก่ียวของกัน

ในระหวางป บริษัทฯมีรายการธุรกิจที่สํ าคัญกับบริษัทใหญและบริษัทที่เกี่ยวของกัน (เกี่ยวของกัน
โดยการมีกรรมการและ/หรือผูถือหุนรวมกัน) รายการธุรกิจดังกลาวเปนไปตามเงื่อนไขและเกณฑที่ตกลง
รวมกันระหวางบริษัทฯและบริษัทเหลานั้น โดยสามารถสรุปไดดังนี้ :-

(หนวย : ลานบาท)
2544 2543

คาบริการจาย - 12
ดอกเบี้ยจาย - 6

ยอดคงคางของรายการขางตนไดแสดงแยกตางหากในงบดุล

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 บริษัทฯมีเงินมัดจํ าซึ่งเปนสวนหนึ่งของคาธรรมเนียมการเชาชวงหองชุด
ในอาคารชุดจํ านวน 4 หองตอจากบริษัทใหญเปนจํ านวนเงิน 10 ลานบาท สัญญาเชาชวงดังกลาวมี      
ระยะเวลา 27 ป ส้ินสุดในวันที่ 30 พฤศจิกายน 2563 โดยบริษัทฯจะจายคาธรรมเนียมสวนที่เหลือเมื่อ             
เซ็นสัญญาเชาแลว อยางไรก็ตาม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 บริษัทฯไดยกเลิกสัญญาดังกลาวและไดรับ   
เงินมัดจํ าดังกลาวคืนจากบริษัทใหญทั้งจํ านวน

8. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ
(หนวย : บาท)

เคร่ืองตกแตง
สิ่งปรับปรุง และอุปกรณ

ที่ดิน อาคารชุด อาคารชุด สํ านักงานอื่น ๆ ยานพาหนะ รวม
ราคาทุน
31 ธันวาคม 2543 60,865,879 489,436,469 26,837,469 12,706,375 3,399,179 593,245,371
ซื้อเพิ่ม - - 2,781,449 1,029,213 - 3,810,662
จํ าหนาย - - - (2,153,277) - (2,153,277)
31 ธันวาคม 2544 60,865,879 489,436,469 29,618,918 11,582,311 3,399,179 594,902,756
คาเสื่อมราคาสะสม
31 ธันวาคม 2543 - 98,108,247 10,180,546 9,535,812 198,174 118,022,779
คาเสื่อมราคาสํ าหรับป - 16,329,420 2,765,011 1,244,092 479,171 20,817,694
จํ าหนาย - - - (2,153,190) - (2,153,190)
31 ธันวาคม 2544 - 114,437,667 12,945,557 8,626,714 677,345 136,687,283
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(หนวย : บาท)
เคร่ืองตกแตง

สิ่งปรับปรุง และอุปกรณ
ที่ดิน อาคารชุด อาคารชุด สํ านักงานอื่น ๆ ยานพาหนะ รวม

มูลคาสุทธิตามบัญชี
31 ธันวาคม 2543 60,865,879 391,328,222 16,656,923 3,170,563 3,201,005 475,222,592
31 ธันวาคม 2544 60,865,879 374,998,802 16,673,361 2,955,597 2,721,834 458,215,473

คาเสื่อมราคาที่รวมอยูในงบกํ าไรขาดทุนสํ าหรับป
2543 28,951,119
2544 20,817,694

เมื่อวันที่ 30 มิถุนายน 2543 บริษัทฯไดโอนที่ดินพรอมอาคารชุดซึ่งมีราคาตามบัญชีเปนจํ านวน
ประมาณ 511 ลานบาท เพื่อชํ าระหนี้แกธนาคารพาณิชยแหงหนึ่งตามสัญญาการปรับโครงสรางหนี้ของ
บริษัทฯตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 3

บริษัทฯไดจดจํ านองที่ดินพรอมอาคารชุดกับธนาคารแหงหนึ่ง เพื่อคํ้ าประกันเงินกูยืมระยะยาวตาม
ที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 10

9. สินทรัพยอ่ืน

(หนวย : บาท)
2544 2543

ภาษีหัก ณ ที่จาย 9,740,002 6,415,410
เงินมัดจํ า 2,288,820 2,188,114

12,028,822 8,603,524
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10. เงินกูยืมระยะยาว

(หนวย : บาท)
2544 2543

เงินกูยืมระยะยาว 62,016,153 76,605,012
หัก : สวนของเงินกูยืมระยะยาวที่ถึงกํ าหนดชํ าระภายในหนึ่งป  (25,008,000) (14,588,000)
เงินกูยืมระยะยาว - สุทธิ   37,008,153 62,017,012

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 เงินกูยืมระยะยาวภายหลังจากการปรับโครงสรางหนี้ตามที่กลาวไวใน
หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 3 ประกอบดวย :-

10.1 เงินกูยืมระยะยาวจากเจาหนี้ธนาคารจํ านวนประมาณ 46 ลานบาท โดยมีกํ าหนดผอนชํ าระคืนเปน          
รายเดือนจํ านวน 22 งวด เร่ิมตั้งแตเดือนมิถุนายน 2544 และคิดดอกเบี้ยในอัตราดอกเบี้ยเงินกูขั้นตํ่ า 
(MLR) ตอปของธนาคาร ไทยธนาคาร จํ ากัด (มหาชน)

10.2 เงินกูยืมระยะยาวจากเจาหนี้ธนาคารเปนจํ านวนประมาณ 31 ลานบาท โดยมีกํ าหนดผอนชํ าระคืน
เปนรายเดือนจํ านวน 20 งวด เร่ิมตั้งแตเดือนเมษายน 2546 หรือภายหลังจากที่บริษัทฯจายชํ าระหนี้
ในขอ 10.1 แลว

เงินกูยืมนี้คํ้ าประกันโดยบริษัทฯไดวางหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดสวนใหญในอาคารชุดสํ านักงาน
และที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางของบริษัทฯอีกสวนหนึ่งเพื่อเปนประกัน นอกจากนี้ยังคํ้ าประกันโดยบริษัท
ใหญและบริษัทที่เกี่ยวของกัน

11. ทุนเรือนหุน

โดยมติของที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2543 เมื่อวันที่ 17 มีนาคม 2543 บริษัทฯไดรับอนุมัติ
ใหดํ าเนินการตามแผนปรับโครงสรางทุนของบริษัทฯ โดยเพิ่มทุนจดทะเบียนจํ านวน 300 ลานบาท      
โดยการออกหุนสามัญจํ านวน 3 ลานหุน มูลคาหุนละ 100 บาท ทํ าใหทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ณ วันที่
31 ธันวาคม 2543 เพิ่มขึ้นจาก 500 ลานบาท (5 ลานหุน มูลคาหุนละ 100 บาท) เปน 800 ลานบาท (8 ลาน
หุน มูลคาหุนละ 100 บาท) โดยเสนอขายตอผูถือหุนเดิมในราคาตามมูลคาหุนเพื่อชํ าระภาระหนี้คงคางแก
ผูถือหุน บริษัทฯไดจดทะเบียนเพิ่มทุนดังกลาวกับกระทรวงพาณิชยทํ าใหทุนจดทะเบียนและชํ าระแลว
เพิ่มขึ้นเปน 800 ลานบาทเมื่อวันที่ 10 เมษายน 2543
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12. ภาษีเงินไดนิติบุคคล

บริษัทฯไมมีภาระภาษีเงินไดนิติบุคคลจากกํ าไรสุทธิสํ าหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544 และ
2543 เนื่องจากผลขาดทุนทางภาษีซ่ึงยกมาจากปกอน ๆ มีจํ านวนสูงกวากํ าไรสุทธิสํ าหรับป

13. จํ านวนและคาใชจายเกี่ยวกับพนักงาน

2544 2543
 จํ านวนพนักงาน ณ วันสิ้นป (คน) 26 27

คาใชจายเกี่ยวกับพนักงานสํ าหรับป (พันบาท) 8,853 7,878

14. หนังสือคํ้ าประกันธนาคาร

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 และ 2543 มีหนังสือคํ้ าประกันที่ออกโดยธนาคารในนามบริษัทฯเหลือ
อยูเปนจํ านวน 6 ลานบาท ซ่ึงเกี่ยวเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯ

15. ภาระผูกพันตามสัญญาเชา

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเชาและบริการที่ตองจายชํ าระ       
ในอนาคตกับธนาคารแหงหนึ่งตามสัญญาปรับโครงสรางหนี้และบริษัทอื่นเปนจํ านวนเงินทั้งสิ้น
ประมาณ 18.3 ลานบาทดังตอไปนี้

ลานบาท
 2545 12.0

2546 5.7
2547   0.6

18.3
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16. การแสดงรายการในงบการเงิน

การแสดงรายการในงบการเงินนี้ไดจัดทํ าขึ้นเพื่อใหเปนไปตามขอกํ าหนดในประกาศกรมทะเบียน
การคาลงวันที่ 14 กันยายน 2544 ออกตามความในพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543

บริษัทฯไดมีการจัดประเภทรายการบัญชีบางรายการของปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2543 ขึ้นใหม 
เพื่อใหสอดคลองกับการจัดประเภทรายการบัญชีของปปจจุบัน ซ่ึงไมมีผลกระทบตอกํ าไรสุทธิหรือ     
สวนของผูถือหุนตามที่ไดรายงานไปแลว

17. การอนุมัติงบการเงิน

งบการเงินนี้ไดรับอนุมัติจากกรรมการของบริษัทฯแลว
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