
บริษัท ซี.ไอ. ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด (มหาชน)
(เดิมชื่อ "บริษัท ซี.ไอ.เอ็ม. ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด")

รายงาน และ งบการเงินระหวางกาล
สํ าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2545   



รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต
เสนอตอผูถือหุนและคณะกรรมการของ
บริษัท ซี.ไอ. ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด (มหาชน)
(เดิมชื่อ "บริษัท ซี.ไอ.เอ็ม. ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด")

ขาพเจาไดสอบทานงบดุล ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2545 งบกํ าไรขาดทุนสํ าหรับงวดสามเดือนและหก
เดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2545 และ 2544 งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน และงบกระแสเงิน
สดสํ าหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2545 และ 2544 ของบริษัท ซี.ไอ. ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด 
(มหาชน) ซ่ึงผูบริหารของกิจการเปนผูรับผิดชอบตอความถูกตองและครบถวนของขอมูลในงบการเงินเหลานี้            
สวนขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการรายงานตองบการเงินดังกลาวจากผลการสอบทานของขาพเจา

ขาพเจาไดปฏิบัติงานสอบทานตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่เกี่ยวกับการสอบทาน ซ่ึงกํ าหนดให
ขาพเจาตองวางแผนและปฏิบัติงานสอบทาน เพื่อใหไดความเชื่อมั่นอยางพอประมาณวางบการเงินแสดง      
ขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสํ าคัญหรือไม การสอบทานนี้มีขอบเขตจํ ากัด โดยสวนใหญใชวิธีการ    
สอบถามบุคลากรของกิจการและการวิเคราะหเปรียบเทียบขอมูลทางการเงิน จึงใหความเชื่อมั่นนอยกวาการ
ตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไป ดังนั้นขาพเจาจึงไมอาจแสดงความเห็นตองบการเงินที่
สอบทานได

ขาพเจาไมพบสิ่งที่เปนเหตุใหเชื่อวางบการเงินดังกลาวไมถูกตองตามที่ควรในสาระสํ าคัญตามหลักการ
บัญชีที่รับรองทั่วไปจากการสอบทานของขาพเจา

ขาพเจาไดเคยตรวจสอบงบการเงินสํ าหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544   ของบริษัท ซี.ไอ.                 
ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด (มหาชน) ตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไปและไดเสนอรายงานไวอยางไมมี
เงื่อนไขตามรายงานลงวันที่ 3 เมษายน  2545 งบดุล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 ที่แสดงเปรียบเทียบเปนสวน
หนึ่งของงบการเงินที่ขาพเจาไดตรวจสอบและเสนอรายงานไวแลวดังกลาว ขาพเจามิไดใชวิธีการตรวจสอบ
อ่ืนใดภายหลังจากวันที่ในรายงานนั้น

ทิพวัลย  นานานุวัฒน
ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3459

บริษัท สํ านักงาน เอินสท แอนด ยัง จํ ากัด
กรุงเทพฯ :  28 สิงหาคม 2545
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บริษัท ซี.ไอ. ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด (มหาชน)
(เดิมชื่อ "บริษัท ซี.ไอ.เอ็ม. ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด")

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล

1. ขอมูลท่ัวไป

1.1 ขอสมมติฐานในการจัดทํ างบการเงิน

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2545 และ 31 ธันวาคม 2544 บริษัทฯมีผลขาดทุนสะสมเปนจํ านวนมาก      
ความสามารถของบริษัทฯในการดํ าเนินธุรกิจอยางตอเนื่องขึ้นอยูกับผลการดํ าเนินงานในอนาคต
และการฟนตัวของสภาพเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ อยางไรก็ตาม งบการเงินที่แนบมานี้ยังคง
จัดทํ าขึ้นตามหลักการดํ าเนินงานอยางตอเนื่องของกิจการ โดยถือวาการขายหรือเรียกคืนสินทรัพย
และการจายชํ าระหนี้สินของบริษัทฯจะเปนไปตามปกติธุรกิจโดยไมคาดวาจะมีการหยุดชะงักของ
การดํ าเนินงานตามปกติของบริษัทฯ

บริษัทฯไดจดทะเบียนแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํ ากัด และจดทะเบียนเปลี่ยนชื่อบริษัทฯ
เปน บริษัท ซี.ไอ. ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด (มหาชน) เมื่อวันที่ 27 มิถุนายน 2545

1.2 เกณฑในการจัดทํ างบการเงินระหวางกาล

งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทํ าขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 41 เร่ืองงบการเงินระหวาง
กาล โดยเลือกเสนองบการเงินระหวางกาลแบบยอ อยางไรก็ตามไดมีการขยายการแสดงรายการใน
งบดุล งบกํ าไรขาดทุน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน และงบกระแสเงินสดเพิ่มเติม
เชนเดียวกับงบการเงินประจํ าป

งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทํ าขึ้นเพื่อใหขอมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจํ าปที่นํ าเสนอครั้ง
ลาสุดดังนั้นงบการเงินระหวางกาลจึงเนนการใหขอมูลเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณ และสถานการณ
ใหม ๆ เพื่อไมใหขอมูลที่นํ าเสนอซํ้ าซอนกับขอมูลที่ไดรายงานไปแลว ผูใชงบการเงินควรใช       
งบการเงินระหวางกาลนี้ควบคูไปกับงบการเงินประจํ าปลาสุด
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1.3 สรุปนโยบายการบัญชีท่ีสํ าคัญ

งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทํ าขึ้นโดยไดใชนโยบายการบัญชีและวิธีการคํ านวณเชนเดียวกับ
ที่ใชในงบการเงินสํ าหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544

2. หลักทรัพยเผื่อขาย
(หนวย : พันบาท)

30 มิถุนายน 2545 31 ธันวาคม 2544
ราคาทุน มูลคายุติธรรม ราคาทุน มูลคายุติธรรม

หลักทรัพยในความตองการของตลาด 679 63 679 31
หัก : ขาดทุนที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการ

เปลี่ยนแปลงมูลคาเงินลงทุน (616) (648)
63 31

3. ลูกหนี้การคา

ยอดลูกหนี้การคา ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2545 และ 31 ธันวาคม 2544 แยกตามอายุหนี้ที่คางชํ าระได
ดังนี้ :-

(หนวย : พันบาท)
30 มิถุนายน 31 ธันวาคม

2545 2544
กิจการที่เกี่ยวของกัน
คางชํ าระมากกวา 12 เดือน 7,940 7,940

7,940 7,940
อ่ืน ๆ
ยังไมถึงกํ าหนดชํ าระ 4,200 3,684
คางชํ าระนอยกวา 3 เดือน 6,380 5,263
คางชํ าระมากกวา 12 เดือน 7,257 7,054

17,837 16,001
รวมลูกหนี้การคา 25,777 23,941
หัก : คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (11,631) (11,633)
ลูกหนี้การคา - สุทธิ 14,146 12,308
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4. เงินฝากธนาคารที่มีภาระคํ้ าประกัน

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2545 บริษัทฯไดนํ าเงินฝากประจํ าธนาคารจํ านวนประมาณ 3.2 ลานบาท      
(31 ธันวาคม 2544 : 1.5 ลานบาท)ไปวางไวกับธนาคารเพื่อคํ้ าประกันการออกหนังสือคํ้ าประกันของ
ธนาคารในนามของบริษัทฯ

5. รายการธุรกิจกับกิจการที่เก่ียวของกัน

ในระหวางงวด บริษัทฯมีรายการธุรกิจกับบริษัทที่เกี่ยวของกัน (เกี่ยวของกันโดยการมีกรรมการ
และ/หรือผูถือหุนรวมกัน) และกรรมการ รายการธุรกิจดังกลาวเปนไปตามเงื่อนไขและเกณฑที่ตกลง     
รวมกันระหวางบริษัทฯ กรรมการและบริษัทเหลานั้น

ในระหวางงวด บริษัทฯไดใหบริษัทที่เกี่ยวของกันแหงหนึ่งอยูในอาคารชุดสํ านักงานโดยไมคิด     
คาเชาและคาบริการ และใหเงินทดรองจายแกกรรมการผูจัดการโดยไมไดคิดดอกเบี้ย

ยอดคงเหลือของลูกหนี้การคากิจการที่เกี่ยวของกันและเงินทดรองจายกรรมการ ณ วันที่ 30 
มิถุนายน 2545 และ 31 ธันวาคม 2544 มีรายละเอียดดังนี้ :-

(หนวย : พันบาท)
30 มิถุนายน 31 ธันวาคม

2545 2544
ลูกหนี้การคา - กิจการที่เกี่ยวของกัน
บริษัท ซี. เอ็ม เรสเตอรองท จํ ากัด 7,940 7,940
หัก : คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (7,399) (7,399)

 รวม 541 541
เงินทดรองจายกรรมการ
กรรมการผูจัดการ 856 155
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6. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 ไดรวมยอดที่ดินพรอมอาคารชุดซึ่งมีมูลคาตามบัญชี
ประมาณ 452 ลานบาท ซ่ึงบริษัทฯไดจดจํ านองไวกับธนาคารแหงหนึ่ง เพื่อคํ้ าประกันเงินกูยืมระยะยาว
ตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 7

อยางไรก็ตาม ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2545 บริษัทฯไดไถถอนที่ดินพรอมอาคารชุดดังกลาวทั้งหมด
แลว

7. เงินกูยืมระยะยาว
(หนวย : พันบาท)

30 มิถุนายน 31 ธันวาคม
2545 2544

เงินกูยืมระยะยาว - 62,016
หัก : สวนของเงินกูยืมระยะยาวที่ถึงกํ าหนดชํ าระภายในหนึ่งป - (25,008)
เงินกูยืมระยะยาว - สุทธิ - 37,008

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 เงินกูยืมระยะยาวภายหลังจากการปรับโครงสรางหนี้ประกอบดวย :-

7.1 เงินกูยืมระยะยาวจากธนาคารจํ านวนประมาณ 46 ลานบาท ซ่ึงมีกํ าหนดผอนชํ าระคืนเปนรายเดือน
จํ านวน 22 งวด เร่ิมตั้งแตเดือนมิถุนายน 2544 และคิดดอกเบี้ยในอัตราดอกเบี้ยเงินกูขั้นตํ่ า (MLR) 
ตอปของธนาคาร ไทยธนาคาร จํ ากัด (มหาชน)

7.2 เงินกูยืมระยะยาวจากธนาคารเปนจํ านวนประมาณ 31 ลานบาท ซ่ึงมีกํ าหนดผอนชํ าระคืนเปน      
รายเดือนจํ านวน 20 งวด เร่ิมตั้งแตเดือนเมษายน 2546 หรือภายหลังจากที่บริษัทฯจายชํ าระหนี้ใน
ขอ 7.1 แลว

เงินกูยืมนี้คํ้ าประกันโดยบริษัทฯไดจดจํ านองกรรมสิทธิ์หองชุดสวนใหญในอาคารชุดสํ านักงาน
และที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางของบริษัทฯอีกสวนหนึ่งเพื่อเปนประกัน นอกจากนี้ยังคํ้ าประกันโดยบริษัท
ใหญและบริษัทที่เกี่ยวของกัน

บริษัทฯไดจายชํ าระคืนเงินกูดังกลาวทั้งหมดแลวในเดือนมกราคม 2545
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8. หนังสือคํ้ าประกันธนาคาร

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2545 และ 31 ธันวาคม 2544 มีหนังสือคํ้ าประกันที่ออกโดยธนาคารในนาม
บริษัทฯเหลืออยูเปนจํ านวน 6.5 ลานบาท และจํ านวน 6 ลานบาท ตามลํ าดับ ซ่ึงเกี่ยวเนื่องกับภาระ          
ผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯ

9. ภาระผูกพันตามสัญญาเชา

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2545 บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเชาและบริการที่ตองจายชํ าระ       
ในอนาคตกับธนาคารแหงหนึ่งตามสัญญาปรับโครงสรางหนี้และบริษัทอื่นเปนจํ านวนเงินทั้งสิ้น
ประมาณ 12.1 ลานบาทดังตอไปนี้

ป ลานบาท
 2545 5.8

2546 5.7
2547   0.6

12.1

10. เหตุการณภายหลังวันท่ีในงบการเงิน

โดยมติของที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2545 เมื่อวันที่ 5 กรกฎาคม 2545 บริษัทฯไดรับอนุมัติ
ใหลดทุนจดทะเบียนลงจํ านวน 360 ลานบาท (หุนสามัญ 3.6 ลานหุน มูลคาหุนละ 100 บาท) ทํ าใหทุน  
จดทะเบียนของบริษัทฯลดลงจาก 800 ลานบาท (หุนสามัญ 8 ลานหุน มูลคาหุนละ 100 บาท) เปน 440 
ลานบาท (หุนสามัญ 4.4 ลานหุน มูลคาหุนละ 100 บาท) เพื่อชดเชยผลขาดทุนสะสมของบริษัทฯ

อยางไรก็ตาม จนถงึวันที่ในรายงานนี้บริษัทฯยังไมไดจดทะเบียนลดทุนดังกลาวกับกระทรวง
พาณิชย
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว)

11. การเสนอขอมูลทางการเงินจํ าแนกตามสวนงาน

บริษัทฯไดดํ าเนินกิจการในสวนงานธุรกิจเดียว คือ ธุรกิจใหเชาอาคารชุดและดํ าเนินธุรกิจใน      
สวนงานทางภูมิศาสตรเดียวคือในประเทศไทย ดังนั้นรายได กํ าไรและสินทรัพยทั้งหมดที่แสดงไวใน             
งบการเงินจึงเกี่ยวของกับสวนงานธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตรตามที่กลาวไว

12. การอนุมัติงบการเงินระหวางกาล

งบการเงินนี้ไดรับอนุมัติจากกรรมการของบริษัทฯแลว
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