
บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด (มหาชน)
(เดิมชื่อ "บริษัท ซี.ไอ.เอ็ม. ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด")

รายงาน และ งบการเงินระหวางกาล
สํ าหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2545   



รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต
เสนอตอผูถือหุนและคณะกรรมการของ
บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด (มหาชน)
(เดิมชื่อ "บริษัท ซี.ไอ.เอ็ม. ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด")

ขาพเจาไดสอบทานงบดุล ณ วันที่ 30 กันยายน 2545 งบกํ าไรขาดทุนสํ าหรับงวดสามเดือนและเกาเดือน
ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2545 และ 2544 งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน และงบกระแสเงินสด
สํ าหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2545 และ 2544 ของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด 
(มหาชน) ซ่ึงผูบริหารของกิจการเปนผูรับผิดชอบตอความถูกตองและครบถวนของขอมูลในงบการเงินเหลานี้            
สวนขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการรายงานตองบการเงินดังกลาวจากผลการสอบทานของขาพเจา

ขาพเจาไดปฏิบัติงานสอบทานตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่เกี่ยวกับการสอบทาน ซ่ึงกํ าหนดให
ขาพเจาตองวางแผนและปฏิบัติงานสอบทาน เพื่อใหไดความเชื่อมั่นอยางพอประมาณวางบการเงินแสดง      
ขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสํ าคัญหรือไม การสอบทานนี้มีขอบเขตจํ ากัด โดยสวนใหญใชวิธีการ    
สอบถามบุคลากรของกิจการและการวิเคราะหเปรียบเทียบขอมูลทางการเงิน จึงใหความเชื่อมั่นนอยกวาการ
ตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไป ดังนั้นขาพเจาจึงไมอาจแสดงความเห็นตองบการเงินที่
สอบทานได

ขาพเจาไมพบสิ่งที่เปนเหตุใหเชื่อวางบการเงินดังกลาวไมถูกตองตามที่ควรในสาระสํ าคัญตามหลักการ
บัญชีที่รับรองทั่วไปจากการสอบทานของขาพเจา

ขาพเจาไดเคยตรวจสอบงบการเงินสํ าหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544   ของบริษัท ชาญอิสสระ     
ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด (มหาชน) ตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไปและไดเสนอรายงานไวอยางไมมี
เงื่อนไขตามรายงานลงวันที่ 3 เมษายน  2545 งบดุล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 ที่แสดงเปรียบเทียบเปนสวน
หนึ่งของงบการเงินที่ขาพเจาไดตรวจสอบและเสนอรายงานไวแลวดังกลาว ขาพเจามิไดใชวิธีการตรวจสอบ
อ่ืนใดภายหลังจากวันที่ในรายงานนั้น

ทิพวัลย  นานานุวัฒน
ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3459

บริษัท สํ านักงาน เอินสท แอนด ยัง จํ ากัด
กรุงเทพฯ :  6 พฤศจิกายน 2545
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บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด (มหาชน)
(เดิมชื่อ "บริษัท ซี.ไอ.เอ็ม. ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด")

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล

1. ขอมูลท่ัวไป

1.1 ขอมูลเก่ียวกับบริษัทฯ

บริษัทฯไดจดทะเบียนแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํ ากัด และจดทะเบียนเปลี่ยนชื่อบริษัทฯ 
คร้ังที่ 1 จากบริษัท ซี.ไอ.เอ็ม ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด เปน บริษัท ซี.ไอ. ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด (มหาชน) 
เมื่อวันที่ 27 มิถุนายน 2545 และครั้งที่ 2 จากบริษัท ซี.ไอ. ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด (มหาชน) เปน
บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวลล็อปเมนท จํ ากัด (มหาชน) เมื่อวันที่ 27 กันยายน 2545

1.2 เกณฑในการจัดทํ างบการเงินระหวางกาล

งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทํ าขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 41 เร่ืองงบการเงินระหวาง
กาล โดยเลือกเสนองบการเงินระหวางกาลแบบยอ อยางไรก็ตามไดมีการขยายการแสดงรายการใน
งบดุล งบกํ าไรขาดทุน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน และงบกระแสเงินสดเพิ่มเติม
เชนเดียวกับงบการเงินประจํ าป

งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทํ าขึ้นเพื่อใหขอมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจํ าปที่นํ าเสนอครั้ง
ลาสุดดังนั้นงบการเงินระหวางกาลจึงเนนการใหขอมูลเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณ และสถานการณ
ใหม ๆ เพื่อไมใหขอมูลที่นํ าเสนอซํ้ าซอนกับขอมูลที่ไดรายงานไปแลว ผูใชงบการเงินควรใช       
งบการเงินระหวางกาลนี้ควบคูไปกับงบการเงินประจํ าปลาสุด
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1.3 สรุปนโยบายการบัญชีท่ีสํ าคัญ

งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทํ าขึ้นโดยไดใชนโยบายการบัญชีและวิธีการคํ านวณเชนเดียวกับ
ที่ใชในงบการเงินสํ าหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544 โดยมีนโยบายการบัญชีที่เปดเผยเพิ่มเติม      
ดังนี้ :-

เงินลงทุนในบริษัทที่เกี่ยวของกัน

เงินลงทุนในบริษัทที่เกี่ยวของกันซึ่งเปนตราสารทุนที่ไมอยูในความตองการของตลาดซึ่ง
บริษัทฯ ถือเปนเงินลงทุนทั่วไปซึ่งแสดงในราคาทุน บริษัทฯจะบันทึกขาดทุนจากการดอยคา(ถามี)
ของเงินลงทุนทั่วไปในงบกํ าไรขาดทุน

กํ าไรตอหุนขั้นพื้นฐาน

กํ าไรตอหุนขั้นพื้นฐานคํ านวณโดยการหารกํ าไรสุทธิสํ าหรับงวดดวยจํ านวนถัวเฉลี่ยถวง  
นํ้ าหนักของหุนสามัญที่ถือโดยบุคคลภายนอกที่ออกจํ าหนายอยูในระหวางงวด โดยไดมีการปรับ
จํ านวนหุนสามัญตามสัดสวนที่เปลี่ยนไปของจํ านวนหุนสามัญที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงราคาหุน
ที่ตราไวตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 9 และไดปรับปรุงกํ าไรตอหุนในงวดกอนดวยเชนกัน

2. หลักทรัพยเผื่อขาย
(หนวย : พันบาท)

30 กันยายน 2545 31 ธันวาคม 2544
ราคาทุน มูลคายุติธรรม ราคาทุน มูลคายุติธรรม

หลักทรัพยในความตองการของตลาด - - 679 31
หัก : ขาดทุนที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการ

เปลี่ยนแปลงมูลคาเงินลงทุน - (648)
- 31
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3. ลูกหนี้การคา

ยอดลูกหนี้การคา ณ วันที่ 30 กันยายน 2545 และ 31 ธันวาคม 2544 แยกตามอายุหนี้ที่คางชํ าระได
ดังนี้ :-

(หนวย : พันบาท)
30 กันยายน 31 ธันวาคม

2545 2544
กิจการที่เกี่ยวของกัน
คางชํ าระนอยกวา 3 เดือน 109 -
คางชํ าระ 3 ถึง 6 เดือน 73 -
คางชํ าระมากกวา 12 เดือน - 7,940

182 7,940
อ่ืน ๆ
ยังไมถึงกํ าหนดชํ าระ 4,151 3,684
คางชํ าระนอยกวา 3 เดือน 1,896 5,263
คางชํ าระ 3 ถึง 6 เดือน 7,434 -
คางชํ าระมากกวา 12 เดือน - 7,054

13,481 16,001
รวมลูกหนี้การคา 13,663 23,941
หัก : คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (4,216) (11,633)
ลูกหนี้การคา - สุทธิ 9,447 12,308
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4. รายการธุรกิจกับกิจการที่เก่ียวของกัน

ในระหวางงวด บริษัทฯมีรายการธุรกิจกับบริษัทที่เกี่ยวของกัน (เกี่ยวของกันโดยการมีกรรมการ
และ/หรือผูถือหุนรวมกัน) และกรรมการ รายการธุรกิจดังกลาวเปนไปตามเงื่อนไขและเกณฑที่ตกลง     
รวมกันระหวางบริษัทฯ กรรมการและบริษัทเหลานั้น โดยสามารถสรุปไดดังนี้ :-

(หนวย : พันบาท)
สํ าหรับงวดสามเดือน สํ าหรับงวดเกาเดือน นโยบาย
สิ้นสุดวันที่30 กันยายน สิ้นสุดวันที่30 กันยายน การกํ าหนดราคา

2545 2544 2545 2544
รายการธุรกิจกับบริษัทที่เกี่ยวของกัน
   รายไดคาเชาและคาบริการ 294 - 294 - ราคาตามสัญญา
   รายไดคาธรรมเนียมบริหารงาน 20,000 - 20,000 - ราคาตามสัญญา

ยอดคงเหลือของลูกหนี้การคากิจการที่เกี่ยวของกันและเงินทดรองจายกรรมการ ณ วันที่ 30 
กันยายน 2545 และ 31 ธันวาคม 2544 มีรายละเอียดดังนี้ :-

(หนวย : พันบาท)
30 กันยายน 31 ธันวาคม

2545 2544
ลูกหนี้การคา - กิจการที่เกี่ยวของกัน
บริษัทที่เกี่ยวของกัน
บริษัท ซี ไอ เอช ดีเวลลอปเมนท จํ ากัด 80 -
บริษัท ซี. เอ็ม เรสเตอรองท จํ ากัด 102 7,940

182 7,940
หัก : คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - (7,399)

 รวม 182 541
เงินทดรองจายกรรมการ
กรรมการผูจัดการ - 155

ในระหวางไตรมาสปจจุบัน บริษัทฯไดทํ าสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้กับบริษัท ซี.เอ็ม.            
เรสเตอรองท จํ ากัด และยกหนี้คงคาง (ภายหลังจากหักเงินมัดจํ ารับ)ใหบริษัทดังกลาวเปนจํ านวน
ประมาณ 7.4 ลานบาท โดยบันทึกกลับรายการลูกหนี้การคาและคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญในงบดุล ณ วันที่ 
30 กันยายน 2545
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5. เงินลงทุนในบริษัทท่ีเก่ียวของกัน

บริษัท (ประเภทกิจการ) ทุนชํ าระแลว สัดสวนเงินลงทุน เงินลงทุน
ลานบาท 30 กันยายน 2545 31 ธันวาคม 2544 30 กันยายน 2545 31 ธันวาคม 2544

รอยละ รอยละ พันบาท พันบาท
บริษัท อินเตอรเนชั่นแนล รีซอรท  
ดีเวลลอปเมนท จํ ากัด
(พัฒนาอสังหาริมทรัพย) 2,159 16.03 - 183,400 -

ในระหวางไตรมาสปจจุบัน บริษัทฯไดซ้ือเงินลงทุนในหุนสามัญและหุนบุริมสิทธิ์ในบริษัท        
อินเตอรเนชั่นแนล รีซอรท ดีเวลลอปเมนท จํ ากัด จํ านวน 3,402,269 หุนและ 58,100 หุนตามลํ าดับ มูลคา
ตราไวหุนละ 100 บาท ชํ าระเต็มมูลคาแลวในราคาหุนละ 53 บาทจากบริษัทที่เกี่ยวของกันและกรรมการ
ของบริษัทฯ อยางไรก็ตาม ณ วันที่ 30 กันยายน 2545 บริษัทดังกลาวยังมีไดเร่ิมดํ าเนินโครงการ

6. เงินฝากธนาคารที่มีภาระคํ้ าประกัน

ณ วันที่ 30 กันยายน 2545 บริษัทฯไดนํ าเงินฝากประจํ าธนาคารจํ านวนประมาณ 3.2 ลานบาท      
(31 ธันวาคม 2544 : 1.5 ลานบาท)ไปวางไวกับธนาคารเพื่อคํ้ าประกันการออกหนังสือคํ้ าประกันของ
ธนาคารในนามของบริษัทฯ

7. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2545 ไดรวมที่ดินพรอมอาคารชุดซึ่งมีมูลคาประมาณ 438        
ลานบาท (31 ธันวาคม 2544 : 438 ลานบาท) ซ่ึงบริษัทฯไดนํ าไปจดจํ านองและวางเปนประกันไวกับ
สถาบันการเงินเพื่อคํ้ าประกันเงินกูยืมระยะยาวตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 8
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8. เงินกูยืมระยะยาว
(หนวย : พันบาท)

30 กันยายน 31 ธันวาคม
2545 2544

เงินกูยืมระยะยาว 190,000 62,016
หัก : สวนของเงินกูยืมระยะยาวที่ถึงกํ าหนดชํ าระภายในหนึ่งป (5,880) (25,008)
เงินกูยืมระยะยาว – สุทธิ 184,120 37,008

ณ วันที่ 30 กันยายน 2545 บริษัทฯมีเงินกูยืมระยะยาวจากบริษัทเงินทุนแหงหนึ่งจํ านวน 190 ลาน
บาท ซ่ึงมีกํ าหนดชํ าระคืนเปนรายเดือนจํ านวน 90 งวด เร่ิมตั้งแตเดือนมีนาคม 2546 และคิดดอกเบี้ยใน
อัตราดอกเบี้ยเงินกูขั้นตํ่ า (MLR) ตอปของธนาคารไทยพาณิชย จํ ากัด (มหาชน)

เงินกูยืมนี้คํ้ าประกันโดยบริษัทฯไดจดจํ านองกรรมสิทธิ์หองชุดสวนใหญในอาคารชุดสํ านักงาน
และที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางของบริษัทฯ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 เงินกูยืมระยะยาวภายหลังจากการปรับโครงสรางหนี้ประกอบดวย :-

8.1 เงินกูยืมระยะยาวจากธนาคารจํ านวนประมาณ 46 ลานบาท ซ่ึงมีกํ าหนดผอนชํ าระคืนเปนรายเดือน
จํ านวน 22 งวด เร่ิมตั้งแตเดือนกันยายน 2544 และคิดดอกเบี้ยในอัตราดอกเบี้ยเงินกูขั้นตํ่ า (MLR) 
ตอปของธนาคาร ไทยธนาคาร จํ ากัด (มหาชน)

8.2 เงินกูยืมระยะยาวจากธนาคารเปนจํ านวนประมาณ 31 ลานบาท ซ่ึงมีกํ าหนดผอนชํ าระคืนเปน      
รายเดือนจํ านวน 20 งวด เร่ิมตั้งแตเดือนเมษายน 2546 หรือภายหลังจากที่บริษัทฯจายชํ าระหนี้ใน
ขอ 8.1 แลว

บริษัทฯไดจายชํ าระคืนเงินกู ภายหลังจากการปรับโครงสรางหนี้ดังกลาวทั้งหมดแลวในเดือน
มกราคม 2545

เงินกูยืมนี้คํ้ าประกันโดยบริษัทฯไดจดจํ านองกรรมสิทธิ์หองชุดสวนใหญในอาคารชุดสํ านักงาน
และที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางของบริษัทฯอีกสวนหนึ่งเพื่อเปนประกัน นอกจากนี้ยังคํ้ าประกันโดยบริษัท
ใหญและบริษัทที่เกี่ยวของกัน
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9. ทุนเรือนหุน

9.1 โดยมติของที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2545 เมื่อวันที่ 5 กรกฎาคม 2545 บริษัทฯไดรับอนุมัติ
ใหลดทุนจดทะเบียนลงจํ านวน 360 ลานบาท (หุนสามัญ 3.6 ลานหุน มูลคาหุนละ 100 บาท) ทํ าให
ทุนจดทะเบียนของบริษัทฯลดลงจาก 800 ลานบาท (หุนสามัญ 8 ลานหุน มูลคาหุนละ 100 บาท) 
เปน 440 ลานบาท (หุนสามัญ 4.4 ลานหุน มูลคาหุนละ 100 บาท) เพื่อชดเชยผลขาดทุนสะสมของ
บริษัทฯ บริษัทฯไดจดทะเบียนลดทุนดังกลาวกับกระทรวงพาณิชยทํ าใหทุนจดทะเบียนลดลงเปน 
440 ลานบาท แลวเมื่อวันที่ 11 กันยายน 2545

9.2 โดยมติของที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 3/2545 เมื่อวันที่ 25 กันยายน 2545 บริษัทฯไดรับอนุมัติ
ใหดํ าเนินการดังนี้

9.2.1 แปลงมูลคาหุนจากที่ตราไวหุนละ 100 บาท เปนมูลคาหุนละ 5 บาท ทํ าใหทุนจดทะเบียน
และชํ าระแลวของบริษัทฯเปนหุนสามัญ 88 ลานหุน มูลคาหุนละ 5 บาท บริษัทไดจด
ทะเบียนแปลงมูลคาหุนดังกลาวกับกระทรวงพาณิชยแลวเมื่อวันที่ 26 กันยายน 2545

9.2.2 เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯจาก 440 ลานบาท (หุนสามัญ 88 ลานหุน มูลคาหุนละ 5 
บาท) เปน 600 ลานบาท โดยการออกหุนสามัญใหมจํ านวน 32 ลานหุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 
5 บาท เพื่อสํ ารองไวเสนอขายตอประชาชนทั่วไปและกรรมการและพนักงานของบริษัทฯ 
บริษัทฯไดจดทะเบียนเพิ่มทุนดังกลาวกับกระทรวงพาณิชยแลวเมื่อวันที่ 30 กันยายน 2545

10. หนังสือคํ้ าประกันธนาคาร

ณ วันที่ 30 กันยายน 2545 และ 31 ธันวาคม 2544 มีหนังสือคํ้ าประกันที่ออกโดยธนาคารในนาม
บริษัทฯเหลืออยูเปนจํ านวน 6.5 ลานบาท และจํ านวน 6 ลานบาท ตามลํ าดับ ซ่ึงเกี่ยวเนื่องกับภาระ          
ผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯ
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11. ภาระผูกพันตามสัญญาเชา

ณ วันที่ 30 กันยายน 2545 บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเชาและบริการที่ตองจายชํ าระ       
ในอนาคตกับธนาคารแหงหนึ่งตามสัญญาปรับโครงสรางหนี้และบริษัทอื่นเปนจํ านวนเงินทั้งสิ้น
ประมาณ 12.33 ลานบาทดังตอไปนี้

ป ลานบาท
2545 3.10
2546 7.41
2547 1.82
รวม 12.33

12. การเสนอขอมูลทางการเงินจํ าแนกตามสวนงาน

บริษัทฯไดดํ าเนินกิจการหลักในสวนงานธุรกิจเดียว คือ ธุรกิจใหเชาอาคารชุดและดํ าเนินธุรกิจใน      
สวนงานทางภูมิศาสตรเดียวคือในประเทศไทย ดังนั้นรายได กํ าไรและสินทรัพยทั้งหมดที่แสดงไวใน             
งบการเงินจึงเกี่ยวของกับสวนงานธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตรตามที่กลาวไว

13. การอนุมัติงบการเงินระหวางกาล

งบการเงินนี้ไดรับอนุมัติจากกรรมการของบริษัทฯแลว
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