
บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด (มหาชน)
(เดิมชื่อ "บริษัท ซี.ไอ.เอ็ม. ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด")

รายงาน และ งบการเงินระหวางกาล
สํ าหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2545   



รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต
เสนอตอผูถือหุนและคณะกรรมการของ
บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด (มหาชน)
(เดิมชื่อ "บริษัท ซี.ไอ.เอ็ม. ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด")

ขาพเจาไดสอบทานงบดุล ณ วันที่ 30 กันยายน 2545 งบกํ าไรขาดทุนสํ าหรับงวดสามเดือนและเกาเดือน
ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2545 และ 2544 งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน และงบกระแสเงินสด
สํ าหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2545 และ 2544 ของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด 
(มหาชน) ซ่ึงผูบริหารของกิจการเปนผูรับผิดชอบตอความถูกตองและครบถวนของขอมูลในงบการเงินเหลานี้            
สวนขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการรายงานตองบการเงินดังกลาวจากผลการสอบทานของขาพเจา

ขาพเจาไดปฏิบัติงานสอบทานตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่เกี่ยวกับการสอบทาน ซ่ึงกํ าหนดให
ขาพเจาตองวางแผนและปฏิบัติงานสอบทาน เพื่อใหไดความเชื่อมั่นอยางพอประมาณวางบการเงินแสดง      
ขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสํ าคัญหรือไม การสอบทานนี้มีขอบเขตจํ ากัด โดยสวนใหญใชวิธีการ    
สอบถามบุคลากรของกิจการและการวิเคราะหเปรียบเทียบขอมูลทางการเงิน จึงใหความเชื่อมั่นนอยกวาการ
ตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไป ดังนั้นขาพเจาจึงไมอาจแสดงความเห็นตองบการเงินที่
สอบทานได

ขาพเจาไมพบสิ่งที่เปนเหตุใหเชื่อวางบการเงินดังกลาวไมถูกตองตามที่ควรในสาระสํ าคัญตามหลักการ
บัญชีที่รับรองทั่วไปจากการสอบทานของขาพเจา

ขาพเจาไดเคยตรวจสอบงบการเงินสํ าหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544   ของบริษัท ชาญอิสสระ     
ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด (มหาชน) ตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไปและไดเสนอรายงานไวอยางไมมี
เงื่อนไขตามรายงานลงวันที่ 3 เมษายน  2545 งบดุล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 ที่แสดงเปรียบเทียบเปนสวน
หนึ่งของงบการเงินที่ขาพเจาไดตรวจสอบและเสนอรายงานไวแลวดังกลาว ขาพเจามิไดใชวิธีการตรวจสอบ
อ่ืนใดภายหลังจากวันที่ในรายงานนั้น

ทิพวัลย  นานานุวัฒน
ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3459

บริษัท สํ านักงาน เอินสท แอนด ยัง จํ ากัด
กรุงเทพฯ :  6 พฤศจิกายน 2545
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บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด (มหาชน)
(เดิมชื่อ "บริษัท ซี.ไอ.เอ็ม. ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด")

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล

1. ขอมูลท่ัวไป

1.1 ขอมูลเก่ียวกับบริษัทฯ

บริษัทฯไดจดทะเบียนแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํ ากัด และจดทะเบียนเปลี่ยนชื่อบริษัทฯ 
คร้ังที่ 1 จากบริษัท ซี.ไอ.เอ็ม ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด เปน บริษัท ซี.ไอ. ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด (มหาชน) 
เมื่อวันที่ 27 มิถุนายน 2545 และครั้งที่ 2 จากบริษัท ซี.ไอ. ดีเวล็อปเมนท จํ ากัด (มหาชน) เปน
บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวลล็อปเมนท จํ ากัด (มหาชน) เมื่อวันที่ 27 กันยายน 2545

1.2 เกณฑในการจัดทํ างบการเงินระหวางกาล

งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทํ าขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 41 เร่ืองงบการเงินระหวาง
กาล โดยเลือกเสนองบการเงินระหวางกาลแบบยอ อยางไรก็ตามไดมีการขยายการแสดงรายการใน
งบดุล งบกํ าไรขาดทุน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน และงบกระแสเงินสดเพิ่มเติม
เชนเดียวกับงบการเงินประจํ าป

งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทํ าขึ้นเพื่อใหขอมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจํ าปที่นํ าเสนอครั้ง
ลาสุดดังนั้นงบการเงินระหวางกาลจึงเนนการใหขอมูลเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณ และสถานการณ
ใหม ๆ เพื่อไมใหขอมูลที่นํ าเสนอซํ้ าซอนกับขอมูลที่ไดรายงานไปแลว ผูใชงบการเงินควรใช       
งบการเงินระหวางกาลนี้ควบคูไปกับงบการเงินประจํ าปลาสุด
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1.3 สรุปนโยบายการบัญชีท่ีสํ าคัญ

งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทํ าขึ้นโดยไดใชนโยบายการบัญชีและวิธีการคํ านวณเชนเดียวกับ
ที่ใชในงบการเงินสํ าหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544 โดยมีนโยบายการบัญชีที่เปดเผยเพิ่มเติม      
ดังนี้ :-

เงินลงทุนในบริษัทที่เกี่ยวของกัน

เงินลงทุนในบริษัทที่เกี่ยวของกันซึ่งเปนตราสารทุนที่ไมอยูในความตองการของตลาดซึ่ง
บริษัทฯ ถือเปนเงินลงทุนทั่วไปซึ่งแสดงในราคาทุน บริษัทฯจะบันทึกขาดทุนจากการดอยคา(ถามี)
ของเงินลงทุนทั่วไปในงบกํ าไรขาดทุน

กํ าไรตอหุนขั้นพื้นฐาน

กํ าไรตอหุนขั้นพื้นฐานคํ านวณโดยการหารกํ าไรสุทธิสํ าหรับงวดดวยจํ านวนถัวเฉลี่ยถวง  
นํ้ าหนักของหุนสามัญที่ถือโดยบุคคลภายนอกที่ออกจํ าหนายอยูในระหวางงวด โดยไดมีการปรับ
จํ านวนหุนสามัญตามสัดสวนที่เปลี่ยนไปของจํ านวนหุนสามัญที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงราคาหุน
ที่ตราไวตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 9 และไดปรับปรุงกํ าไรตอหุนในงวดกอนดวยเชนกัน

2. หลักทรัพยเผื่อขาย
(หนวย : พันบาท)

30 กันยายน 2545 31 ธันวาคม 2544
ราคาทุน มูลคายุติธรรม ราคาทุน มูลคายุติธรรม

หลักทรัพยในความตองการของตลาด - - 679 31
หัก : ขาดทุนที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการ

เปลี่ยนแปลงมูลคาเงินลงทุน - (648)
- 31
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3. ลูกหนี้การคา

ยอดลูกหนี้การคา ณ วันที่ 30 กันยายน 2545 และ 31 ธันวาคม 2544 แยกตามอายุหนี้ที่คางชํ าระได
ดังนี้ :-

(หนวย : พันบาท)
30 กันยายน 31 ธันวาคม

2545 2544
กิจการที่เกี่ยวของกัน
คางชํ าระนอยกวา 3 เดือน 109 -
คางชํ าระ 3 ถึง 6 เดือน 73 -
คางชํ าระมากกวา 12 เดือน - 7,940

182 7,940
อ่ืน ๆ
ยังไมถึงกํ าหนดชํ าระ 4,151 3,684
คางชํ าระนอยกวา 3 เดือน 1,896 5,263
คางชํ าระ 3 ถึง 6 เดือน 7,434 -
คางชํ าระมากกวา 12 เดือน - 7,054

13,481 16,001
รวมลูกหนี้การคา 13,663 23,941
หัก : คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (4,216) (11,633)
ลูกหนี้การคา - สุทธิ 9,447 12,308
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4. รายการธุรกิจกับกิจการที่เก่ียวของกัน

ในระหวางงวด บริษัทฯมีรายการธุรกิจกับบริษัทที่เกี่ยวของกัน (เกี่ยวของกันโดยการมีกรรมการ
และ/หรือผูถือหุนรวมกัน) และกรรมการ รายการธุรกิจดังกลาวเปนไปตามเงื่อนไขและเกณฑที่ตกลง     
รวมกันระหวางบริษัทฯ กรรมการและบริษัทเหลานั้น โดยสามารถสรุปไดดังนี้ :-

(หนวย : พันบาท)
สํ าหรับงวดสามเดือน สํ าหรับงวดเกาเดือน นโยบาย
สิ้นสุดวันที่30 กันยายน สิ้นสุดวันที่30 กันยายน การกํ าหนดราคา

2545 2544 2545 2544
รายการธุรกิจกับบริษัทที่เกี่ยวของกัน
   รายไดคาเชาและคาบริการ 294 - 294 - ราคาตามสัญญา
   รายไดคาธรรมเนียมบริหารงาน 20,000 - 20,000 - ราคาตามสัญญา

ยอดคงเหลือของลูกหนี้การคากิจการที่เกี่ยวของกันและเงินทดรองจายกรรมการ ณ วันที่ 30 
กันยายน 2545 และ 31 ธันวาคม 2544 มีรายละเอียดดังนี้ :-

(หนวย : พันบาท)
30 กันยายน 31 ธันวาคม

2545 2544
ลูกหนี้การคา - กิจการที่เกี่ยวของกัน
บริษัทที่เกี่ยวของกัน
บริษัท ซี ไอ เอช ดีเวลลอปเมนท จํ ากัด 80 -
บริษัท ซี. เอ็ม เรสเตอรองท จํ ากัด 102 7,940

182 7,940
หัก : คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - (7,399)

 รวม 182 541
เงินทดรองจายกรรมการ
กรรมการผูจัดการ - 155

ในระหวางไตรมาสปจจุบัน บริษัทฯไดทํ าสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้กับบริษัท ซี.เอ็ม.            
เรสเตอรองท จํ ากัด และยกหนี้คงคาง (ภายหลังจากหักเงินมัดจํ ารับ)ใหบริษัทดังกลาวเปนจํ านวน
ประมาณ 7.4 ลานบาท โดยบันทึกกลับรายการลูกหนี้การคาและคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญในงบดุล ณ วันที่ 
30 กันยายน 2545
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5. เงินลงทุนในบริษัทท่ีเก่ียวของกัน

บริษัท (ประเภทกิจการ) ทุนชํ าระแลว สัดสวนเงินลงทุน เงินลงทุน
ลานบาท 30 กันยายน 2545 31 ธันวาคม 2544 30 กันยายน 2545 31 ธันวาคม 2544

รอยละ รอยละ พันบาท พันบาท
บริษัท อินเตอรเนชั่นแนล รีซอรท  
ดีเวลลอปเมนท จํ ากัด
(พัฒนาอสังหาริมทรัพย) 2,159 16.03 - 183,400 -

ในระหวางไตรมาสปจจุบัน บริษัทฯไดซ้ือเงินลงทุนในหุนสามัญและหุนบุริมสิทธิ์ในบริษัท        
อินเตอรเนชั่นแนล รีซอรท ดีเวลลอปเมนท จํ ากัด จํ านวน 3,402,269 หุนและ 58,100 หุนตามลํ าดับ มูลคา
ตราไวหุนละ 100 บาท ชํ าระเต็มมูลคาแลวในราคาหุนละ 53 บาทจากบริษัทที่เกี่ยวของกันและกรรมการ
ของบริษัทฯ อยางไรก็ตาม ณ วันที่ 30 กันยายน 2545 บริษัทดังกลาวยังมีไดเร่ิมดํ าเนินโครงการ

6. เงินฝากธนาคารที่มีภาระคํ้ าประกัน

ณ วันที่ 30 กันยายน 2545 บริษัทฯไดนํ าเงินฝากประจํ าธนาคารจํ านวนประมาณ 3.2 ลานบาท      
(31 ธันวาคม 2544 : 1.5 ลานบาท)ไปวางไวกับธนาคารเพื่อคํ้ าประกันการออกหนังสือคํ้ าประกันของ
ธนาคารในนามของบริษัทฯ

7. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2545 ไดรวมที่ดินพรอมอาคารชุดซึ่งมีมูลคาประมาณ 438        
ลานบาท (31 ธันวาคม 2544 : 438 ลานบาท) ซ่ึงบริษัทฯไดนํ าไปจดจํ านองและวางเปนประกันไวกับ
สถาบันการเงินเพื่อคํ้ าประกันเงินกูยืมระยะยาวตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 8
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8. เงินกูยืมระยะยาว
(หนวย : พันบาท)

30 กันยายน 31 ธันวาคม
2545 2544

เงินกูยืมระยะยาว 190,000 62,016
หัก : สวนของเงินกูยืมระยะยาวที่ถึงกํ าหนดชํ าระภายในหนึ่งป (5,880) (25,008)
เงินกูยืมระยะยาว – สุทธิ 184,120 37,008

ณ วันที่ 30 กันยายน 2545 บริษัทฯมีเงินกูยืมระยะยาวจากบริษัทเงินทุนแหงหนึ่งจํ านวน 190 ลาน
บาท ซ่ึงมีกํ าหนดชํ าระคืนเปนรายเดือนจํ านวน 90 งวด เร่ิมตั้งแตเดือนมีนาคม 2546 และคิดดอกเบี้ยใน
อัตราดอกเบี้ยเงินกูขั้นตํ่ า (MLR) ตอปของธนาคารไทยพาณิชย จํ ากัด (มหาชน)

เงินกูยืมนี้คํ้ าประกันโดยบริษัทฯไดจดจํ านองกรรมสิทธิ์หองชุดสวนใหญในอาคารชุดสํ านักงาน
และที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางของบริษัทฯ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 เงินกูยืมระยะยาวภายหลังจากการปรับโครงสรางหนี้ประกอบดวย :-

8.1 เงินกูยืมระยะยาวจากธนาคารจํ านวนประมาณ 46 ลานบาท ซ่ึงมีกํ าหนดผอนชํ าระคืนเปนรายเดือน
จํ านวน 22 งวด เร่ิมตั้งแตเดือนกันยายน 2544 และคิดดอกเบี้ยในอัตราดอกเบี้ยเงินกูขั้นตํ่ า (MLR) 
ตอปของธนาคาร ไทยธนาคาร จํ ากัด (มหาชน)

8.2 เงินกูยืมระยะยาวจากธนาคารเปนจํ านวนประมาณ 31 ลานบาท ซ่ึงมีกํ าหนดผอนชํ าระคืนเปน      
รายเดือนจํ านวน 20 งวด เร่ิมตั้งแตเดือนเมษายน 2546 หรือภายหลังจากที่บริษัทฯจายชํ าระหนี้ใน
ขอ 8.1 แลว

บริษัทฯไดจายชํ าระคืนเงินกู ภายหลังจากการปรับโครงสรางหนี้ดังกลาวทั้งหมดแลวในเดือน
มกราคม 2545

เงินกูยืมนี้คํ้ าประกันโดยบริษัทฯไดจดจํ านองกรรมสิทธิ์หองชุดสวนใหญในอาคารชุดสํ านักงาน
และที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางของบริษัทฯอีกสวนหนึ่งเพื่อเปนประกัน นอกจากนี้ยังคํ้ าประกันโดยบริษัท
ใหญและบริษัทที่เกี่ยวของกัน
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9. ทุนเรือนหุน

9.1 โดยมติของที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2545 เมื่อวันที่ 5 กรกฎาคม 2545 บริษัทฯไดรับอนุมัติ
ใหลดทุนจดทะเบียนลงจํ านวน 360 ลานบาท (หุนสามัญ 3.6 ลานหุน มูลคาหุนละ 100 บาท) ทํ าให
ทุนจดทะเบียนของบริษัทฯลดลงจาก 800 ลานบาท (หุนสามัญ 8 ลานหุน มูลคาหุนละ 100 บาท) 
เปน 440 ลานบาท (หุนสามัญ 4.4 ลานหุน มูลคาหุนละ 100 บาท) เพื่อชดเชยผลขาดทุนสะสมของ
บริษัทฯ บริษัทฯไดจดทะเบียนลดทุนดังกลาวกับกระทรวงพาณิชยทํ าใหทุนจดทะเบียนลดลงเปน 
440 ลานบาท แลวเมื่อวันที่ 11 กันยายน 2545

9.2 โดยมติของที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 3/2545 เมื่อวันที่ 25 กันยายน 2545 บริษัทฯไดรับอนุมัติ
ใหดํ าเนินการดังนี้

9.2.1 แปลงมูลคาหุนจากที่ตราไวหุนละ 100 บาท เปนมูลคาหุนละ 5 บาท ทํ าใหทุนจดทะเบียน
และชํ าระแลวของบริษัทฯเปนหุนสามัญ 88 ลานหุน มูลคาหุนละ 5 บาท บริษัทไดจด
ทะเบียนแปลงมูลคาหุนดังกลาวกับกระทรวงพาณิชยแลวเมื่อวันที่ 26 กันยายน 2545

9.2.2 เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯจาก 440 ลานบาท (หุนสามัญ 88 ลานหุน มูลคาหุนละ 5 
บาท) เปน 600 ลานบาท โดยการออกหุนสามัญใหมจํ านวน 32 ลานหุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 
5 บาท เพื่อสํ ารองไวเสนอขายตอประชาชนทั่วไปและกรรมการและพนักงานของบริษัทฯ 
บริษัทฯไดจดทะเบียนเพิ่มทุนดังกลาวกับกระทรวงพาณิชยแลวเมื่อวันที่ 30 กันยายน 2545

10. หนังสือคํ้ าประกันธนาคาร

ณ วันที่ 30 กันยายน 2545 และ 31 ธันวาคม 2544 มีหนังสือคํ้ าประกันที่ออกโดยธนาคารในนาม
บริษัทฯเหลืออยูเปนจํ านวน 6.5 ลานบาท และจํ านวน 6 ลานบาท ตามลํ าดับ ซ่ึงเกี่ยวเนื่องกับภาระ          
ผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯ
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11. ภาระผูกพันตามสัญญาเชา

ณ วันที่ 30 กันยายน 2545 บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเชาและบริการที่ตองจายชํ าระ       
ในอนาคตกับธนาคารแหงหนึ่งตามสัญญาปรับโครงสรางหนี้และบริษัทอื่นเปนจํ านวนเงินทั้งสิ้น
ประมาณ 12.33 ลานบาทดังตอไปนี้

ป ลานบาท
2545 3.10
2546 7.41
2547 1.82
รวม 12.33

12. การเสนอขอมูลทางการเงินจํ าแนกตามสวนงาน

บริษัทฯไดดํ าเนินกิจการหลักในสวนงานธุรกิจเดียว คือ ธุรกิจใหเชาอาคารชุดและดํ าเนินธุรกิจใน      
สวนงานทางภูมิศาสตรเดียวคือในประเทศไทย ดังนั้นรายได กํ าไรและสินทรัพยทั้งหมดที่แสดงไวใน             
งบการเงินจึงเกี่ยวของกับสวนงานธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตรตามที่กลาวไว

13. การอนุมัติงบการเงินระหวางกาล

งบการเงินนี้ไดรับอนุมัติจากกรรมการของบริษัทฯแลว
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