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 4.
การประกอบธุรกิจของแต่ละสายผลิตภัณฑ์
4.1 
ลักษณะของผลิตภัณฑ์และบริการ

บริษัทฯดำเนินการประกอบธุรกิจพัฒนานิคมอุตสาหกรรมเป็นหลัก โดยการพัฒนาที่ดินพร้อมระบบสาธารณูปโภคต่างๆ อาทิเช่น ถนน ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบโทรศัพท์ ระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบกำจัดขยะ และสิ่งอำนวยความสะดวกอื่นๆ รวมถึงการให้บริการสาธารณูปโภคดังกล่าวหลังการขายให้แก่ผู้ประกอบการอุตสาหกรรมทั้งชาวไทยและชาวต่างประเทศ นอกจากนี้ บริษัทฯยังจัดให้มีบริการระบบสาธารณูปโภคอื่นๆ เพิ่มเติม ได้แก่ การจัดการระบบอำนวยความสะดวก (Facility Management) ตลอดจนการจัดให้มีโรงงานสำเร็จรูปเพื่อเช่าและขายสำหรับผู้ประกอบการธุรกิจขนาดกลางและขนาดย่อมอีกด้วย
การพัฒนานิคมอุตสาหกรรมของบริษัทฯจะเป็นการร่วมดำเนินงานกับการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) ปัจจุบันนิคมอุตสาหกรรมของบริษัทฯมี 4 แห่ง ได้แก่ นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี (อยู่ภายใต้การดำเนินงานของ บมจ. เหมราชพัฒนาที่ดิน) นิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวันออก (มาบตาพุด) (อยู่ภายใต้การดำเนินงานของบริษัท อีสเทิร์นอินดัสเตรียลเอสเตท จำกัด) นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด(ระยอง) (อยู่ภายใต้การดำเนินงานของบริษัท อีสเทิร์นซีบอร์ดอินดัสเตรียลเอสเตท (ระยอง) จำกัด) และนิคมอุตสาหกรรมเหมราช อีสเทิร์นซีบอร์ด (อยู่ภายใต้การดำเนินงานของบริษัท เหมราช อีสเทิร์นซีบอร์ดอินดัสเตรียลเอสเตท จำกัด) 
นอกจากนี้ บริษัทฯยังได้ลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมอีกหลายบริษัทที่เกี่ยวเนื่องกับการให้บริการลูกค้าในนิคมอุตสาหกรรมฯดังต่อไปนี้  บริษัทฯได้ลงทุน 5% ใน บริษัท GLOW IPP  ในธุรกิจการผลิตไฟฟ้า  กับลงทุนถือหุ้น 34.99% ในบริษัท เก็คโค่ – วัน จำกัด ร่วมกับบริษัท โกลว์ พลังงาน จำกัด (มหาชน) เพื่อพัฒนาโครงการผู้ผลิตไฟฟ้าอิสระ และการลงทุนถือหุ้น 40% ในธุรกิจการจัดการระบบอำนวยความสะดวกกับ COFELY ซึ่งเป็นการร่วมลงทุนกับ โคเฟลี่ เซ้าท์ อีสท์เอเซีย พีทีอี ลิมิเต็ด และเตียวฮง สีลม   การลงทุนถือหุ้น 100% ในธุรกิจการบริการให้เช่าฐานวางท่อขนถ่ายวัตถุ  ภายใต้ชื่อบริษัท EASTERN PIPELINE SERVICES การลงทุนถือหุ้น 100% ในธุรกิจการให้บริการด้านการก่อสร้างและวิศวกรรมภายใต้ชื่อบริษัท H-CONSTRUCTION MANAGEMENT AND ENGINEERING รวมไปถึงการลงทุนในธุรกิจโรงงานสำเร็จรูป (Ready Built Factory) และต่อมาได้มีการขยายการลงทุนในโครงการธุรกิจเกี่ยวกับการผลิตน้ำและจำหน่ายน้ำเพื่อการอุตสาหกรรมแก่ผู้ประกอบกิจการอุตสาหกรรมในนิคมอุตสาหกรรมของบริษัทและบริษัทย่อย ภายใต้ชื่อ บริษัท เหมราช วอเตอร์ จำกัด และ บริษัท เหมราช คลีน วอเตอร์ จำกัด  และในกลางปี 2548 บริษัทฯได้เข้าลงทุนในบริษัท เอส ไอ แอล ที่ดินอุตสาหกรรม จำกัด (เอสไอแอล) โดยเป็นการลงทุนครั้งแรกในสัดส่วนร้อยละ 25 ของหุ้นทั้งหมดของเอสไอแอล ในมูลค่า 250 ล้านบาท  ซึ่งเป็นการเข้าร่วมลงทุนกับบริษัท ซีเมนต์ไทย พร็อพเพอร์ตี้ (2001) จำกัด (มหาชน)  ที่เป็นบริษัทย่อยของบริษัท ปูนซีเมนต์ไทย จำกัด (มหาชน) และในปี 2553 บริษัทฯได้ใช้สิทธิซื้อหุ้นที่เหลืออีกร้อยละ 75 ของหุ้นทั้งหมดของเอสไอแอล ทั้งนี้  เอสไอเอล มีเขตประกอบการอุตสาหกรรม 2 แห่ง คือ เขตประกอบการอุตสาหกรรมบนที่ดินประมาณ 3,700 ไร่ที่จังหวัดสระบุรี และเขตประกอบการอุตสาหกรรมบนที่ดินจำนวน 3,500 ไร่ ที่จังหวัดระยอง (โดยผ่านบริษัท เหมราช ระยองที่ดินอุตสาหกรรม จำกัด ซึ่งบริษัท เหมราช สระบุรีฯถือหุ้นร้อยละ 100) และเขตอุตสาหกรรมเหมราชโลจิสติกส์พาร์ค 1 (อยู่ภายใต้การดำเนินงานของบริษัท เอสเอ็มอี แฟคทอรี่ จำกัด) บนที่ดินประมาณ 280 ไร่ ที่จังหวัดชลบุรี
ในปี 2547 บริษัทฯได้เปิดโครงการคอนโดมิเนียมหรูบนที่ดินขนาด 5.5 ไร่ ตั้งอยู่บนถนนชิดลมซึ่งเป็นทำเลที่ดีที่สุดแห่งหนึ่งของย่านที่ธุรกิจใจกลางเมือง      ซึ่งดำเนินภายใต้ชื่อโครงการ“เดอะพาร์ค ชิดลม” มีมูลค่าของโครงการทั้งสิ้นกว่า 6,150 ล้านบาท ทั้งนี้ ได้เริ่มโอนกรรมสิทธิ์แล้วตั้งแต่เดือน ตุลาคม 2550  
4.1.1
โครงการนิคมอุตสาหกรรม / เขตประกอบการอุตสาหกรรม
บริษัทฯได้พัฒนาและบริหารจัดการเขตอุตสาหกรรม 7 แห่ง ได้แก่ นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี นิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวันออก (มาบตาพุด)  นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง)   นิคมอุตสาหกรรมเหมราช อีสเทิร์นซีบอร์ด เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราช สระบุรี เขตประกอบการอุตสาหกรรม เหมราช ระยอง และเขตอุตสาหกรรม เหมราชโลจิสติกส์พาร์ค 1 ในปี 2555บริษัทฯ มีที่ดินอุตสาหกรรมรวมประมาณ 36,137 ไร่ โดยมีลูกค้ารวมกันทั้งสิ้น 555 ราย และมีเงินลงทุนของลูกค้าภายในนิคมฯทั้งสิ้นกว่า 23,000 ล้านดอลลาร์สหรัฐ. กลุ่มเป้าหมายหลักจะเป็นลูกค้าที่มีความต้องการระบบสาธารณูปโภคต่างๆสูงมาก จะตั้งโรงงานเป็นกลุ่มอุตสาหกรรมเพื่อการผลิตอย่างต่อเนื่องและการคมนาคมขนส่งที่สะดวก เช่น  อุตสาหกรรมรถยนต์ อุตสาหกรรมปิโตรเคมี อุตสาหกรรมเหล็ก และอุตสาหกรรมพลังงาน  นอกจากนี้ บริษัทฯยังเป็นศูนย์กลางในการจัดหา ประสานงาน บริหารจัดการและให้บริการระบบสาธารณูปโภคต่างๆในแต่ละนิคมฯทั้งของภาครัฐและเอกชนรวมถึงการขออนุญาตการจัดการสิ่งแวดล้อม  รวมทั้งการให้บริการสาธารณูปโภคภายหลังการขาย ซึ่งจะทำให้บริษัทฯมีรายได้อย่างต่อเนื่อง  
นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี 

เป็นนิคมที่มีลูกค้าที่อยู่ในอุตสาหกรรมเหล็กขนาดใหญ่ อุตสาหกรรมพลังงาน ชิ้นส่วนยานยนต์ ชิ้นส่วนอิเล็กทรอนิกส์ วัสดุก่อสร้าง ตั้งอยู่ในเขตอุตสาหกรรมทั่วไป และเขตอุตสาหกรรมเพื่อการส่งออก โดยในปัจจุบันมีพื้นที่นิคมรวมทั้ง 2 เฟส ประมาณ 4,000 ไร่ (1,500 เอเคอร์) มีพื้นที่พัฒนาแล้วประมาณ 3,665ไร่ (1,466 เอเคอร์) นอกจากนี้ บริษัทฯยังได้พัฒนาก่อสร้างโรงงานสำเร็จรูปเพื่อขายและเช่าอีกด้วย
นิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวันออก (มาบตาพุด) 
ตั้งอยู่ในบริเวณที่ติดต่อกับเขตอุตสาหกรรมปิโตรเคมี (National Petrochemical Complex) อำเภอมาบตาพุด จังหวัดระยอง เป็นนิคมที่ตั้งขึ้นเพื่อรองรับกลุ่มอุตสาหกรรมหนัก อาทิเช่น เหล็ก ปิโตรเคมี และเคมี โดยมีระบบสาธารณูปโภคขนาดใหญ่ ซึ่งสามารถจ่ายน้ำดิบและน้ำประปา บำบัดน้ำเสีย และจ่ายไฟฟ้าได้ในปริมาณที่สูงมาก นอกจากนี้ ภายในนิคมยังมีบริการอื่นๆ เช่น การจัดหาไฟฟ้า ไอน้ำ น้ำปราศจากแร่ธาตุเพื่อการอุตสาหกรรม และระบบฐานการวางท่อเพื่อขนส่งของเหลวและก๊าซ โดยปัจจุบันมีพื้นที่นิคมรวมทั้ง 2 เฟส ประมาณ 3,760 ไร่ (1,504 เอเคอร์) โดยมีพื้นที่พัฒนาแล้วและกำลังพัฒนา 3,341 ไร่ (1,336 เอเคอร์) ทั้งนี้บริษัทฯยังมีการขยายงานด้านการให้บริการระบบสาธารณูปโภค

นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง)
เป็นการร่วมทุนระหว่างบริษัท เหมราชพัฒนาที่ดิน จำกัด (มหาชน) และบริษัท อาหารสยาม จำกัด (มหาชน) ในอัตราส่วน 60  : 40 ซึ่งได้เริ่มการพัฒนาตั้งแต่ปี 2538 และได้กลายเป็นศูนย์รวมอุตสาหกรรมครบวงจรที่ใหญ่ที่สุดแห่งหนึ่งในโลกและได้รับการขนานนามว่า “ดีทรอยด์แห่งตะวันออก” โดยมีบริษัทผู้ผลิตรถยนต์และอุตสาหกรรมต่อเนื่องรวมทั้งสิ้นกว่าร้อยราย ซึ่งในจำนวนนี้ ประกอบไปด้วยบริษัทผู้ผลิตชิ้นส่วนยานยนต์ 9 ใน 10 บริษัทยักษ์ใหญ่ของโลก นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด(ระยอง) ยังมีการพัฒนาอย่างมั่นคงด้วยการเป็นศูนย์รวมการผลิตด้านยานยนต์ โดยมีกำลังการผลิตคิดเป็น 1 ใน 3 ของกำลังการผลิตยานยนต์ทั้งหมดของประเทศไทย  โดยในปัจจุบันมีพื้นที่นิคมรวมทั้งสิ้นประมาณ 9,150 ไร่ (3,660 เอเคอร์) โดยมีพื้นที่พัฒนาแล้วและกำลังพัฒนาประมาณ 8,560 ไร่ (3,424 เอเคอร์) นอกจากนี้บริษัทฯยังได้พัฒนาก่อสร้างโรงงานสำเร็จรูปเพื่อขายและเช่าอีกด้วย

นิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด

เป็นนิคมอุตสาหกรรมแห่งใหม่ มีพื้นที่ประมาณ 8,350 ไร่ (3,340 เอเคอร์) โดยมีพื้นที่พัฒนาแล้วและกำลังพัฒนาประมาณ 7,900 ไร่ (3,160 เอเคอร์) พื้นที่ส่วนใหญ่ตั้งอยู่ในจังหวัดระยอง และมีพื้นที่บางส่วนอยู่ในจังหวัดชลบุรี ซึ่งมีพื้นที่บางส่วนติดต่อกับนิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) มีเส้นทางรถยนต์ติดต่อกันโดยตรงระหว่าง 2 นิคม  และห่างจากนิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี ประมาณ 12 กิโลเมตร โดยมีกลุ่มเป้าหมายเป็นบริษัทผู้ผลิตรถยนต์และอุตสาหกรรมต่อเนื่องอื่นๆ 

เขตประกอบการอุตสาหกรรม เหมราช สระบุรี  

เป็นเขตประกอบการอุตสาหกรรมเพื่อรองรับอุตสาหกรรมที่เกี่ยวข้องกับวัสดุและอุปกรณ์ก่อสร้าง เซรามิค กระดาษและบรรจุภัณฑ์ โลหะและไฟฟ้า  มีพื้นที่ประมาณ 3,700 ไร่ (1,480 เอเคอร์) นอกจากนี้ บริษัทฯยังได้พัฒนาก่อสร้างโรงงานสำเร็จรูปเพื่อขายและเช่าอีกด้วย
เขตประกอบการอุตสาหกรรม เหมราช ระยอง  

เป็นเขตประกอบการอุตสาหกรรมเพื่อรองรับอุตสาหกรรมที่เกี่ยวข้องกับ อุตสาหกรรมจักรกลอุปกรณ์ยานยนต์ โลหะ ไฟฟ้า และอุตสาหกรรมต่อเนื่องอื่นๆ มีพื้นที่ประมาณ 3,500 ไร่ (1,400 เอเคอร์)ปัจจุบันมีผู้ประกอบการภาคอุตสาหกรรมเครื่องจักรกลเข้ามาตั้งฐานการผลิตเครื่องจักรกลสำหรับใช้ในอุตสาหกรรมเหมืองแร่ และอุตสาหกรรมก่อสร้าง เพื่อส่งขายให้ประเทศต่างๆ ทั่วโลก
การแบ่งพื้นที่ในนิคมอุตสาหกรรม



บริษัทฯมีนโยบายในการพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรม โดยจัดพื้นที่ตามลักษณะการใช้งานออกเป็น 6 เขต คือ 



1.
พื้นที่เขตอุตสาหกรรมทั่วไป (General Industrial Zone) หมายถึง เขตพื้นที่ที่กำหนดไว้สำหรับการประกอบอุตสาหกรรมและกิจการอื่นที่เป็นประโยชน์หรือเกี่ยวเนื่องกับการประกอบอุตสาหกรรม



2.
พื้นที่เขตปลอดอากร (Free Zone) / พื้นที่เขตอุตสาหกรรมส่งออก (Export Processing Zone-EPZ) หมายถึง เขตพื้นที่ที่กำหนดไว้สำหรับการประกอบอุตสาหกรรม พาณิชยกรรม หรือกิจการอื่นที่เป็นประโยชน์แก่การเศรษฐกิจของประเทศ โดยของที่นำเข้าไปในเขตดังกล่าวจะได้รับสิทธิประโยชน์ทางภาษีอากรตามที่กฎหมายบัญญัติ


3.
พื้นที่เขตพาณิชยกรรม (Commercial Zone) หมายถึง เขตพื้นที่ที่กำหนดไว้สำหรับการประกอบธุรกิจที่เกี่ยวเนื่องกับการประกอบกิจการพาณิชยกรรม เช่น ธนาคาร ไปรษณีย์ โรงพยาบาล สถานีบริการน้ำมัน และสถานศึกษา เป็นต้น



4.
พื้นที่เขตที่อยู่อาศัย (Residential Zone) หมายถึง เขตพื้นที่ที่กำหนดไว้สำหรับการก่อสร้างเป็นที่อยู่อาศัย เช่น แฟลต คอนโดมิเนียม และบ้านอยู่อาศัย เป็นต้น


5.
พื้นที่เขตอุตสาหกรรมโลจิสติกส์ (Logistics Zone) หมายถึง เขตพื้นที่ที่กำหนดไว้สำหรับก่อสร้างคลังสินค้า / อาคารโรงงานเพื่อให้เช่าสำหรับอุตสาหกรรมโลจิสติกส์



6
พื้นที่ส่วนกลางและระบบสาธารณูปโภค หมายถึง เขตพื้นที่ที่กำหนดไว้สำหรับการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภครวมทั้งเขตที่ว่างสาธารณะ  เช่น ถนน โรงผลิตน้ำประปา โรงบำบัดน้ำเสีย โรงกำจัดขยะ อ่างเก็บน้ำ สวนหย่อม ฯลฯ
สิทธิที่ได้รับในการประกอบธุรกิจของบริษัท 
บัตรส่งเสริมการลงทุน
บริษัท เหมราชพัฒนาที่ดิน จำกัด (มหาชน)
1. ประเภทกิจการเขตอุตสาหกรรม

ก.1
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 29 ธันวาคม 2531 มีขนาดของเขตอุสาหกรรม 1,500 ไร่

ก.2
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 15 กุมภาพันธ์ 2533 มีขนาดของเขตอุตสาหกรรม 2,000 ไร่

ก.3
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 25 กรกฎาคม 2544 มีขนาดของเขตอุตสาหกรรม 1,282 ไร่
2. ประเภทกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรม

ข.1 
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุน เมื่อวันที่ 21 มิถุนายน 2543 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรม เพื่อให้เช่าหรือจำหน่าย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดเล็ก จำนวน  11 หน่วย

สิทธิประโยชน์ที่สำคัญ

1.  
ได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับกำไรสุทธิที่ได้จากการประกอบกิจการที่ได้รับการส่งเสริมมีกำหนดเวลา 7 ปี นับแต่วันที่เริ่มมีรายได้จากการประกอบกิจการนั้น

2.
ได้รับลดหย่อนภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับกำไรสุทธิที่ได้รับจากการลงทุนในอัตราร้อยละ 50 ของอัตราปกติ มีกำหนด 5 ปี นับจากวันที่พ้นกำหนดการได้รับสิทธิประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุนตาม 1.

ระยะเวลาการได้รับสิทธิประโยชน์ตาม ก.1 และ ก.2 สิ้นสุดลง 
บริษัท อีสเทิร์นอินดัสเตรียลเอสเตท จำกัด

1. ประเภทกิจการเขตอุตสาหกรรม

ก.1
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 8 พฤษภาคม 2532 มีขนาดของเขตอุตสาหกรรม 626 ไร่ และได้รับอนุมัติให้ขยายเขตอุตสาหกรรมเมื่อวันที่ 23 กันยายน 2535 จาก 626 ไร่เป็น 1,850 ไร่
ก.2
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุน เมื่อวันที่ 27 พฤศจิกายน 2545  มีขนาดของเขตอุตสาหกรรม 565 ไร่ และได้รับอนุมัติให้ขยายเขตอุตสาหกรรม เมื่อวันที่ 27 พฤศจิกายน  2552 จาก 565 ไร่ เป็น 1,200 ไร่
ก.3
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 17 มีนาคม 2552 มีขนาดของเขตอุตสาหกรรม 576 ไร่
สิทธิประโยชน์ที่สำคัญ

1.

ได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับกำไรสุทธิที่ได้จากการประกอบกิจการที่ได้รับการส่งเสริม มีกำหนดระยะเวลา 5 ปี และ 8 ปี นับแต่วันที่เริ่มมีรายได้จากการประกอบกิจการนั้น 

2. ได้รับการลดหย่อนภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับกำไรสุทธิที่ได้รับจากการลงทุนในอัตราร้อยละ 50 ของอัตราปกติ มีกำหนดระยะเวลา 5 ปี นับจากวันที่พ้นกำหนดการได้รับสิทธิประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุนตามข้อ 1.

ระยะเวลาการได้รับสิทธิประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุนตาม ก. 1 ได้สิ้นสุดลงแล้ว 
บริษัท อีสเทิร์นซีบอร์ดอินดัสเตรียลเอสเตท (ระยอง) จำกัด
ก.  ประเภทกิจการเขตอุตสาหกรรม

ก.1
   ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุน เมื่อวันที่ 21 มิถุนายน 2538 โดยมีขนาดของเขตอุตสาหกรรมประมาณ 2,063 ไร่ ต่อมาบริษัทฯได้รับอนุมัติให้ขยายขนาดของเขตอุตสาหกรรมจากประมาณ 2,063 ไร่ เป็น 3,595 ไร่ ตั้งแต่วันที่ 9 สิงหาคม 2538
ก.2
    ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 27 ตุลาคม 2540 โดยมีขนาดของเขตอุตสาหกรรมประมาณ 2,466 ไร่ ต่อมา บริษัทฯได้รับอนุมัติให้ขยายขนาดของเขตอุตสาหกรรมจากประมาณ 2,466 ไร่ เป็น 2,791 ไร่ ตั้งแต่วันที่ 26 สิงหาคม 2546
ก.3
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 25 กรกฎาคม 2544 โดยมีขนาดของเขตอุตสาหกรรมประมาณ 716 ไร่

ก.4
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 8 ธันวาคม 2547 มีขนาดของเขตอุตสาหกรรมประมาณ 680 ไร่ ต่อมาบริษัทฯได้รับอนุมัติให้ขยายขนาดของเขตอุตสาหกรรมจาก 680 ไร่ เป็น 1,020 ไร่ ตั้งแต่วันที่ 11 พฤษภาคม 2550
ก.5
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 17 ตุลาคม 2550 โดยมีขนาดของเขตอุตสาหกรรมประมาณ 520 ไร่
ข.  ประเภทกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรม


ข.1
 ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 19 มกราคม 2543 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อให้เช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลางจำนวน 5 หน่วย และโรงงานสำเร็จรูปขนาดเล็กจำนวน 17 หน่วย 

ข.2

ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุน เมื่อวันที่ 21 มิถุนายน 2543 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อให้เช่าและขายโดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลางจำนวน 7 หน่วย และโรงงานสำเร็จรูปขนาดเล็กจำนวน 6 หน่วย

ข.3

ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุน เมื่อวันที่ 29 พฤศจิกายน 2543 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรม เพื่อให้เช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลางจำนวน 11 หน่วย และโรงงานสำเร็จรูปขนาดเล็กจำนวน 1 หน่วย
ข.4 
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุน เมื่อวันที่ 16 มกราคม 2545 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรม เพื่อให้เช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดเล็กจำนวน 50 หน่วย และโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลางจำนวน  1 หน่วย
ข.5
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุน เมื่อวันที่ 27 มีนาคม 2545 ในกิจการพัฒนาอาคาร  สำหรับโรงงานอุตสาหกรรม เพื่อให้เช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลาง  จำนวน  22 หน่วย

ข.6
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุน เมื่อวันที่ 7 กันยายน 2549 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรม เพื่อให้เช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลาง จำนวน 6 หน่วย
ข.7
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุน เมื่อวันที่ 23 มีนาคม 2550 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรม เพื่อให้เช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลาง จำนวน 7 หน่วย  
ข.8
ได้รับอนุมัติการส่งเริมการลงทุนเมื่อวันที่ 14 กรกฏาคม 2554 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรม เพื่อให้เช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลาง จำนวน 1 หน่วย
ข.9
ได้รับอนุมัติการส่งเริมการลงทุนเมื่อวันที่ 10 พฤศจิกายน 2554 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรม เพื่อให้เช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดเล็ก จำนวน 12 หน่วย
ข.10
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุน เมื่อวันที่ 22 สิงหาคม 2555 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรม เพื่อให้เช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดเล็ก จำนวน 23 หน่วย 
ข.11
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุน เมื่อวันที่ 5 พฤศจิกายน 2555 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรม เพื่อให้เช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลาง จำนวน 3 หน่วย 
สิทธิประโยชน์ที่สำคัญ
1. 
ได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับกำไรสุทธิที่ได้จากการประกอบกิจการที่ได้รับการส่งเสริมมีกำหนดเวลา 7 ปีและ 8 ปี นับแต่วันที่เริ่มมีรายได้จากการประกอบกิจการนั้น


2.
ได้รับลดหย่อนภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับกำไรสุทธิที่ได้รับจากการลงทุนในอัตราร้อยละ 50 ของอัตราปกติ มีกำหนดระยะเวลา 5 ปี นับจากวันที่พ้นกำหนดการได้รับสิทธิประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุนตามข้อ 1.

  
ได้รับอนุญาตให้หักค่าขนส่ง ค่าไฟฟ้า และค่าประปา สองเท่าของค่าใช้จ่ายดังกล่าวในการคำนวณภาษีเป็นระยะเวลา 10 ปี นับแต่วันที่เริ่มมีรายได้ของแต่ละกิจการ



ระยะเวลาการได้รับสิทธิประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุนตามข้อ 1. ของการส่งเสริมการลงทุน ก.1 ก.2 ข.1 ข.2 ข.3 ข.4 ข.5 ระยะเวลาการได้รับสิทธิประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุนตามข้อ 1. ได้สิ้นสุดลงแล้ว 
บริษัท เหมราช อีสเทิร์นซีบอร์ด อินดัสเตรียลเอสเตท จำกัด

ก. 
ประเภทกิจการเขตอุตสาหกรรม



ก.1
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 22 พฤษภาคม 2540 โดยมีขนาดของเขตอุตสาหกรรม ประมาณ 1,407 ไร่


ก.2
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 22 พฤษภาคม 2540 โดยมีขนาดของเขตอุตสาหกรรม ประมาณ 1,375 ไร่


 ก.3
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 22 พฤษภาคม 2540 โดยมีขนาดของเขตอุตสาหกรรม ประมาณ 1,485ไร่


ก.4
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 26 กันยายน 2539 โดยมีขนาดของเขตอุตสาหกรรม ประมาณ 1,332 ไร่ ต่อมาบริษัทฯได้รับอนุมัติให้ขยายขนาดของเขตอุตสาหกรรมจาก ประมาณ 1,332 ไร่ เป็น 1,653 ไร่ ตั้งแต่วันที่ 20 มิถุนายน 2550

ก.5
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุน เมื่อวันที่ 23 มกราคม 2551 โดยมีขนาดของเขตอุตสาหกรรม ประมาณ 1,500 ไร่

ก.6
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุน เมื่อวันที่ 14 สิงหาคม 2555 โดยมีขนาดของเขตอุตสาหกรรม ประมาณ 620 ไร่ 
ข.
ประเภทกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรม

ข.1
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 14 สิงหาคม 2550 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรม เพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลาง จำนวน 8 หน่วย และโรงงานสำเร็จรูปขนาดเล็ก จำนวน 5 หน่วย

ข.2
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 29 ธันวาคม 2551 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลาง จำนวน 1 หน่วย

ข.3
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 30 ธันวาคม 2552 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลาง จำนวน 1 หน่วย 

ข.4
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 30 ธันวาคม 2552  ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลาง จำนวน 1 หน่วย  

ข.5
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 30 ธันวาคม 2552  ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลาง จำนวน 1 หน่วย 

ข.6
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 4 มกราคม 2553 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดเล็ก จำนวน 12 หน่วย

ข.7
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 12 กรกฎาคม 2554 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดเล็ก จำนวน 1 หน่วย

ข.8
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 2 สิงหาคม 2554 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดเล็ก จำนวน 3 หน่วย

ข.9
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 18 สิงหาคม 2554 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดเล็ก จำนวน 2 หน่วย

ข.10
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 10 พฤศจิกายน 2554 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดเล็ก จำนวน 3 หน่วย

ข.11
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 30 พฤศจิกายน 2554 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดเล็ก จำนวน 3 หน่วย

ข.12
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 16 ธันวาคม 2554 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดเล็ก จำนวน 1 หน่วย

ข.13
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 19 เมษายน 2552 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลาง จำนวน 1 หน่วย  

ข.14
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 28 พฤษภาคม 2555 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลาง จำนวน 1 หน่วย  

ข.15
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 1 สิงหาคม 2555 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลาง จำนวน 2 หน่วย  

ข.16
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 17 สิงหาคม 2555 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลาง จำนวน 1 หน่วย  

ข.17
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 29 สิงหาคม 2555 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลาง จำนวน 1 หน่วย  

ข.18
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 29 สิงหาคม 2555 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลาง จำนวน 1 หน่วย  

ข.19
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 4 กันยายน 2555 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลาง จำนวน 1 หน่วย  

ข.20
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 1 พฤศจิกายน 2555 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลาง จำนวน 1 หน่วย  

ข.21
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 1 พฤศจิกายน 2555 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลาง จำนวน 2 หน่วย  

ข.22
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 1 พฤศจิกายน 2555 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลาง จำนวน 2 หน่วย  

ข.23
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 17 ธันวาคม 2555 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูป (Warehouse – HLP2) จำนวน 7 หน่วย  

ข.24
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 20 ธันวาคม 2555 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูป (Warehouse – HLP3) จำนวน 4 หน่วย  

ข.25
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 28 มกราคม 2556 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลาง จำนวน 1 หน่วย  

ข.26
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 28 มกราคม 2556 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูปขนาดกลาง จำนวน 5 หน่วย  
สิทธิประโยชน์ที่สำคัญ

1. 
ได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับกำไรสุทธิที่ได้จากการประกอบกิจการที่ได้รับการส่งเสริมมีกำหนดเวลา 8 ปี นับแต่วันที่เริ่มมีรายได้จากการประกอบกิจการนั้น


2.
ได้รับลดหย่อนภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับกำไรสุทธิที่ได้รับจากการลงทุนในอัตราร้อยละ 50 ของอัตราปกติ มีกำหนด 5 ปี นับจากวันที่พ้นกำหนดการได้รับสิทธิประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุนตาม 1. (ยกเว้น ข้อ ข.12, ข.23-24 ได้รับการส่งเสริม 7 ปี) 


3.
ได้รับอนุญาตให้หักค่าขนส่ง ค่าไฟฟ้า และค่าประปา สองเท่าของค่าใช้จ่ายดังกล่าวในการคำนวณภาษีเป็นระยะเวลา 10 ปี นับแต่วันที่เริ่มมีรายได้ของแต่ละกิจการ (ยกเว้น ข้อ ข.12, ข.23-24)
บริษัท เหมราช วอเตอร์ จำกัด
1. ประเภทกิจการสาธารณูปโภคและบริการพื้นฐาน

ก.1
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 25 ตุลาคม 2548 ชนิดผลิตภัณฑ์น้ำเพื่ออุตสาหกรรม ขนาดของกิจการมีกำลังการผลิตน้ำเพื่ออุตสาหกรรม ปีละประมาณ 15,552,000 ลูกบาศก์เมตร (เวลาทำงาน 24 ชั่วโมง/วัน : 360 วันต่อปี)
สิทธิประโยชน์ที่สำคัญ
1. ได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับกำไรสุทธิที่ได้จากการประกอบกิจการที่ได้รับการส่งเสริม มีกำหนดระยะเวลา 8 ปี นับแต่วันเริ่มมีรายได้จากการประกอบกิจการ
2. ได้รับการลดหย่อนภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับกำไรสุทธิที่ได้จากการลงทุนในอัตราร้อยละ 50 ของอัตราปกติ มีกำหนดระยะเวลา 5 ปี นับจากวันที่พ้นกำหนดการได้รับสิทธิประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุนตามข้อ 1
3. ได้รับอนุญาตให้หักค่าขนส่ง ค่าไฟฟ้า และค่าน้ำประปา สองเท่าของค่าใช้จ่ายดังกล่าว เป็นระยะเวลาสิบปีนับแต่วันที่เริ่มมีรายได้จากการประกอบกิจการ
บริษัท เอสเอ็มอี แฟคทอรี่ จำกัด
1. ประเภทกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรม
ก.1 ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 21 พฤษภาคม 2550 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรม โดยมีขนาดของกิจการอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรม จำนวน 2 หน่วย พื้นที่ใช้สอยรวม 3,860 ตารางเมตร
ก.2
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 26 กรกฎาคม 2554 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรม โดยมีขนาดของกิจการอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรม จำนวน 1 หน่วย พื้นที่ใช้สอยรวม 12,100 ตารางเมตร
ก.3
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 2555 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรม โดยมีขนาดของกิจการอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมจำนวน 12 หน่วย พื้นที่ใช้สอย 9,385 ตารางเมตร 

2. ประเภทกิจการเขตอุตสาหกรรมโลจิสติกส์
ข.1
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 9 พฤศจิกายน 2554 มีขนาดของเขตอุตสาหกรรม 276 ไร่





สิทธิประโยชน์ที่สำคัญ

1. ได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับกำไรสุทธิที่ได้จากการประกอบกิจการที่ได้รับการส่งเสริมกำหนดเวลา 7 ปี นับแต่วันที่เริ่มมีรายได้จากการประกอบกิจการนั้นระยะเวลาการได้รับสิทธิประโยชน์ตามข้อ 1. จากการส่งเสริมการลงทุนตาม ก.1 และ ก.3 บริษัทฯยังมีรายได้จากการประกอบกิจการ
2.
ได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับกำไรสุทธิที่ได้จากการประกอบกิจการที่ได้รับการส่งเสริมกำหนดเวลา 8 ปี นับแต่วันเริ่มมีรายได้จากการประกอบกิจการนั้น ระยะเวลาการได้รับสิทธิประโยชน์ตามข้อ 2. จากการส่งเสริมการลงทุนตาม ก.2 และ ข.1 บริษัทฯ ยังมีรายได้จากการประกอบกิจการ 
3.
ได้รับการลดหย่อนภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับกำไรสุทธิที่ได้จากการลงทุนในอัตราร้อยละ 50 ของอัตราปกกติมีกำหนดเวลา 5 ปี นับจากวันพ้นกำหนดการได้รับสิทธิประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุนตามข้อ 1. และ 2. จากการส่งเสริมการลงทุนตาม ก.2 และ ก.3
4. ได้รับอนุมัติให้หักค่าขนส่ง ค่าไฟฟ้า ค่าน้ำประปาสองเท่าของค่าใช้จ่ายดังกล่าวเป็นระยะเวลาสิบปี นับแต่วันที่เริ่มมีรายได้จากการประกอบกิจการ ตามระยะเวลาการได้รับสิทธิประโยชน์ตามข้อ 4. จากการส่งเสริมการลงทุนตาม ก.1 และ ก.2 
บริษัท เหมราช สระบุรี ที่ดินอุตสาหกรรม จำกัด  
ก. 
ประเภทกิจการเขตอุตสาหกรรม


ก.1
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 26 มีนาคม 2533 มีขนาดของเขตอุตสาหกรรม 1,450 ไร่

ก.2
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 25 สิงหาคม 2537 มีขนาดของเขตอุตสาหกรรม 1,200 ไร่

ก.3
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนบัตรที่สามเมื่อวันที่ 27 เมษายน 2548 มีขนาดของเขตอุตสาหกรรม 890 ไร่
ข.
ประเภทกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรม

ข.1
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 29 มิถุนายน 2555 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูป ขนาดกลาง 1 หน่วย

ข.2
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 2 กรกฎาคม 2555 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูป ขนาดกลาง 8 หน่วย

ข.3
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 5 กรกฎาคม 2555 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูป ขนาดกลาง 2 หน่วย

ข.4
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 10 สิงหาคม 2555 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูป ขนาดกลาง 2 หน่วย

ข.5
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเมื่อวันที่ 22 สิงหาคม 2555 ในกิจการพัฒนาอาคารสำหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสำเร็จรูป ขนาดกลาง 5 หน่วย
สิทธิประโยชน์ที่สำคัญ


ก.1 – ก.3 ได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับกำไรสุทธิที่ได้จากการประกอบกิจการที่ได้รับการส่งเสริมมีกำหนดเวลา 7 ปี นับแต่วันที่เริ่มมีรายได้จากการประกอบกิจการนั้น


   ระยะเวลาการได้รับสิทธิประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุนตามข้อ ก.1 – ก.2 ได้สิ้นสุดลงแล้ว
บริษัท เหมราช ระยอง ที่ดินอุตสาหกรรม จำกัด 


ก.   ประเภทกิจการเขตอุตสาหกรรม

ก.1
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนบัตรแรกเมื่อวันที่ 26 มกราคม 2539 มีขนาดของเขตอุตสาหกรรม 1,600 ไร่

ก.2
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนบัตรที่สองเมื่อวันที่ 16 สิงหาคม 2543 มีขนาดของเขตอุตสาหกรรม 520 ไร่

ก.3
ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนบัตรที่สามเมื่อวันที่ 14 มีนาคม 2544 มีขนาดของเขตอุตสาหกรรม 1,343 ไร่


สิทธิประโยชน์ที่สำคัญ

1 ได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับกำไรสุทธิที่ได้จากการประกอบกิจการที่ได้รับการส่งเสริมมีกำหนดเวลา 8 ปี นับแต่วันที่เริ่มมีรายได้จากการประกอบกิจการนั้น
2. ได้รับลดหย่อนภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับกำไรสุทธิที่ได้รับจากการลงทุนในอัตราร้อยละ 50 ของอัตราปกติ มีกำหนด 5 ปี นับจากวันที่พ้นกำหนดการได้รับสิทธิประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุนตาม 1


ระยะเวลาการได้รับสิทธิประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุนตามข้อ ก.1 และ ก.2 ด้สิ้นสุดลงแล้ว 


ก.3 สิ้นสุดการได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลตามข้อ 1. เมื่อวันที่ 4 มกราคม 2556
 4.1.2
ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการของนิคมอุตสาหกรรม / เขตประกอบการอุตสาหกรรม

การให้บริการระบบสาธารณูปโภคภายในนิคมอุตสาหกรรมส่วนใหญ่มาจากรายได้จากการขายน้ำดิบ การขายน้ำประปา การบำบัดน้ำเสีย และการให้บริการระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง รายได้จากการให้บริการดังกล่าวจะนำมาซึ่งกระแสกำไรที่ต่อเนื่องและมั่นคงให้กับบริษัทฯ นอกจากนี้ ต้นทุนค่าเครื่องจักรและทรัพย์สินที่ใช้ในการผลิตก็ได้ถูกตัดไปพร้อมกับต้นทุนการขายที่ดิน จากการที่เรามีลูกค้าในกลุ่มอุตสาหกรรมปิโตรเคมี พลังงาน เหล็ก ยานยนต์ รวมถึงลูกค้าอื่นผู้มีความต้องการการบริการระบบสาธารณูปโภคอย่างมาก ทำให้บริษัทฯสามารถสร้างรายได้ที่แน่นอนมากขึ้น 


บริษัทฯได้พัฒนาพื้นที่ส่วนกลางและจัดเตรียมระบบสาธารณูปโภคสิ่งอำนวยความสะดวก  และบริการอื่นๆ สำหรับลูกค้าของบริษัทฯในนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรม ทั้ง 6 แห่ง ดังนี้
            
1.    ระบบถนน


ถนนภายในนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมทั้ง 6 แห่ง เป็นถนนแอสฟัลติกและถนนคอนกรีตเสริมเหล็กตามมาตรฐาน American Association of State Highway and Transportation Officials (AASHTO) 

2.
ระบบระบายน้ำฝน


นิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมทั้ง 6 แห่ง จะใช้ระบบรางน้ำเปิด ระบบท่อและระบบคลองในการระบายน้ำฝนลงสู่ลำน้ำสาธารณะ

3.
ระบบน้ำประปา


ในการวางระบบน้ำประปาของนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมทั้ง 6 แห่งนั้น จะวางท่อจ่ายน้ำเข้าที่ดินทุกแปลง โดยท่อจ่ายน้ำจะมีขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 150 มิลลิเมตร และมีแรงดันน้ำไม่ต่ำกว่า 1.5 กิโลกรัมต่อตารางเซนติเมตร ซึ่งคุณภาพน้ำประปาได้มาตรฐานขององค์การอนามัยโลก โดยในแต่ละนิคมอุตสาหกรรมหรือเขตประกอบการได้มีการจัดเตรียมน้ำประปาไว้บริการในปริมาณที่เพียงพอต่อความต้องการของลูกค้าในโครงการ และมีความแตกต่างกันดังนี้
	
	นิคมอุตสาหกรรม

เหมราชชลบุรี 
	นิคมอุตสาหกรรม

เหมราชตะวันออก (มาบตาพุด)
	นิคมอุตสาหกรรม

อีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง)
	นิคมอุตสาหกรรม

เหมราชอีสเทิร์น
ซีบอร์ด  
	เขตประกอบการอุตสาหกรรม     เหมราช สระบุรี
	เขตประกอบการอุตสาหกรรม          เหมราช ระยอง

	1. จ่ายน้ำประปาได้
	7 ลบ.ม/ไร่/วัน
	20 ลบ.ม/ไร่/วัน
	7 ลบ.ม/ไร่/วัน
	7 ลบ.ม/ไร่/วัน
	8 ลบ.ม/ไร่/วัน
	8 ลบ.ม/ไร่/วัน

	2. กำลังการผลิต
	36,000 ลบ.ม./วัน
	79,200 ลบ.ม./วัน
	36,000 ลบ.ม./วัน
	30,000 ลบ.ม./วัน
	30,000 ลบ.ม./วัน
	15,000 ลบ.ม./วัน

	3. หัวจ่ายน้ำดับเพลิง
	กำหนดไว้ตามแนวถนน ทุกๆระยะ 200 เมตร
	กำหนดไว้ตามแนวถนน  ทุกๆระยะ 150 เมตร
	กำหนดไว้ตามแนวถนน ทุกๆระยะ 150 เมตร
	กำหนดไว้ตามแนวถนน ทุกๆระยะ 150 เมตร
	กำหนดไว้ตามแนวถนน ทุกๆระยะ 150 เมตร
	กำหนดไว้ตามแนวถนน ทุกๆระยะ 150 เมตร

	4. แหล่งน้ำดิบ
	ได้รับการจัดสรรแหล่งน้ำดิบปีละ 13.2 ล้านลบ.ม. 
	ได้รับการจัดสรรแหล่งน้ำดิบปีละ 34.75 ล้านลบ.ม. 
	ได้รับการจัดสรรแหล่งน้ำดิบปีละ 12.5 ล้านลบ.ม. 
	ได้รับการจัดสรรแหล่งน้ำดิบปีละ 10.28 ล้านลบ.ม.
	ได้รับการจัดสรรแหล่งน้ำดิบปีละ 21.9 ล้านลบ.บ. 
	ได้รับการจัดสรรแหล่งน้ำดิบปีละ 18.25 ล้านลบ.ม



4.  
ระบบระบายน้ำเสียและระบบบำบัดน้ำเสีย

น้ำเสียจากโรงงานต่างๆ ในนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมทั้ง 6 แห่ง จะถูกระบายมาตามท่อระบายน้ำเสีย และเข้าบ่อพักน้ำที่ฝังไว้ใต้ดินตามแนวถนน แล้วมาลงที่โรงบำบัดน้ำเสียส่วนกลาง (Central Waste Water Treatment Plant) เพื่อทำการบำบัดน้ำเสียจนมีคุณภาพน้ำทิ้งได้ตามมาตรฐานของกระทรวงอุตสาหกรรมก่อนที่จะระบายน้ำทิ้งหรือนำไปใช้เป็นประโยชน์ต่อไป ซึ่งลักษณะของการบำบัดน้ำเสียในแต่ละนิคมหรือเขตประกอบการอุตสาหกรรมจะมีลักษณะต่างกันดังนี้
	
	นิคมอุตสาหกรรม

เหมราชชลบุรี
	นิคมอุตสาหกรรม

ตะวันออก            (มาบตาพุด)
	นิคมอุตสาหกรรม

   อีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง)
	นิคมอุตสาหกรรม

   เหมราชอีสเทิร์น        ซีบอร์ด  
	เขตประกอบการอุตสาหกรรม

เหมราช สระบุรี
	เขตประกอบการอุตสาหกรรม

เหมราช ระยอง

	1. ระบบบำบัดน้ำเสีย
	ระบบ Activated Sludge
	ระบบ Activated Sludge
	ระบบ Aerated Lagoon
	ระบบAerated Lagoon
	ระบบ Rotation Biological Contractor
	ระบบ Aerated Sludge

	2. ความสามารถในการบำบัดน้ำเสีย
	8,400 ลบ.ม./วัน
	30,000 ลบ.ม./วัน
	บ่อที่ 1 
18,000 ลบ.ม./วัน

บ่อที่ 2    
8,000 ลบ.ม./วัน
	 6,000 ลบ.ม./วัน
	15,000 ลบ.ม./วัน

 
	 12,000 ลบ.ม./วัน



5.
ระบบไฟฟ้า


ระบบไฟฟ้าของนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมททั้ง 6 แห่ง สามารถให้บริการแก่ลูกค้าในแต่ละนิคมหรือเขตประกอบการอุตสาหกรรมได้อย่างเพียงพอ โดยจ่ายไฟฟ้าด้วยสายส่งขนาด 22 KV. และ 115 KV. ขึ้นอยู่กับความต้องการของลูกค้า ซึ่งแต่ละนิคมหรือเขตประกอบการอุตสาหกรรมมีระบบไฟฟ้าดังนี้



ก. 
นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี  จะมีสถานีไฟฟ้าย่อย (Sub Station) 2 สถานี คือสถานีไฟฟ้าย่อย 230/115 KV. ขนาด 600 เมกกะวัตต์ ดำเนินการโดยการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย (กฟผ.) และสถานีไฟฟ้าย่อย 115/22 KV. ขนาด 80 เมกกะวัตต์ ดำเนินการโดยการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค (กฟภ.) ซึ่งปริมาณไฟฟ้าดังกล่าวสามารถให้บริการแก่ลูกค้าในนิคมได้อย่างเพียงพอและทำให้การจ่ายไฟฟ้าในนิคมเกิดความมั่นคงและมีประสิทธิภาพ



   
นอกจากนี้บริษัท โกลว์ ไอพีพี จำกัด ได้พัฒนาโรงไฟฟ้าขนาด 713 เมกกะวัตต์ โดยใช้ก๊าซธรรมชาติเป็นเชื้อเพลิง และเป็นหนึ่งในผู้ผลิตไฟฟ้าอิสระ (IPP) ของ กฟผ. โดยโครงการนี้ตั้งอยู่ในนิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี ได้เริ่มก่อสร้างตั้งแต่ต้นปี 2543 ก่อสร้างแล้วเสร็จสมบูรณ์เริ่มดำเนินการในปี 2545 



ข. 
นิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวันออก (มาบตาพุด) มีสถานีไฟฟ้าย่อย (Sub Station) จากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค 1 สถานี ขนาดแรงดันไฟฟ้า 115/22 KV. ขนาด 50 เมกกะวัตต์ และนอกจากนี้ยังมีแหล่งไฟฟ้าจากบริษัท โกลว์ เอสพีพี จำกัด และบริษัท พีทีที ยูทิลิตี้ จำกัด เป็นผู้ผลิตไฟฟ้ารายย่อย (SPP) ที่ได้รับสัมปทานจากกฟผ. โดยเป็นโรงไฟฟ้าพลังงานความร้อนร่วมและไอน้ำ ซึ่งใช้ก๊าซธรรมชาติเป็นเชื้อเพลิง ซึ่งซื้อมาจาก บริษัท ปตท. จำกัด (มหาชน) (ปตท.)



ค. 
นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) มีสถานีไฟฟ้าย่อย  แห่งที่ 1 (Sub Station) 115/22 KV.  ขนาด 100 เมกกะวัตต์อยู่ภายในนิคมอุตสาหกรรม ของ กฟภ.  และมีสถานีไฟฟ้าย่อยแห่งที่ 2 ซึ่งมีขนาด 100 เมกกะวัตต์  ก่อสร้างแล้วเสร็จสำหรับพื้นที่โครงการส่วนขยาย และสถานีไฟฟ้าย่อยแห่งที่ 3 ขนาด 50 เมกกะวัตถ์ ก่อสร้างแล้วเสร็จสำหรับพื้นที่โครงการส่วนขยาย และสถานีไฟฟ้าย่อยแห่งที่ 3 ขนาด 50 เมกกะวัตต์ ก่อสร้างแล้วเสร็จสำหรับพื้นที่โครงการส่วนขยาย


ง.
นิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด มีระบบไฟฟ้าทั้งระบบจ่ายไฟฟ้า 22 KV และ 115 KV ดำเนินการโดยการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค (กฟภ.) โดยจะมีสถานีต้นทาง (Switching Station) จำนวน  1 แห่งและ สถานีไฟฟ้าย่อย (Sub Station) จำนวนทั้งสิ้น 4 แห่ง ตั้งอยู่ภายในพื้นที่นิคมฯ เพื่อให้สามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่ผู้ประกอบการในนิคมฯ และครอบคลุมพื้นที่ตลอดทั้งโครงการได้อย่างเพียงพอ โดยในปัจจุบันได้จัดให้มีระบบจ่ายกระแสไฟฟ้าจากแนวระบบสายส่ง 22 KV ในโครงการ ซึ่งเชื่อมต่อจากสถานีไฟฟ้าย่อยในนิตมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง)  เป็นที่เรียบร้อยแล้ว และอยู่ในระหว่างการก่อสร้างระบบจ่ายไฟฟ้า 115 KV มายังพื้นที่โครงการโดย กฟภ.


จ. เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราช สระบุรี มีสถานีไฟฟ้าย่อย (Sub Station) จากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค 1 สถานี ขนาดแรงดันไฟฟ้า 115/22 KV.  ขนาด 100 เมกกะวัตต์ นอกจากนี้ยังมีแหล่งไฟฟ้าจากบริษัท หนองแคโคเจนเนอเรชั่น จำกัด เป็นผู้ผลิตไฟฟ้ารายย่อย (SPP) ที่ได้รับสัมปทานจาก กฟผ. โดยเป็นโรงไฟฟ้าพลังงานความร้อนร่วมและไอน้ำ ซึ่งใช้ก๊าซธรรมชาติเป็นเชื้อเพลิง ซึ่งซื้อมาจาก บริษัท ปตท. จำกัด (มหาชน) (ปตท.) และในอนาคตจะมีผู้ผลิตไฟฟ้ารายย่อย (SPP) อีก 1 ราย คือบริษัท คอมไบน์ ฮีท แอนด์ เพาเวอร์ จำกัด ซึ่งอยู่ระหว่างการก่อสร้าง



ฉ. 
เขตประกอบการอุตสาหกรรม เหมราช ระยอง  มีสถานีไฟฟ้าย่อย (Sub Station) จากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค 1 สถานี ขนาดแรงดันไฟฟ้า 115/22 KV.  ขนาด 100 เมกกะวัตต์ นอกจากนี้ยังมีแหล่งไฟฟ้าซึ่งอยู่ระหว่างการก่อสร้างจากบริษัท อาร์ ไอ แอล โคเจนเนอเรชั่น จำกัด เป็นผู้ผลิตไฟฟ้ารายย่อย (SPP) ที่ได้รับสัมปทานจากกฟผ. โดยเป็นโรงไฟฟ้าพลังงานความร้อนร่วมและไอน้ำ ซึ่งใช้ก๊าซธรรมชาติเป็นเชื้อเพลิง ซึ่งซื้อมาจาก บริษัท ปตท. จำกัด (มหาชน) (ปตท.) 

6. 
ระบบการสื่อสาร



ระบบการสื่อสารของนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมทั้ง 6 แห่ง สามารถให้บริการแก่ลูกค้าได้อย่างเพียงพอ โดยบริษัท ทีโอที จำกัด (มหาชน) (ทศท.) และบริษัท ไทยเทเลโฟน แอนด์ เทเลคอมมิวนิเคชั่น จำกัด (มหาชน) (TT&T) ได้ติดตั้งชุมสายโทรศัพท์ให้แต่ละนิคม พร้อมกันนี้การสื่อสารแห่งประเทศไทย (กสท.) ยังให้บริการติดตั้งระบบไมโครเวฟ (Microwave Link System) เพื่อให้บริการแก่ลูกค้าในการติดต่อส่งผ่านข้อมูลกับบริษัทแม่ในต่างประเทศโดยตรง และอยู่ระหว่างติดตั้ง Fiber Optic เพื่อให้บริการแก่ผู้ประกอบการต่างๆ นอกจากนี้ในแต่ละนิคมก็สามารถใช้โทรศัพท์เคลื่อนที่ระบบต่างๆ ได้อย่างสะดวก โดยระบบการสื่อสารในแต่ละนิคมเป็นดังนี้
	
	นิคมอุตสาหกรรม

เหมราชชลบุรี 
	นิคมอุตสาหกรรม

เหมราชตะวันออก (มาบตาพุด)
	นิคมอุตสาหกรรม

อีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง)
	นิคมอุตสาหกรรม

เหมราช อีสเทิร์น
ซีบอร์ด  
	เขตประกอบการอุตสาหกรรม

เหมราช สระบุรี
	เขตประกอบการอุตสาหกรรม

เหมราช ระยอง 

	1. ระบบโทรศัพท์

    (IDD)
	ทศท. ได้ตั้งชุมสายขนาด 1,500 คู่สาย สามารถขยายได้เป็น 3,000 คู่สาย
	ทศท. สามารถจัดหาคู่สายโทรศัพท์จำนวน 1,700 คู่สาย 
	ทศท. ได้ตั้งชุมสายขนาด 1,500 คู่สาย สามารถขยายได้เป็น 3,000 คู่สาย
	TT & T ได้ตั้งชุมสายขนาด 1,500 คู่สายและสามารถขยายได้เป็น 3,000 คู่สาย
	ทศท. ได้ตั้งชุมสายขนาด 1,024 คู่สาย  
	TT & T ได้ตั้งชุมสายขนาด 1,024 คู่สาย

	2. ระบบ ISDN
	 - 
	ทศท. สามารถให้บริการISDN จำนวนกว่า 250 คู่สาย
	ทศท. ได้ตั้งคู่สายขนาด 250 คู่สาย
	_______

    
	 _______


	_______

    

	3.ระบบ

การสื่อสารข้อมูล
	สามารถเช่าจาก กสท. ,ทศท, UIH
	สามารถเช่าจาก กสท.,ทศท, UIH
	สามารถเช่าจาก กสท.,ทศท, UIH
	สามารถเช่าจาก TT&T

	สามารถเช่าจาก กสท.,ทศท, UIH
	สามารถเช่าจาก กสท.,ทศท, UIH

	4. ระบบ
โทรศัพท์ เคลื่อนที่
	ใช้ได้ทั้งระบบ Analog (800 MHZ. & 900 MHZ.) และระบบ Digital (1800 MHZ. & GSM)
	ใช้ได้ทั้งระบบ Analog (800 MHZ. & 900 MHZ.) และระบบ Digital (1800 MHZ. & GSM)
	ใช้ได้ทั้งระบบ Analog (800 MHZ. & 900 MHZ.) และระบบ Digital  (1800 MHZ. , GSM, CDMA)
	ใช้ได้ทั้งระบบ Analog (800 MHZ. & 900 MHZ.) และระบบ Digital  (1800 MHZ. & GSM) 
	ใช้ได้ทั้งระบบ Analog (800 MHZ. & 900 MHZ.) และระบบ Digital  (1800 MHZ. , GSM, CDMA)
	ใช้ได้ทั้งระบบ Analog (800 MHZ. & 900 MHZ.) และระบบ Digital  (1800 MHZ. & GSM) 



7. 
ก๊าซธรรมชาติ


การปิโตรเลียมแห่งประเทศไทยได้ดำเนินการวางท่อส่งจ่ายก๊าซธรรมชาติจากจุดติดตั้ง Valve ในพื้นที่นิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมทั้ง 6 แห่ง เพื่อจ่ายก๊าซธรรมชาติให้กับลูกค้าที่มีความประสงค์ที่จะใช้ก๊าซธรรมชาติ


8.
 ระบบกำจัดขยะมูลฝอย

ในแต่ละนิคมอุตสาหกรรม จะใช้รถเก็บขยะที่ไม่มีพิษจากโรงงานต่างๆ รวบรวมและจัดส่งให้โครงการศูนย์การจัดการสิ่งแวดล้อมครบวงจร ซึ่งบริหารงานโดย EASTERN SEABOARD ENVIRONMENTAL COMPLEX (ESBEC) เป็นผู้กำจัดด้วยวิธีฝังกลบแบบถูกสุขลักษณะ (SANITARY LANDFILL)  ส่วนขยะที่มีพิษรวมถึงขี้เถ้าจากเตาเผาขยะจะถูกรวบรวมและจัดส่งให้ บมจ. บริหารและพัฒนาเพื่ออนุรักษ์สิ่งแวดล้อม (GENCO) เพื่อนำไปกำจัดต่อไป

9. 
ลานจอดเฮลิคอปเตอร์


นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) จะแตกต่างจากนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอีก 5 แห่ง คือ จะมีลานจอดเฮลิคอปเตอร์เพื่อใช้อำนวยความสะดวกให้กับลูกค้าที่ต้องการประหยัดเวลาในการเดินทางโดยลานจอดเฮลิคอปเตอร์นี้ให้บริการได้เฉพาะเฮลิคอปเตอร์ที่มีน้ำหนักสูงสุดเมื่อบินขึ้นไม่เกิน 3,200 กิโลกรัม


ทั้งนี้  ในการให้บริการระบบสาธารณูปโภคและการบริการอุตสาหกรรมอื่นๆ เป็นการดำเนินการภายใต้บริษัทย่อย/ร่วม ดังนี้

- 
ด้านการให้บริการการจัดการด้านสาธารณูปโภค (Facilities Management) โดยบริษัท โคเฟลี (ประเทศไทย) จำกัด เป็นการร่วมทุนระหว่างบริษัท เหมราชฯ กับบริษัท เตียวฮง สีลมกรุ๊ป และบริษัท โคเฟลี เซ้าท์ อีสท์เอเซีย พีทีอี ลิมิเต็ด โดยบริษัท เหมราชฯถือหุ้นอยู่ร้อยละ 40


-
ด้านการให้บริการฐานวางท่อในนิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวันออก (มาบตาพุด) โดยบริษัทย่อยชื่อบริษัท อีสเทิร์น ไพพ์ไลน์ เซอร์วิสเซส จำกัด 


-
ด้านการออกแบบระบบสาธารณูปโภค และให้บริการปรึกษาทางวิศวกรรมและการให้บริการควบคุมงานก่อสร้างโดยบริษัทย่อยคือบริษัท เอช-คอนสตรัคชั่น แมนเนจเมนท์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง  จำกัด


  
นอกจากนี้  บริษัทฯยังถือหุ้นทางตรงร้อยละ 5 ในบริษัท โกลว์ ไอพีพี จำกัด (โรงไฟฟ้าที่มีกำลังการผลิต 713 เมกกะวัตต์ ในโครงการผู้ผลิตไฟฟ้าอิสระ)  และบริษัทฯ ได้ร่วมทุนกับ บริษัท โกลว์ พลังงาน จำกัด (มหาชน) (ดำเนินการโดยบริษัท GDF Suez) จัดตั้งบริษัท เก็คโค่ - วัน จำกัด เพื่อพัฒนาโครงการผลิตพลังงานไฟฟ้า
 
 - 
ให้บริการจำหน่ายน้ำเพื่อการอุตสาหกรรม (Clarified) ในนิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวันออก (มาบตาพุด) โดยบริษัทย่อยคือ บริษัท เหมราช วอเตอร์ จำกัด และให้บริการจำหน่ายน้ำเพื่อการอุตสาหกรรม (Potable) ในนิคมเหมราชชลบุรี นิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวันออก (มาบตาพุด) นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) และนิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด โดยบริษัทย่อยคือ บริษัท เหมราช คลีน วอเตอร์ จำกัด
4.1.3
โครงการโรงงานสำเร็จรูปสำหรับอุตสาหกรรมขนาดกลางและขนาดย่อม
โครงการโรงงานสำเร็จรูปเพื่อขายและให้เช่าของบริษัทฯ มีแนวโน้มเป็นที่ต้องการมากขึ้น เนื่องด้วยผู้ผลิตต่างชาติเหล่านี้เลือกที่จะมีโรงงานในเขตนิคมอุตสาหกรรม จากเหตุผลที่ผู้ผลิตเหล่านี้ต้องการการบริการด้านระบบสาธารณูปโภคและการบริการอุตสาหกรรมที่พร้อม การอยู่รวมตัวกันในนิคมอุตสาหกรรมยังสร้างข้อได้เปรียบให้กับผู้ผลิต จากระบบขนส่งที่กำลังพัฒนา บริการเสริมที่กำลังเกิดตามมา การจัดการทางด้านแหล่งวัตถุดิบ รวมไปถึงการพึ่งพาซึ่งกันและกันของผู้ผลิต โดยเฉพาะอย่างยิ่งในอุตสาหกรรมรถยนต์และปิโตรเคมี นอกจากนี้การจัดให้มีโรงงานสำเร็จรูปไว้เป็นการอำนวยความสะดวกต่อผู้ผลิตเหล่านี้ ที่จะไม่ต้องเสียเวลาและบุคลากรในการดำเนินการก่อสร้างโรงงานเพื่อผลิตสินค้าอีก การมีบริการให้เช่าโรงงานสำเร็จรูปช่วยลดต้นทุนในการลงทุน และเพิ่มความยืดหยุ่นในการแข่งขันแก่ธุรกิจ สามารถเน้นการลงทุนด้านกลยุทธ์ได้มากขึ้น โดยไม่จำเป็นต้องลงทุนในส่วนของที่ดินหรืออาคารโรงงาน ทำให้ลดค่าใช้จ่ายในการลงทุน และผลตอบแทนในการลงทุนสูงขึ้น   ซึ่งเหมาะสมสำหรับอุตสาหกรรมขนาดกลางและขนาดย่อม รวมทั้งผู้ประกอบการชาวต่างชาติที่ต้องการจำกัดความเสี่ยงในการลงทุนสำหรับช่วงทดลองดำเนินธุรกิจ
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯมีโรงงานสำเร็จรูปทั้งสิ้น 239 หลัง โดยมีพื้นที่ทั้งหมด 456,862 ตร.ม. มีจำนวนยอดขายและให้เช่าแล้ว 390,956 ต.ร.ม.
4.1.4
โครงการคอนโดมิเนียม
บริษัทฯมีโครงการคอนโดมิเนียมหรูบนที่ดินขนาด 5.5 ไร่     ดำเนินการภายใต้ชื่อโครงการ “เดอะพาร์ค ชิดลม”   โดยมีรายละเอียดโครงการ ดังต่อไปนี้
	ที่ตั้งโครงการ
	ถนนชิดลม

	มูลค่าโครงการ
	6,393 ล้านบาท

	พื้นที่โครงการรวม
	5-1-84 ไร่ (8,738 ตร.ม.)

	พื้นที่รวม
	87,000 ตร.ม.

	พื้นที่ขาย
	53,000 ตร.ม.

	จำนวนยูนิต
	219 ยูนิต

	ส่วนประกอบ
	อาคารชิดลมความสูง 28 ชั้น และอาคารสมคิดความสูง 35 ชั้น ระยะห่างอาคาร 25 เมตร 

	งานที่เกี่ยวข้อง
	โดย

	งานออกแบบและสถาปนิกโครงการ (Architect & Engineering)
	Palmer & Turner (Thailand) Ltd.

	งานออกแบบภายใน (Interior Design)
	LEO International

	บริหารงานก่อสร้าง(Construction Management)
	PROJECT PLANNING SERVICES

	การดำเนินงานการก่อสร้าง (Sub-Structure & Super Structure  Construction)
	 SINO THAI ENGINEERING AND CONSTRUCTION

	สถาบันการเงินผู้สนับสนุนโครงการ
	ธนาคารกรุงไทย จำกัด (มหาชน)

	ความคืบหน้าในการขาย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553
	

	-  มูลค่าที่ขายแล้ว
	- จำนวนเงินประมาณ 5,729  ล้านบาท 

	- จำนวนยูนิตที่ขายแล้ว
	- จำนวน 195 ยูนิต 


                   โครงการได้แล้วเสร็จเป็นที่เรียบร้อยแล้ว
4.2
การตลาดและภาวะการแข่งขัน

ธุรกิจนิคมอุตสาหกรรม 
4.2.1
กลยุทธ์การตลาด
4.2.1.1 
กลยุทธ์ทางการตลาดในธุรกิจที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนานิคมอุตสาหกรรม
กลยุทธ์การแข่งขันที่สำคัญ คือ การทำผลิตภัณฑ์ให้สอดคล้องกับความต้องการของตลาด สื่อสารกับ กลุ่มเป้าหมายผ่านช่องทางที่มีประสิทธิภาพ เน้นการแข่งขันด้วยคุณภาพและบริการ โดยเฉพาะอย่างยิ่งในบริการหลังการขาย โดยเน้นการให้บริการเสริมอย่างครบวงจร กลุ่มเป้าหมายหลักในการทำกิจกรรมการตลาด คือ ลูกค้าปัจจุบัน ลูกค้าอนาคต
ลูกค้าปัจจุบัน เป็นกลุ่มที่มีความสำคัญอย่างสูงในแง่ของรายได้ โดยบริษัทฯจะให้ความสำคัญกับกลุ่มลูกค้าที่อยู่ในอุตสาหกรรมที่มีศักยภาพในการเติบโตในประเทศไทยสูง อาทิเช่น   อุตสาหกรรมยานยนต์ สินค้าอุปโภคบริโภค เหล็ก วัสดุก่อสร้าง โลจิสติกส์ เคมีภัณฑ์ และอุปกรณ์เครื่องจักรเพื่ออุตสาหกรรม เป็นต้น ซึ่งนอกเหนือจากการขายที่ดิน การให้เช่าโรงงานสำเร็จรูปแก่ลูกค้ารายใหม่และลูกค้าปัจจุบันที่มีการขยายกิจการแล้ว รายได้จากการให้บริการด้านสาธารณูปโภคถือเป็นแหล่งรายได้ที่มั่นคงอีกทางหนึ่ง    
การตลาดกับกลุ่มลูกค้าปัจจุบัน มีการติดต่อสัมพันธ์กับลูกค้าอย่างต่อเนื่อง ผ่านทีมขายซึ่งจะประสานงานดูแลลูกค้ากับฝ่ายปฏิบัติการในนิคมฯโดยตลอดเพื่อให้บริการหลังการขายที่ดี ซึ่งกระบวนการนี้เริ่มตั้งแต่การช่วยลูกค้าจัดตั้งโรงงานโดยให้คำปรึกษาและประสานงานกับหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องอย่างใกล้ชิด เมื่อโรงงานเริ่มเปิดดำเนินการ มีการให้บริการสาธารณูปโภคที่มีคุณภาพ ทั้งในเรื่องถนน การประสานงานเกี่ยวกับกระแสไฟฟ้า การจำหน่ายน้ำดิบและการผลิตน้ำประปาที่ได้คุณภาพ การบำบัดน้ำเสียและการจัดการเรื่องขยะที่ได้มาตรฐาน การดูแลรักษาความปลอดภัยทั้งในยามปกติและยามมีเหตุฉุกเฉิน และดูแลรักษาสภาพแวดล้อมโดยรวมของนิคมอุตสาหกรรมให้ดูเรียบร้อยสวยงาม มีศูนย์ฝึกอบรม และการจัดโปรแกรมฝึกอบรมเพื่อพัฒนาฝีมือแรงงาน พื้นที่สำหรับการจัดตั้งสำนักงานชั่วคราวและพลาซ่าที่อำนวยความสะดวกทางด้านต่างๆ ไม่ว่าจะเป็นเรื่องบริการด้านการเงิน การธนาคาร อาหาร และบริการต่างๆ  และยังมีอาคารที่พักอาศัยภายในนิคมให้เช่าอีกด้วย นอกจากนี้ Value Added Service Center มีบทบาทอย่างสำคัญในการให้บริการเสริมแก่ลูกค้าอย่างครบวงจร ตั้งแต่การวางระบบโครงสร้างพื้นฐานโทรคมนาคมภายในโรงงาน การรับจ้างงานระบบข้อมูลสารสนเทศ งานดูแลซ่อมบำรุงโรงงาน การกำจัดของเสีย ไปจนถึงการให้บริการส่วนกลางประกาศตำแหน่งงาน และงานตกแต่งสวน เป็นต้น
ในแง่ของการติดต่อสัมพันธ์กับลูกค้าอย่างต่อเนื่อง ได้มีการจัดทำเว็บไซต์จดหมายข่าวอิเล็กทรอนิกส์และจดหมายข่าว เพื่อแจ้งข้อมูลความเคลื่อนไหวต่างๆที่จำเป็นให้ได้ทราบทั่วกัน  มีการจัดสัมมนาหลากหลายหัวข้อที่จะเป็นประโยชน์กับลูกค้าระดับผู้บริหาร นอกจากนี้ยังมีการจัดตั้งชมรมต่างๆ เพื่อประสานความสัมพันธ์กับลูกค้าในหลายกลุ่ม ไม่ว่าจะเป็นเหมราชอินเวสเตอร์คลับสำหรับผู้บริหารสูงสุดของแต่ละบริษัท ชมรมผู้บริหารชาวญี่ปุ่น ชมรมนักบริหารงานบุคคล และชมรมความปลอดภัย เป็นต้น โดยชมรมส่วนใหญ่มีการพบปะเป็นรายเดือนแลกเปลี่ยนข้อมูลที่เป็นประโยชน์ต่างๆไปจนถึงการช่วยเหลือสังคม และสันทนาการร่วมกัน
การตลาดกับกลุ่มลูกค้าอนาคต มุ่งกลุ่มเป้าหมายที่ให้ความสำคัญกับคุณภาพของนิคมอุตสาหกรรมและการให้บริการต่อเนื่อง โดยเป็นลูกค้าทั้งในประเทศ และจากต่างประเทศที่ต้องการขยายฐานหรือย้ายฐานการผลิตเข้ามาในประเทศไทย โดยลูกค้าญี่ปุ่นมีสัดส่วนประมาณครึ่งหนึ่ง ที่เหลือประกอบด้วยลูกค้าจากไทย เอเชีย ยุโรป และอเมริกา เน้นลูกค้าในอุตสาหกรรมที่สอดคล้องกับคลัสเตอร์ที่มีอยู่ในนิคมอุตสาหกรรมของเหมราชพัฒนาที่ดิน เพราะลูกค้ามีแรงจูงใจที่จะได้รับประโยชน์จากการจัดการด้านซัพพลายเชน ไม่ว่าจะเป็นอุตสาหกรรมชิ้นส่วนรถยนต์ ปิโตรเคมี เหล็ก อิเล็กทรอนิกส์ สินค้าอุปโภคบริโภคเพื่อการส่งออก และอื่นๆ  ทางบริษัทฯมีการประสานงานอย่างใกล้ชิดกับหน่วยงานที่เข้าถึงกลุ่มเป้าหมายทั้งในและต่างประเทศ เช่น การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย สำนักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน ทั้งในและต่างประเทศ  กระทรวงอุตสาหกรรม สถานทูต และหอการค้าประเทศต่างๆ ประกอบด้วยกิจกรรม 3 ประเภทหลัก คือ การรวบรวมฐานข้อมูลของกลุ่มเป้าหมาย การแนะนำตัวผ่านสื่อการขาย และการจัดกลุ่มเยี่ยมชมนิคมฯ โดยมีการจัดทำไดเร็คเมล์ โบรชัวร์ แผ่นพับ และเว็บไซต์ที่ได้รับการปรับปรุงข้อมูล รวมทั้งปรับปรุงอันดับ การจัดอันดับ ในการสืบค้นจาก ระบบค้นหาข้อมูล เช่น google อยู่เสมอ 
นอกจากนี้ยังมีการทำแคมเปญโฆษณาตลอดทั้งปีในสื่อชั้นนำทั้งในและต่างประเทศ เพื่อสร้างการรับรู้เกี่ยวกับนิคมฯและโรงงานสำเร็จรูป ในหนังสือพิมพ์ นิตยสาร เว็บไซต์ บิลบอร์ด และหนังสือนามสงเคราะห์ของหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โดยทำข่าวประชาสัมพันธ์อย่างต่อเนื่อง เพื่อให้กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย นักลงทุนในตลาดหลักทรัพย์ และประชาชนทั่วไป ได้รับทราบข้อมูลเกี่ยวกับเหมราชพัฒนาที่ดิน ธุรกิจในนิคมอุตสาหกรรม และกิจกรรมความเคลื่อนไหวที่เกี่ยวข้อง สำหรับงานด้านการตลาดอีกด้านหนึ่งที่ดำเนินมาอย่างต่อเนื่อง คือการเข้าร่วมงานนิทรรศการ งานแสดงสินค้าทั้งต่างประเทศและในประเทศ ทำการประชาสัมพันธ์สู่กลุ่มเป้าหมายร่วมกับองค์กรต่างๆ รวมถึงการติดต่อผ่านตัวแทนการจัดจำหน่ายต่างประเทศ โดยเฉพาะประเทศที่มีความเป็นไปได้ที่จะเข้ามาลงทุนในประเทศไทยสูงได้แก่ ประเทศญี่ปุ่น เป็นต้น 
นอกจากนี้ บริษัทฯและบริษัทฯย่อยยังได้มุ่งเน้นการเข้ามาลงทุนของกลุ่มอุตสาหกรรม SMEs โดยมีผลิตภัณฑ์โรงงานสำเร็จรูป (Ready Built Factory) ไว้รองรับการลงทุน และให้เช่า เพื่อตอบสนองความต้องการในการลงทุนของผู้ประกอบการที่ต้องการเริ่มกิจการด้วยความเสี่ยงต่ำ และต้องการความยืดหยุ่นในการดำเนินธุรกิจสูง และในปี 2555 บริษัทฯ ได้มีผลิตภัณฑ์ให้เช่า คลังสินค้าโลจิสติกส์ (Logistics Warehouses) เพิ่มขึ้นใน 4 ทำเล เพื่อรองรับการเติบโตของกลุ่มอุตสาหกรรมสนับสนุน และบริการ ที่เพิ่มขิ้น 
ในฐานะที่บริษัท เป็นส่วนหนึ่งของสังคมไทย กิจกรรมการตลาดจึงไม่เพียงครอบคลุมในเรื่องธุรกิจเท่านั้น แต่ยังรวมถึงการใช้งบประมาณในการตอบแทนสังคมด้วย กิจกรรมเพื่อสังคมเน้นการเพิ่มศักยภาพให้กับเยาวชนในท้องถิ่นแถบอีสเทิร์นซีบอร์ด โดยมีการมอบอุปกรณ์การศึกษาให้แก่เด็กนักเรียน การช่วยเสริมความรู้และวิธีการสอนแบบใหม่แก่ครูโดยผู้เชี่ยวชาญด้านการศึกษา การซ่อมแซมอาคารเรียน การให้ทุนการศึกษา การจัดค่ายศิลปะเพื่อให้นักเรียนได้ใช้เวลาว่างให้เป็นประโยชน์ นอกจากนี้ยังมีการรับคณะนักเรียน นักศึกษา และชาวบ้านกลุ่มต่างๆ ให้มีโอกาสได้มาเยี่ยมชมและเพิ่มพูนความรู้และประสบการณ์ เกี่ยวกับการดำเนินงานของนิคมอุตสาหกรรมและความสำคัญของการจัดการด้านสิ่งแวดล้อมอย่างมีประสิทธิภาพ รวมถึงการออกหน่วยแพทย์เคลื่อนที่เพื่อให้บริการตรวจสุขภาพ หรือตัดแว่นสายตา และล่าสุดมีการจัดกิจกรรมฝึกอบรมอาชีพให้แก่ชุมชนอีกด้วย
จุดเด่นและจุดด้อย
จุดเด่น

1. 
มีคลัสเตอร์ที่ชัดเจน เช่นนิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) เป็นคลัสเตอร์รถยนต์ นิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวันออก เป็นคลัสเตอร์ปิโตรเคมี

2.
ทำเลที่ตั้งที่มีการคมนาคมที่สะดวก ประกอบด้วยทางหลวงสายหลัก ใกล้ท่าเรือศรีราชา ท่าเรือน้ำลึกแหลมฉบัง ท่าเรือน้ำลึกมาบตาพุด สนามบินสุวรรณภูมิ และสนามบินอู่ตะเภา ทำให้สะดวกและประหยัดเวลาในการขนส่งสินค้าของผู้ประกอบการ

3.
ใกล้แหล่งวัตถุดิบด้านปิโตรเลียมและแหล่งพลังงาน รวมถึง น้ำดิบซึ่งเป็นปัจจัยหลักของการผลิตของอุตสาหกรรมต่าง ๆ
4. มีความพร้อมทางด้านสาธารณูปโภคและสิ่งอำนวยความสะดวกต่าง ๆ สำหรับรองรับ
การลงทุน
5. เป็นนิคมอุตสาหกรรมที่มีการบริการครบวงจร (One Stop Services)

6. นิคมและเขตอุตสาหกรรมซึ่งดำเนินการโดยบริษัทฯและบริษัทฯย่อย ได้รับการส่งเสริมจากภาครัฐดังนี้ เขตประกอบการอุตสาหกรรม เหมราชสระบุรี และนิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี ได้รับสิทธิประโยชน์การส่งเสริมการลงทุนเขต 2 จากสำนักงานคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน(BOI) โดยที่เหมราชชลบุรีมีเขตประกอบการเสรี(IEAT Free Zone) ซึ่งดำเนินการโดยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย(กนอ.) เป็นพื้นที่เตรียมพร้อมไว้สำหรับอุตสาหกรรมที่เน้นการส่งออกเป็นหลัก นิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวันออก (มาบตาพุด)  นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด(ระยอง) นิคมอุตสาหกรรมเหมราช อีสเทิร์นซีบอร์ด และเขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชระยอง ได้รับสิทธิประโยชน์การส่งเสริมการลงทุนเขต 3 จากสำนักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน(BOI) ซึ่งนักลงทุนจะได้รับสิทธิประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุนเต็มที่ไปจนถึงสิ้นปี 2557 ทั้งนี้นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด(ระยอง) และนิคมอุตสาหกรรมเหมราช อีสเทิร์นซีบอร์ดได้จัดตั้งเขตปลอดอากร (Free Zone-FZ) ซึ่งดำเนินการร่วมกับกรมศุลกากรเพื่อสิทธิประโยชน์ด้านภาษีสำหรับลูกค้าที่ผลิตเพื่อส่งออก 

7. นิคมอุตสาหกรรมซึ่งดำเนินการโดยบริษัทฯและบริษัทย่อย บริหารร่วมกับการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย(กนอ.) ทำให้การบริหารงานและระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ในนิคมอุตสาหกรรมเป็นไปตามมาตรฐานที่กำหนดโดยสถาบันต่าง ๆ
8. เนื่องจากบริษัทฯและบริษัทย่อยทำการพัฒนานิคมอุตสาหกรรมถึง 4 แห่งและบริหารเขตประกอบการอุตสาหกรรม 2 แห่ง ทำให้นักลงทุนสามารถเลือกลงทุนในทำเลที่ที่เหมาะสมที่สุดได้
9. นิคมอุตสาหกรรมซึ่งดำเนินการโดยบริษัทฯและบริษัทย่อยทั้ง 4 แห่ง มีกองทุนซ่อมสร้าง (Sinking Fund) เพื่อซ่อมสร้างสาธารณูปโภคส่วนกลางในนิคมอุตสาหกรรมได้ทันที
10. นิคมอุตสาหกรรมซึ่งดำเนินการโดยบริษัทฯและบริษัทย่อยทั้ง 4 แห่งตั้งอยู่ในเขตจังหวัดชลบุรีและระยอง ซึ่งเป็นแหล่งที่มีการพัฒนาบุคลากรที่มีศักยภาพ และแรงงานคุณภาพ ให้แก่โรงงานในนิคมอุตสาหกรรม
11. บริษัทฯมีที่ดินที่ถือไว้ทั้งในบริษัทฯและบริษัทย่อย ประมาณ 36,000 ไร่ ในทำเลที่ตั้งที่มีศักยภาพสูง  
12. บริษัทฯกระจายรายได้โดยสร้างฐานรายได้ที่ต่อเนื่อง (Recurring Income) ในสัดส่วนที่มากขึ้น เพื่อลดความผันผวนของรายได้ นอกเหนือจากรายได้ที่มาจากการซื้อขายที่ดิน
13. บริษัทฯมีการพัฒนาผลิตภัณฑ์โรงงานสำเร็จรูป และคลังสินค้าโลจิกติกส์เพื่อรองรับการขยายตัวของกลุ่มอุตสาหกรรมในทำเลที่มีศักยภาพ ซึ่งเป็นทางเลือกให้กับนักลงทุน
14. บริษัทฯมีโครงสร้างทางการเงินที่มั่นคง
จุดด้อย
1. ปัญหาด้านสหภาพแรงงานโดยเฉพาะอย่างยิ่งในกลุ่มอุตสาหกรรมรถยนต์ ซึ่งมีการเคลื่อนไหวเพื่อเจรจาต่อรองเรื่องโบนัสอย่างไม่สมเหตุสมผล
2. ความเสี่ยงจากปัจจัยภายนอก ได้แก่ การขาดเสถียรภาพทางการเมือง ปัญหาหลักเกณฑ์ในการควบคุมสิ่งแวดล้อมและการกำกับดูแลสิ่งแวดล้อมในมาบตาพุด โดยภาครัฐขาดกระบวนการทางออกของปัญหาที่ชัดเจนและทันท่วงที ส่งผลให้นักลงทุนอุตสาหกรรมต้องตัดสินใจชะลอการลงทุนในประเทศไทย หรือเลือกไปลงทุนที่อื่น
3. ปัญหาด้านแรงงาน ช่างผู้ชำนาญการ ซึ่งยังไม่เพียงพอ ต่อภาคอุตสาหกรรมที่มีการขยายตัวอย่างรวดเร็ว
4.2.1.2 
ลักษณะลูกค้า

ลูกค้าในนิคมอุตสาหกรรมซึ่งดำเนินการโดยบริษัทฯและบริษัทย่อยทั้ง 6 แห่ง กระจายไปตามอุตสาหกรรมประเภทต่าง ๆ ลูกค้ารายใหญ่ 10 รายแรกในนิคมอุตสาหกรรมหลักของบริษัทฯมีดังนี้ 
นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี 

	ชื่อบริษัท
	จำนวนพื้นที่(ไร่)
	ประเภทอุตสาหกรรม

	1. บริษัท ทาทา สตีล (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน)
	500.00
	เหล็ก

	2. บริษัท จี เจ สตีล จำกัด (มหาชน)
	435.81
	เหล็ก

	3. บริษัท ซันเทคเมทัลส์ จำกัด
	120.14
	เหล็ก

	4. บริษัท สยาม สตีลมิลล์ เซอร์วิสเซส จำกัด
	86.76
	เหล็ก

	5. บริษัท บีเอ็นเอส สตีล กรุ๊ป จำกัด
	78.99
	เหล็ก

	6. บริษัท โกลว์ไอพีพี จำกัด  
	66.89
	ผลิตไฟฟ้า

	7. บริษัท คิตากาวา (ประเทศไทย) จำกัด
	58.78
	ชิ้นส่วนยานยนต์

	8. บริษัท เคียวเด็น (ประเทศไทย) จำกัด
	54.95
	อิเล็กทรอนิกส์

	9. บริษัท ยูเซ็น โลจิสติกส์ (ประเทศไทย) จำกัด
	37.50
	โลจิสติกส์


นิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวันออก (มาบตาพุด)
	ชื่อบริษัท
	จำนวนพื้นที่(ไร่)
	ประเภทอุตสาหกรรม

	1. บริษัท พีทีที เคมิคอล จำกัด (มหาชน)
	486.83
	เคมีภัณฑ์

	2. บริษัท สยามยูไนเต็ด สตีล(1995) จำกัด
	259.31
	เหล็ก

	3. บริษัท บลูสโคป (ประเทศไทย) จำกัด
	225.50
	เหล็ก

	4. บริษัท พีทีที อาซาฮี เคมีคอล จำกัด
	204.00
	เคมีภัณฑ์

	5. บริษัท สยามมิตซุย พีทีเอ จำกัด
	187.07
	เคมีภัณฑ์

	6. บริษัท เหล็กสยามยามาโตะ จำกัด
	154.41
	เหล็ก

	7. บริษัท พีทีที ฟีนอล จำกัด
	151.14
	เคมีภัณฑ์

	8. บริษัท เอ็มซี - โทวา อินเตอร์เนชั่นแนล สวีทเท็นเนอร์ จำกัด
	105.80
	สินค้าอุปโภคบริโภค

	9. CYTEC INDUSTRIES (THAILAND) CO., LTD.
	95.61
	เคมีภัณฑ์

	10. AGC CHEMICAL(THAILAND) CO., LTD.
	80.10
	เคมีภัณฑ์


นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง)
	ชื่อบริษัท
	จำนวนพื้นที่(ไร่)
	ประเภทอุตสาหกรรม

	1. บริษัท ออโต้ อัลลายแอนซ์ (ประเทศไทย) จำกัด
	529.71
	ยานยนต์

	2. บริษัท เจนเนอรัล มอเตอร์ส (ประเทศไทย) จำกัด
	409.62
	ยานยนต์

	3. บริษัท แม็กซิส อินเตอร์แนชั่นแนล (ประเทศไทย) จำกัด
	331.56
	ชิ้นส่วนยานยนต์

	4. บริษัท ดานิลี่ ฟาร์ อีสต์ จำกัด
	317.57
	เหล็ก

	5. บริษัท ซัมมิท แหลมฉบัง โอโต บอดี้ เวิร์ค จำกัด
	123.20
	ชิ้นส่วนยานยนต์

	6. บริษัท อัสโน่ โฮริเอะ (ไทยแลนด์) จำกัด
	96.73
	ชิ้นส่วนยานยนต์

	7. บริษัท โตไก อีสเทิร์น รับเบอร์ (ประเทศไทย) จำกัด
	91.80
	ชิ้นส่วนยานยนต์

	8. บริษัท  เอสไอจี คอมบิบล็อค จำกัด
	78.41
	สินค้าอุปโภคบริโภค

	9. บริษัท เอ็นทีเอ็น แมนูแฟคเจอร์ริ่ง (ประเทศไทย) จำกัด
	71.77
	ชิ้นส่วนยานยนต์

	10. บริษัท บริดจสโตน เมทัลฟา (ประเทศไทย) จำกัด
	70.90
	ชิ้นส่วนยานยนต์


นิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด
	ชื่อบริษัท
	จำนวนพื้นที่(ไร่)
	ประเภทอุตสาหกรรม

	  1.บริษัท ฟอร์ด มอเตอร์ คัมปะนี ประเทศไทย จำกัด
	670.2
	ยานยนต์

	2. บริษัท ไทยซัมมิท ออโต้พาร์ท อินดัสทรี จำกัด
	424.30
	ชิ้นส่วนยานยนต์

	3. บริษัท ซูซูกิ มอเตอร์ (ประเทศไทย) จำกัด
	412.00
	ยานยนต์

	4. บริษัท หลิงหลง ยางรถยนต์ (ประเทศไทย) จำกัด
	333.52
	ยานยนต์

	5. บริษัท ซัมมิท คอร์ปอเรชั่น (ประเทศไทย) จำกัด
	193
	ชิ้นส่วนยานยนต์

	6.  กลุ่มบริษัท ไทยซัมมิท 
	161
	ชิ้นส่วนยานยนต์

	7. บริษัท มิตซูบิชิ แก๊ส เคมิคอล อิเล็คโทเทคโน (ประเทศไทย) จำกัด
	77
	อิเล็กทรอนิกส์

	8. บริษัท คาทูนนาที (ไทยแลนด์) จำกัด
	65
	โลจิสติกส์

	9.  บริษัท เอสอาร์เอฟ เทคนิคอล เท็กซ์ไทลส์ (ไทยแลนด์) จำกัด
	54.26
	สินค้าอุปโภคบริโภค

	10. บริษัท อเมริกันแอ็คเซิล แอนด์ แมนูแฟคเจอริ่ง (ประเทศไทย) จำกัด
	52.53
	ชิ้นส่วนยานยนต์


 เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชสระบุรี
	ชื่อบริษัท
	จำนวนพื้นที่(ไร่)
	ประเภทอุตสาหกรรม

	1. บริษัท สยามมิชลิน จำกัด
	229.88
	ชิ้นส่วนยานยนต์

	2. บริษัท อุตสาหกรรมทำเครื่องแก้วไทย จำกัด (มหาชน)
	150.52
	สินค้าอุปโภคบริโภค

	3. บริษัท การ์เดียนอินดัสทรีส์ จำกัด
	123.23
	ชิ้นส่วนยานยนต์

	4. บริษัท นามสุขภัณฑ์ จำกัด
	104.06
	สินค้าอุปโภคบริโภค

	5. บริษัท สยามอุตสาหกรรมยิปซัม (สระบุรี) จำกัด
	102.99
	อุปกรณ์ก่อสร้าง

	6. บริษัท สยามซานิทารีแวร์อินดัสทรี (หนองแค) จำกัด
	76.42
	สินค้าอุปโภคบริโภค

	7. บริษัท ผลิตภัณฑ์และวัสดุก่อสร้าง จำกัด
	69.31
	อุปกรณ์ก่อสร้าง

	8. บริษัท โตโต้ แมนูแฟคเจอริ่ง จำกัด
	63.39
	สินค้าอุปโภคบริโภค

	9. บริษัท นวพลาสติกอุตสาหกรรม (สระบุรี) จำกัด
	61.19
	อุปกรณ์ก่อสร้าง

	10. บริษัท กระเบื้องหลังคาเซรามิคไทย จำกัด
	60.03
	อุปกรณ์ก่อสร้าง


เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชระยอง
	ชื่อบริษัท
	จำนวนพื้นที่(ไร่)
	ประเภทอุตสาหกรรม

	1. บริษัท แคทเธอร์พิลล่าร์ (ประเทศไทย) จำกัด
	271.76
	รถแทรกเตอร์

	2. บริษัท สยามมิชลิน จำกัด
	153.48
	ชิ้นส่วนยานยนต์

	3. บริษัท อีเลคโทรลักซ์ (ประเทศไทย) จำกัด
	146.60
	สินค้าอุปโภคบริโภค

	4. บริษัท ไทยเฮอร์ริค จำกัด
	100.00
	เหล็ก

	5. บริษัท นวพลาสติกอุตสาหกรรม จำกัด
	93.65
	อุปกรณ์ก่อสร้าง

	6. บริษัท การ์เดียนอินดัสทรีส์ระยอง จำกัด
	91.67
	อุปกรณ์ก่อสร้าง

	7. บริษัท สยามเหล็กลวดอุตสาหกรรม จำกัด
	64.91
	เหล็ก

	8. บริษัท ยูนิตี้ อินดัสเตรียล จำกัด
	44.87
	ชิ้นส่วนยานยนต์

	9. บริษัท สตาร์คอร์ จำกัด
	41.73
	เหล็ก

	10. บริษัท อาร์ไอแอล โคเจนเนอเรชั่น จำกัด
	40.37
	สาธารณูปโภคและบริการสำหรับนิคมอุตสาหกรรม


ทั้งนี้สิ้นสุดปี 2555 บริษัทฯ และบริษัทฯย่อยมีจำนวนสัญญาซื้อขาย 832 สัญญา โดยเป็นส่วนของประเภทอุตสาหกรรมยานยนต์ร้อยละ 34 กลุ่มปิโตรเคมีร้อยละ 10 กลุ่มอุปโภคบริโภคร้อยละ 15 และกลุ่มโลจิสติกส์ร้อยละ  4
รายได้จากการขายที่ดินและอาคารโรงงานสำเร็จรูปในนิคมของบริษัทฯและบริษัทฯย่อย และคลังสินค้าโลจิสติกส์ ในระยะ 3 ปีที่ผ่าน มาเป็นดังนี้                                                                                                                                                                                                                                  
	
	
	
	(ล้านบาท)

	นิคมอุตสาหกรรม
	  ปี 2553
	ปี 2554
	ปี 2555

	
	ยอดขาย
	%
	ยอดขาย
	%
	ยอดขาย
	%

	นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี
	183.83
	10.45
	98.34
	5.01
	77.04
	1.92

	นิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวันออก (มาบตาพุด) 
	24.46
	1.39
	
	
	-
	-

	นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด(ระยอง)
	378.29
	21.51
	140.23
	7.14
	313.61
	7.82

	นิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด
	1,171.78
	66.65
	1003.50
	51.07
	1460.43
	36.43

	เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชสระบุรี
	 -
	 -
	260.05
	13.24
	1288.60
	32.14

	เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชระยอง
	
	
	462.53
	23.54
	703.07
	17.54

	เขตอุตสาหกรรมโลจิสติกส์ (ชลบุรี)
	
	
	
	
	166.33
	4.15

	รวม
	1,758.36
	100.00
	1,964.65
	100.00
	4009.08
	100.00


 ที่มา  :    บมจ. เหมราชพัฒนาที่ดิน
4.2.1.3 
กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย

กลุ่มเป้าหมายครอบคลุมบริษัทที่อยู่ในอุตสาหกรรมหลายประเภท ไม่ว่าจะเป็นอุตสาหกรรมรถยนต์และชิ้นส่วนยานยนต์  อิเล็กทรอนิกส์ อุปกรณ์ก่อสร้าง สินค้าอุปโภคบริโภค โลจิสติกส์ และอื่นๆ

บริษัทฯและบริษัทย่อย เน้นกลุ่มเป้าหมายไปยังกลุ่มลูกค้าที่ต้องการขยายฐานการผลิตจากต่างประเทศมายังประเทศไทย  โดยกลุ่มหลักมาจาก ญี่ปุ่น ยุโรป สหรัฐอเมริกา  ออสเตรเลีย ไต้หวัน  และกลุ่มประเทศเอเชียตะวันออกเฉียงใต้โดยเฉพาะอย่างยิ่งสิงคโปร์ และมาเลเซีย 

4.2.1.4 
การจำหน่ายและช่องทางการจำหน่าย

บริษัทฯและบริษัทย่อยใช้ระบบการจำหน่ายตรง โดยทีมงานจำหน่ายมีเจ้าหน้าที่แยกกันรับผิดชอบตลาดเป้าหมายเป็นกลุ่ม ๆ เช่น กลุ่มลูกค้าสนใจซื้อที่ดินและกลุ่มลูกค้าสนใจเช่าโรงงานหรือคลังสินค้า  ส่วนในต่างประเทศบริษัทฯและบริษัทย่อย ได้แต่งตั้งตัวแทนจำหน่ายที่มีความรู้ ความเชี่ยวชาญเกี่ยวกับนิคมอุตสาหกรรมที่พัฒนาโดยบริษัทฯและบริษัทย่อยเพื่อ ให้ข้อมูล และแนะนำนักลงทุนทั้งในภูมิภาคเอเชีย และยุโรป ให้มาลงทุนในนิคมอุตสาหกรรมที่พัฒนาโดยบริษัทฯและบริษัทย่อย โดยกำหนดแผนการจำหน่ายดังนี้
1. กำหนดกลุ่มลูกค้าเป้าหมายอย่างชัดเจน
2. กำหนดแผนการจำหน่าย   
3. ฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ขายและการตลาด ให้มีความรู้เกี่ยวกับนิคมอุตสาหกรรมฯ และข้อมูลที่ทันสมัยที่เกี่ยวกับบรรยากาศการลงทุนในประเทศไทย
4. โฆษณาและประชาสัมพันธ์ ผ่านสื่อสิ่งพิมพ์ บิลบอร์ด สื่อออนไลน์ รวมถึงกิจกรรมส่งเสริมการขายอื่น ๆ  
5. มีการประเมินผลการขาย  วิเคราะห์ตลาดเป็นระยะ เพื่อปรับปรุงประสิทธิภาพในแผนงานการตลาดและการขายอย่างต่อเนื่อง 
6. มีการติดต่อกับหน่วยงานราชการและสถาบันเอกชน ที่เกี่ยวข้องอย่างสม่ำเสมอ เช่น การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย สำนักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน สถาบันการเงินเพื่อการอุตสาหกรรม เป็นต้น เพื่อแลกเปลี่ยนข้อมูลลูกค้ากลุ่มเป้าหมาย
7. สร้างความสัมพันธ์กับลูกค้าโดยการให้บริการทั้งก่อนและหลังการขายอย่างสม่ำเสมอ  ซึ่งเป็นส่วนสำคัญในการประชาสัมพันธ์ลูกค้ารายใหม่จากการแนะนำของลูกค้ารายเดิม
8. การส่งทีมขาย/กลุ่มผู้บริหาร เดินทางไปเยี่ยมลูกค้าถึงสำนักงานใหญ่ในต่างประเทศเพื่อสร้างความสัมพันธ์ที่ดีต่อกันและสร้างโอกาสในการขยายตลาดในประเทศนั้น ๆ 
4.2.1.5  
ภาวะ การแข่งขัน
1) ภาวะอุตสาหกรรมทั่วไป

การประกอบธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมเป็นการพัฒนาที่ดินที่มีวัตถุประสงค์เพื่อให้โรงงานอุตสาหกรรมไปตั้งอยู่ในบริเวณเดียวกันอย่างเป็นระเบียบ  ทั้งนี้จะมีการจัดและพัฒนาสิ่งอำนวยความสะดวกทางด้านสาธารณูปโภคและสิ่งอำนวยความสะดวกต่าง ๆ ตามมาตรฐานของการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) นิคมอุตสาหกรรมสามารถแบ่งได้เป็น 3 ประเภท  ตามลักษณะความเป็นผู้บริหารโครงการ ดังนี้
1. นิคมอุตสาหกรรมที่ กนอ.เป็นทั้งเจ้าของและผู้บริหารโครงการ
2. นิคมอุตสาหกรรมที่เอกชนเป็นทั้งเจ้าของและผู้บริหารโครงการ โดยมีสัญญาร่วมดำเนินงานกับ กนอ.
3. นิคมอุตสาหกรรมที่ดำเนินการโดยภาคเอกชนแต่ลำพัง  นิคมอุตสาหกรรมประเภทนี้มักจะใช้คำว่า “สวนอุตสาหกรรม” หรือ “เขตอุตสาหกรรม”

ปัจจุบันการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยมีนิคมอุตสาหกรรมที่เปิดดำเนินการแล้ว 49 นิคม กระจายอยู่ใน 15 จังหวัด ประกอบด้วย นิคมอุตสาหกรรมที่การนิคมอุตสาหกรรมฯ ดำเนินการเอง จำนวน 11 นิคม และนิคมอุตสาหกรรมที่ร่วมดำเนินงานกับผู้พัฒนา จำนวน 38 นิคม

* ที่มา: การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย

ทั้งนี้หากจะพิจารณาภาวะอุตสาหกรรมของนิคมอุตสาหกรรม จะต้องพิจารณาร่วมกับอุตสาหกรรมที่เกี่ยวเนื่องได้แก่ อุตสาหกรรมรถยนต์ พลาสติก ปิโตรเคมี และชิ้นส่วนอิเล็กทรอนิกส์ เป็นต้น รวมทั้งพิจารณาถึงภาพรวมเศรษฐกิจของประเทศ ซึ่งถือได้ว่า ประเทศไทยยังคงเป็นแหล่งลงทุนที่มีความน่าสนใจอยู่ โดยมีปัจจัยดึงดูดการลงทุนที่ได้รับการจัดอันดับจากหน่วยงานอิสระและนักลงทุนต่างชาติให้อยู่ลำดับต้นๆของประเทศที่เป็นแหล่งรองรับการลงทุนโดยตรงจากต่างประเทศ ประเทศไทยได้รับการจัดอันดับให้เป็นประเทศที่มีความสะดวกในการดำเนินธุรกิจอันดับที่ 19 ของโลกและอันดับที่ 2 ของเอเซียตะวันออกเฉียงใต้ นอกจากนั้นประเทศไทยยังเป็นผู้ผลิตยางธรรมชาติและยางสังเคราะห์ และฮาร์ดดิสก์ไดรฟ์อันดับ 1 ของโลก และอีกทั้งยังส่งออกรถยนต์อันดับ 10 ของโลก 
*ที่มา : http://www.boi.go.th
· โครงการลงทุนจากต่างชาติที่ได้รับการอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนในปี 2555 มีจำนวน 2,584 โครงการ มีปริมาณเงินลงทุน 1,479,000 ล้านบาท
· เมื่อเทียบกับปี 2554 จำนวนโครงการและปริมาณเงินลงทุนเพิ่มขึ้นร้อยละ 29.85 และ 133.28ตามลำดับ
 กลุ่มหรือประเทศที่มีการลงทุนมากที่สุด 5 อันดับแรกคือ  
1. ญี่ปุ่น 
2. ยุโรป
3. ไต้หวัน
4. อเมริกา 
5. ฮ่องกง
ที่มา  :  BOI
2) สภาพการแข่งขัน

ปัจจุบันสภาพการแข่งขันของนิคมอุตสาหกรรมค่อนข้างสูง  เนื่องจากมีพื้นที่นิคมอุตสาหกรรมใหม่และส่วนขยายของผู้พัฒนาเดิมเพิ่มขึ้น ทั้งนี้เป็นผลกระทบจากสถานการณ์น้ำท่วมในปี 2554 โดยเฉพาะนิคมอุตสาหกรรมที่ได้รับผลกระทบจากน้ำท่วมมีด้วยกันถึง 7 แห่ง และผู้พัฒนาได้ลงทุนจัดทำนิคมอุตสาหกรรมแห่งใหม่ขึ้น อาทิ นิคมฯโรจนะ ปราจีนบุรี นิคมฯโรจนะ ปลวกแดง และการขยายตัวของนิคมฯเดิมโดยเฉพาะบริเวณ ชลบุรี ระยอง ปราจีนบุรี ฉะเชิงเทรา

ภาพรวมของการขาย ณ ไตรมาส 3 ปี 2555 นั้น มีจำนวนรวมถึง 5,084 ไร่ จากอุปทานใหม่ในตลาดช่วงสามไตรมาสแรกรวม 4,075 ไร่ ของพื้นที่ขายนิคมฯและเขตโดยรวมที่ 107,994 ไร่ ขายได้ 103,395 ไร่ เหลือขาย 4,599 ไร่ นับเป็นอัตราการขายระหว่างอุปสงค์และอุปทานที่ร้อยละ 95.9*

*ที่มา : ข้อมูล จาก CBRE 

 
อย่างไรก็ตาม ผู้ประกอบการนิคมอุตสาหกรรมที่อยู่ในธุรกิจมานานและเป็นมืออาชีพ  ยังคงมีโอกาสที่ดีในการฟื้นฟู และพัฒนารวมทั้งรองรับการกลับมาของการลงทุน อย่างไรก็ดีการบริหารความพึงพอใจของลูกค้าในปัจจุบันจะยิ่งทวีความสำคัญมากกว่าที่เคยเป็นมา เพื่อสร้างแต้มต่อให้เหนือกว่าคู่แข่ง     

จากการเกิดเหตุการณ์ภัยพิบัติในประเทศญี่ปุ่น ต้นปี 2554 และจากสถานการณ์น้ำท่วมของประเทศไทย ตอนปลายปี 2554 นั้น เป็นปัจจัยภายนอกที่มีส่วนสนับสนุนด้านการย้ายฐานการลงทุนของนักอุตสาหกรรมมายังพื้นที่พัฒนาชายฝั่งภาคตะวันออกอย่างต่อเนื่อง เนื่องจากเป็นพื้นที่ที่มีศักยภาพสูงใกล้กรุงเทพ และท่าเรือแหลมฉบัง และมีความสูงจากระดับน้ำทะเลกว่า 70-111 เมตร

ในส่วนของกลยุทธ์การสร้างรายได้ที่มั่นคง การมีธุรกิจที่ครบวงจร มีรายได้จากหลายด้าน ทั้งการขายที่ดิน ให้เช่าอาคารโรงงานสำเร็จรูป คลังสินค้าโลจิสติกส์ บริการสาธารณูปโภค และบริการด้านอุตสาหกรรมอื่นๆ จะช่วยลดผลกระทบของวงจรธุรกิจที่มีขึ้นลงในช่วงต่างๆต่อบริษัทฯได้
การเปรียบเทียบนิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี กับนิคมคู่แข่ง 
	
	อมตะนคร
	ปิ่นทอง
	แหลมฉบัง
	เหมราชชลบุรี

	พื้นที่โครงการ(หน่วย:ไร่)
- เขตอุตสาหกรรมทั่วไป
- เขตอุตสาหกรรมส่งออก
- เขตพาณิชกรรมและที่อยู่อาศัย
- พื้นที่สาธารณูปโภคและอื่น ๆ
	9,532 
-
350 
4,050
	1,699

68

-
288
	1,824
979
-
753
	2,298

460
72
883

	รวมพื้นที่ทั้งหมด
	18,873
	2,055
	3,556
	3,713

	ราคาขายที่ดิน (ล้านบาท/ไร่)
- เขตอุตสาหกรรมทั่วไป
- เขตอุตสาหกรรมส่งออก
ทำเลที่ตั้ง (กิโลเมตร)
- ห่างจากกรุงเทพฯ
- ห่างจากสนามบินสุวรรณภูมิ
- ห่างจากสนามบินดอนเมือง

- ห่างจากท่าเรือแหลมฉบัง

- ห่างจากท่าเรือมาบตาพุด

- เมืองใกล้เคียง
	5.9
-
57
42
85
46
96
ชลบุรี
	2.5
2.5

95
65
125
9
-
ศรีราชา
	0.16

0.20

120
120
140
1
60
ชลบุรี
	2.9
2.9
110
85
130
25
55
ศรีราชา


ที่มา  :     การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย     :      Investor Information บริษัท เหมราชพัฒนาที่ดิน จำกัด (มหาชน)
การเปรียบเทียบนิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวันออก(มาบตาพุด) กับนิคมคู่แข่ง
	
	เอเชีย
	มาบตาพุด
	ผาแดง
	 เหมราชตะวันออก

	พื้นที่โครงการ(หน่วย:ไร่)
- เขตอุตสาหกรรมทั่วไป
- เขตอุตสาหกรรมส่งออก
- เขตเขตที่พาณิชกรรมและที่อยู่อาศัย
- พื้นที่สาธารณูปโภคและอื่น ๆ
	3,220
-
3
254
	7,092
-
1,490
627.25
	497
-
-
43
	2,838

-

-
708

	รวมพื้นที่ทั้งหมด
	3,477
	10,215
	540
	3,546

	ราคาขายที่ดิน (ล้านบาท/ไร่)
- เขตอุตสาหกรรมทั่วไป
ทำเลที่ตั้ง (กิโลเมตร)
- ห่างจากกรุงเทพฯ
- ห่างจากสนามบินสุวรรณภูมิ
- ห่างจากสนามบินดอนเมือง 
- ห่างจากสนามบินอู่ตะเภา 

- ห่างจากท่าเรือแหลมฉบัง

- ห่างจากท่าเรือมาบตาพุด

- เมืองใกล้เคียง
	5

173
150
190
21
55
8
บ้านฉาง
	-
190
-
120
24
57
1
บ้านฉาง
	-
165
145
196
18
56
3
บ้านฉาง
	6.5

155
145
145
25
55
2
บ้านฉาง


ที่มา :      การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย        :      Investor  Information บริษัท เหมราชพัฒนาที่ดิน จำกัด (มหาชน)
การเปรียบเทียบนิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง)  และนิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด กับนิคมคู่แข่ง 
	
	อมตะซิตี้
	สยามอีสเทิร์น
	อีสเทิร์นซีบอร์ด
	เหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด

	พื้นที่โครงการ(หน่วย:ไร่)
- เขตอุตสาหกรรมทั่วไป
- เขตอุตสาหกรรมส่งออก/เขตปลอดอากร
- เขตเขตที่พาณิชกรรมและที่อยู่อาศัย
- พื้นที่สาธารณูปโภคและอื่น ๆ
	12,210
-

400 
-
	952
-
108
316
	6,203
390
89
2,358
	5,031

703

213
2,401

	รวมพื้นที่ทั้งหมด
	12,610
	1,376
	9,141
	8,348

	ราคาขายที่ดิน (ล้านบาท/ไร่)
- เขตอุตสาหกรรมทั่วไป
- เขตอุตสาหกรรมส่งออก/เขตปลอดอากร
ทำเลที่ตั้ง (กิโลเมตร)
- ห่างจากกรุงเทพฯ
- ห่างจากสนามบินดอนเมือง

- ห่างจากสนามบินอู่ตะเภา 

- ห่างจากท่าเรือแหลมฉบัง

- ห่างจากท่าเรือมาบตาพุด

- เมืองใกล้เคียง
	2.64
N/A

105
142
50
27
48
ปลวกแดง
	2.5
-
122
150
57
32
57
ปลวกแดง
	3.3
3.3
117
157
58
27
51
ปลวกแดง
	3.3
3.3
112
152
60
27
50
ปลวกแดง


ที่มา :  การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย :      Investor  Information บริษัท เหมราชพัฒนาที่ดิน จำกัด (มหาชน)
ธุรกิจโรงงานสำเร็จรูปและคลังสินค้า     
4.2.2 กลยุทธ์ทางการตลาดโรงงานสำเร็จรูปและคลังสินค้า     

โรงงานสำเร็จรูปสำหรับเช่า:


บริษัทฯได้ออกแบบและพัฒนาโรงงานสำเร็จรูปที่สามารถขยายพื้นที่ใช้สอยเพื่อตอบสนองต่อความต้องการในอนาคตของลูกค้า มีขนาดของโรงงานตั้งแต่ 450 ตารางเมตรถึง 10,000 ตารางเมตรสำหรับเช่า ตั้งอยู่ในเขตอุตสาหกรรมทั่วไปและเขตปลอดภาษีในหลายนิคมอุตสาหกรรมหรือเขตประกอบการอุตสาหกรรมของบริษัทฯ

ทั้งนี้โรงงานสำเร็จรูปสำหรับเช่าจะช่วยเพิ่มความยืดหยุ่นให้กับลูกค้าของบริษัทฯ ทั้งในด้านเงินลงทุน การเงิน รวมไปถึงโอกาสการเติบโตของธุรกิจ โดยมี บริษัท เอช-คอนสตรัคชั่น แมนเนจเม้นท์แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ เป็นผู้ดูแลจัดการถึงความต้องการในระบบสาธารณูปโภคและขนาดของโรงงานเพื่อตอบสนองต่อความต้องการของลูกค้า ปัจจุบันบริษัทฯ ได้สร้างโรงงานสำเร็จรูปจำนวนทั้งสิ้น 239 โรงงาน มีพื้นที่รวมทั้งสิ้น 700,000 ตารางเมตรในหลายนิคมอุตสาหกรรมหรือเขตประกอบการอุตสาหกรรมของบริษัทฯ

ทั้งนี้บริษัท ยังเล็งเห็นโอกาสทางธุรกิจโรงงานสำเร็จรูปเพื่อการเช่า และได้ขยายงานไปลงทุนในนิคมอุตสาหกรรม ไฮเทคกบินทร์ อินดัสเตรียล ปาร์ค ได้รับเลือกให้เป็นที่ตั้งโครงการขยายธุรกิจโรงงานสำเร็จรูป โครงการแรกของเหมราชฯ ในนาม โครงการ เหมราชโรงงานสำเร็จรูปพาร์ค 1 (Hemaraj Ready-Built Factory Park 1 @ Hi-Tech Kabin) เนื่องจากอยู่ในทำเลที่เป็นจุดยุทธศาสตร์ บนกิโลเมตรที่ 78  ทางหลวง หมายเลข 304 ตำบลลาดตะเคียน อำเภอกบินทร์บุรี จังหวัดปราจีนบุรี  ซึ่งเป็นจุดกึ่งกลางระหว่างกรุงเทพฯ และภาคตะวันออก เฉียงเหนือของประเทศไทย ง่ายต่อการคมนาคมขนส่งทั้งโดยทางบก ทางน้ำ และทางอากาศ    นอกจากนี้ยังมีความต้องการที่เพิ่มขึ้นเรื่อยๆ จากนักลงทุนในกบินทร์บุรี สำหรับเขตอุตสาหกรรมที่ได้รับการส่งเสริมการลงทุน เขต 3 
คลังสินค้าโลจิสติกส์สำหรับการเช่า:

เหมราช โลจิสติกส์ พาร์ค 1 เป็นศูนย์กลางโลจิสติกส์และคลังสินค้าคุณภาพสูง บนทางหลวงหมายเลข 331 (สายใหม่) จังหวัดชลบุรี โดยมีพื้นที่ทั้งหมด 280 ไร่ซึ่งตั้งอยู่กึ่งกลางระหว่างนิคมอุตสาหกรรมของกลุ่มเหมราชในเขตอีสเทิร์นซีบอร์ดและท่าเรือน้ำลึกแหลมฉบัง โดยห่างจากท่าเรือฯ เพียง 20 กิโลเมตร เหมราช โลจิสติกส์ พาร์ค 1 ให้บริการคลังสินค้าให้เช่า ขนาดพื้นที่ตั้งแต่ 2,400 – 25,000 ตารางเมตร บนพื้นที่รวม 125,000 ตารางเมตร ทั้งในเขตปลอดอากรและเขตทั่วไป
ในปี 2555 บริษัท ยังได้พัฒนาคลังสินค้าโลจิสติกส์ อีก 3 แห่ง คือ เหมราช โลจิสติกส์ พาร์ค 2 (เขตปลอดภาษี) และ เหมราช โลจิสติกส์ พาร์ค 3 ในนิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทริน์ซีบอร์ด   และ  เหมราช โลจิสติกส์ พาร์ค 4 อยู่ใกล้นิคมอุตสาหกรรมอีสเทริน์ซีบอร์ด (ระยอง) ตามลำดับ เพื่อรองรับอุตสาหกรรมชิ้นส่วนอุปกรณ์ วัตถุดิบ สินค้าสำเร็จรูป และบริการโลจิสติกส์ต่างๆ แก่ผู้ประกอบอุตสาหกรรม ซึ่งยังคงยึดทำเลที่ใกล้ท่าเรือแหลมฉบัง และกลุ่มอุตสาหกรรมหลักแถบภาคพื้นตะวันออก


ด้วยพื้นที่กว่า 700,000 ตารางเมตร บริษัท เชื่อว่าธุรกิจโรงงานสำเร็จรูปและคลังสินค้าโลจิสติกส์ ซึ่งทำรายได้คิดเป็น 1 ใน 4 ของรายได้รวมทั้งหมด โดยธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ให้เช่าทั้งสองกลุ่มนี้ นอกจากจะสามารถตอบสนองความต้องการของลูกค้าได้แล้ว ยังถือเป็นแหล่งรายได้ที่มั่นคง เนื่องจากความต้องการด้านโรงงานสำเร็จรูปที่เพิ่มขึ้น บริษัทจึงมีแผนที่จะขยายธุรกิจโรงงานสำเร็จรูป เพื่อให้บริการแก่ลูกค้าที่หลากหลายมากขึ้นในเขตอุตสาหกรรมที่กว้างขวางขึ้น โรงงานสำเร็จรูปมีในจังหวัดชลบุรี ระยอง สระบุรี และ ปราจีนบุรี ตามลำดับ

เนื่องจากเป็นผลิตภัณฑ์เพื่อนักลงทุนอุตสาหกรรม บริษัทจึงทำการตลาด ตามกลยุทธ์เดียวกันกับธุรกิจพัฒนานิคมอุตสาหกรรม ตามข้อ 4.2.1.1
จุดเด่น
1. โรงงานสำเร็จรูป และคลังสินค้าโลจิสติกส์ ส่วนใหญ่ตั้งอยู่ในและใกล้กับนิคม
อุตสาหกรรม ซึ่งเป็นคลัสเตอร์กลุ่มอุตสาหกรรมอยู่แล้ว ซึ่งเป็นปัจจัยหลักในการเลือก
2. โรงงานสำเร็จรูป มีขนาดตั้งแต่ 450 ตารางเมตรขึ้นไป จนถึง 10,000 ตารางเมตร ซึ่ง
ผู้ประกอบการสามารถเลือก ขนาดที่เหมาะสมกับอุตสาหกรรมของตน ส่วนคลังสินค้าโลจิสติกส์นั้น เริ่มขนาดที่ 2,400 ตารางเมตร
3. โรงงานสำเร็จรูปนั้นมีทั้งในเขตประกอบอุตสาหกรรมทั่วไป (General Industrial Zone) 

และเขตปลอดภาษี (Free Zone)

4. เนื่องจากบริษัทฯและบริษัทย่อยทำการสร้างโรงงานสำเร็จรูปถึง 6 แห่งและคลังสินค้า
โลจิสติกส์ ถึง 4 แห่ง ทำให้นักลงทุนสามารถเลือกลงทุนในทำเลที่ที่เหมาะสมที่สุดได้
5. ทำเลที่ตั้งของโรงงานสำเร็จรูป และคลังสินค้าโลจิสติกส์ นั้นมีการคมนาคมที่สะดวก 
ประกอบด้วยทางหลวงสายหลัก ใกล้ท่าเรือศรีราชา ท่าเรือน้ำลึกแหลมฉบัง ท่าเรือน้ำลึกมาบตาพุด สนามบินสุวรรณภูมิ และสนามบินอู่ตะเภา ทำให้สะดวกและประหยัดเวลาในการขนส่งสินค้าของผู้ประกอบการ
6. มีความพร้อมทางด้านสาธารณูปโภคและสิ่งอำนวยความสะดวกต่าง ๆ สำหรับรองรับ
การลงทุน
7. บริษัทฯกระจายรายได้โดยสร้างฐานรายได้ที่ต่อเนื่อง (Recurring Income) ในสัดส่วน
มากขึ้น เพื่อลดความผันผวนของรายได้ นอกเหนือจากรายได้ที่มาจากการซื้อขายที่ดิน
8. คุณภาพและมาตรฐานของโรงงานสำเร็จรูป และคลังสินค้าโลจิสติกส์นั้น บริษัทและ
บริษัทย่อย ได้ออกแบบ วางแผน ควบคุมคุณภาพ อีกทั้งพัฒนาผลิตภัณฑ์อย่างต่อเนื่องซึ่งเป็นข้อได้เปรียบ เพื่อตอบสนองความต้องการของลูกค้าโดยตรง
9. บริษัทและบริษัทย่อย สามารถออกแบบ และให้บริการโรงงานสำเร็จรูป ขนาดใหญ่นอก
เนื่องจากขนาดมาตรฐานได้  (Purpose Build Factory) โดยทีมงานผู้ชำนาญการเพราะมีประสบการณ์ 
10. เนื่องจากบริษัทเป็นผู้พัฒนานิคมอุตสาหกรรม ที่มีการขายที่ดิน โรงงานสำเร็จรูป
สามารถรองรับผู้ประกอบการเช่าระยะแรก ในขั้นระหว่างการก่อสร้างโรงงานของผู้ประกอบการที่ซื้อที่ดิน
11. ในทางกลับกัน ลูกค้าที่เช่าโรงงานสำเร็จรูป และมีการขยายงานเพิ่มขึ้น มีสามารถ
เพิ่มขึ้นในด้านการตลาด กำลังการผลิตมากขึ้น ก็พิจารณาในการลงทุนซื้อที่ดินในนิคมอุตสาหกรรม 
จุดด้อย
1. ปัจจุบันมีผู้พัฒนาโรงงานและคลังสินค้า ทั้งรายใหญ่และรายย่อยเป็นจำนวนมาก มีการ
แข่งขันสูง ซึ่งผู้พัฒนาบางรายมีทำเลที่ตั้งใกล้กับนิคมอุตสาหกรรม อย่างไรก็ตาม บริษัทสามารถสร้างความมั่นใจให้กับลูกค้าได้เพราะมีระบบสาธารณูปโภครองรับอยู่แล้ว
2. ปัญหาด้านแรงงานขาดแคลน เป็นปัจจัยภายนอกที่สำคัญ ที่ทำให้การก่อสร้างอาจล่าช้า
4.2.2.2 
ลักษณะลูกค้า

ลูกค้าของโรงงานสำเร็จรูป นั้น ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มอุตสาหกรรมที่มาสนับสนุนอุตสาหกรรมหลัก อาทิ กลุ่มอุตสาหกรรมยานยนต์ ชิ้นส่วนโลหะ สินค้าอุปโภคบริโภค อิเล็กทรอนิกส์
โดยมีรายชื่อลูกค้าและอุตสาหกรรมประเภทต่างๆ ดังนี้ 
	ชื่อบริษัท
	ประเภทอุตสาหกรรม
	สัญชาติ

	บริษัท เจ-ซี ซาล่า ไทย จำกัด
	สินค้าอุปโภคบริโภค
	สวีเดน

	บริษัท แม็ค คอร์มิค (ประเทศไทย) จำกัด
	สินค้าอุปโภคบริโภค
	อเมริกา

	บริษัท ออทรานส์ (ประเทศไทย) จำกัด
	โลจิสติกส์
	ญี่ปุ่น

	บริษัท แซสซิส ซิสเต็มส์ (ประเทศไทย) จำกัด
	ชิ้นส่วนยานยนต์
	ออสเตรเลีย

	บริษัท แอนคา แมนูเเฟคเจอริ่ง (ประเทศไทย) จำกัด
	เครื่องจักร
	ออสเตรเลีย

	บริษัท ทินฟิซ (ประเทศไทย) จำกัด
	เหล็ก
	ออสเตรเลีย

	บริษัท ฟิวเจอริช ออโตโมทีฟ (ประเทศไทย) จำกัด 
	ชิ้นส่วนยานยนต์
	ออสเตรเลีย

	บริษัท แอร์ อินเตอร์เนชั่นแนล เทอร์มอล ซีสเต็มส์ (ประเทศไทย) จำกัด
	อิเล็กทรอนิกส์
	ออสเตรเลีย



ลูกค้าโรงงานสำเร็จรูปส่วนใหญ่ จะเป็นอุตสาหกรรม ชิ้นส่วน ซึ่งเมื่อมีตลาดจากโรงงานอุตสาหกรรมหลักในนิคมฯหรือใกล้เคียง ก็จะสามารถเข้ามาเปิดดำเนินการโดยลักษณะการเช่าโรงงาน เพื่อประหยัดต้นทุนในการดำเนินการ ประหยัดเวลาในการเริ่มดำเนินการโดยไม่ต้องรอการก่อสร้างโรงงาน  อีกทั้งยังเพิ่มโอกาสด้านการขยายการตลาดของโรงงานนั้น เพราะตั้งอยู่ใกล้ฐานลูกค้าของตน

ลูกค้าคลังสินค้าโลจิสติกส์นั้น เป็นอุตสาหกรรมโลจิสติกส์ โดยตรงที่มาสนับสนุนอุตสาหกรรมของลูกค้า อาทิ ไฮเทคนิทซู ให้บริการโลจิสติกส์ครบวงจร เป็นต้น

โดยมีรายชื่อลูกค้าและอุตสาหกรรมประเภทต่างๆ ดังนี้ 
	ชื่อบริษัท
	ประเภทอุตสาหกรรม
	สัญชาติ

	บริษัท ไฮเทค นิทซู (ประเทศไทย) จำกัด
	โลจิสติกส์
	ญี่ปุ่น

	บริษัท อิโนแอ็ค ออโตโมทีฟ (ประเทศไทย) จำกัด 
	ชิ้นส่วนยานยนต์
	ญี่ปุ่น


ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555


ด้วยพื้นที่กว่า 700,000 ตารางเมตร บริษัท เชื่อว่าธุรกิจโรงงานสำเร็จรูปและคลังสินค้าโลจิสติกส์ ซึ่งทำรายได้คิดเป็น 1 ใน 4 ของรายได้รวมทั้งหมด ปี 2555 มีลูกค้าเช่าโรงงานสำเร็จรูปสะสมกว่า 235,824 ตารางเมตร และเช่าคลังสินค้าโลจิสติกส์สะสมกว่า 16,820 ตารางเมตร


โดยกลุ่มลูกค้าโรงงานสำเร็จรูป อุตสาหกรรมชิ้นส่วนยานยนต์ มีร้อยละ 32 โลจิสติกส์ ร้อยละ 26 สินค้าอุปโภคบริโภค ชิ้นส่วนโลหะ อิเล็กทรอนิกส์ เป็นต้น ส่วนใหญ่ยังคงเป็นนักลงทุนชาวญี่ปุ่นถึงร้อยละ 49 ออสเตรเลียร้อยละ 11 ตามด้วยไทย จีน มาเลเซีย อเมริกา ตามลำดับ


โดยกลุ่มลูกค้าคลังสินค้าโลจิสติกส์ ได้แก่  ไฮเทคนิทซู ให้บริการโลจิสติกส์ครบวงจรและ อิโนแอ็ค คลังชิ้นส่วนยานยนต์ 

4.2.2.3 
กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย

กลุ่มเป้าหมายครอบคลุมบริษัทที่อยู่ในอุตสาหกรรมหลายประเภท ไม่ว่าจะเป็นอุตสาหกรรมรถยนต์และชิ้นส่วนยานยนต์  อิเล็คทรอนิกส์ อุปกรณ์ก่อสร้าง สินค้าอุปโภคบริโภค   โลจิสติกส์ ศูนย์กระจายสินค้า และอื่นๆ

บริษัทฯและบริษัทย่อย เน้นกลุ่มเป้าหมายไปยังกลุ่มลูกค้าที่ต้องการขยายฐานการผลิตจากต่างประเทศมายังประเทศไทย  โดยกลุ่มหลักมาจาก ญี่ปุ่น สหรัฐอเมริกา  ออสเตรเลีย ไต้หวัน  ยุโรป จีนและกลุ่มประเทศเอเชียตะวันออกเฉียงใต้โดยเฉพาะอย่างยิ่งสิงคโปร์ และมาเลเซีย และกลุ่มนักลงทุนไทย
4.2.2.4 
การจำหน่ายและช่องทางการจำหน่าย

เนื่องจากเป็นผลิตภัณฑ์เพื่อนักลงทุนอุตสาหกรรม บริษัทมีทีมงานฝ่ายดูแลลูกค้าเฉพาะของโรงงานสำเร็จรูปและคลังสินค้าโลจิสติกส์ โดยมีกลุ่มตลาดเป้าหมายอย่างชัดเจน ตามช่องทางการจำหน่าย ของนิคมอุตสาหกรรม ตามข้อ 4.2.1.4
4.2.2.5 
ภาวะการแข่งขัน
1) ภาวะอุตสาหกรรมทั่วไป

ธุรกิจพัฒนาโรงงาน (Ready Built Factory) นั้นมีการเติบโตอย่างต่อเนื่อง เห็นได้จากอุปทานในตลาดโดยรวมมีสะสม กว่า 1,686,436 ตารางเมตร มีการเช่าถึง 1,390,806 ตารางเมตร ซึ่งเป็นอัตราส่วนการเช่าถึงร้อยละ 82.5*

ที่มา: * CBRE research ณ ไตรมาส 3 2555


ลักษณะของธุรกิจจะเป็นการเช่าอาคารโรงงาน โดยมีระยะเวลาการเช่าโดยทั่วไปประมาณ 3 หรือ 6 ปี  

ส่วนธุรกิจคลังสินค้านั้นมีการเติบโตอย่างมาก เมื่อเทียบกับอุปทานโดยรวมเฉพาะของคู่แข่งอย่างเช่น ทีปาร์ค มีเพิ่มขึ้น 316,997 ไตรมาส 3 ปี 2555 จาก 205,352 ตารางเมตร ปี 2554*

ที่มา: * CBRE research ณ ไตรมาส 3 2555

2) สภาพการแข่งขัน

สภาพการแข่งขันของโรงงานสำเร็จรูปค่อนข้างสูง  เนื่องจากผู้พัฒนามีทั้งรายใหญ่และรายย่อย กระจายตัวอยู่ตามนิคมอุตสาหกรรมต่างๆ และพื้นที่นอกนิคมฯที่มีศักยภาพใกล้ระบบขนส่ง ทางบก และท่าเรือ โรงงานมีอายุการใช้งานที่ยาว สามารถสร้างผลตอบแทนจากการเช่า และเช่าต่อเนื่องได้ดี 
              ทั้งนี้ คู่แข่งที่สำคัญทางการตลาด กับบริษัท ได้แก่ ไทคอน ทีฟันด์ ปิ่นทอง ซึ่งมีอาคารตั้งอยู่บริเวณชลบุรี ระยอง 

ส่วนใหญ่นักลงทุนจะเลือกจากทำเลที่ตั้งเป็นหลักเพื่อง่ายต่อการขนส่งสินค้าแก่คู่ค้าของตน และคุณภาพของผลิตภัณฑ์ 

จากผลกระทบของอุทกภัยปี 2554 มีส่วนผลักดันให้โรงงานที่ได้รับวิกฤติดังกล่าว เลือกย้ายโรงงานเข้ามาในแถบอีสเทิร์นซีบอร์ด กอร์ปกับนักลงทุนชาวต่างประเทศ ต้องการผลิตสินค้าให้รวดเร็ว เพื่อตอบสนองคู่ค้าของตน โรงงานสำเร็จรูป จึงได้รับการตอบรับที่ดี


ส่วนอาคารคลังสินค้านั้น มีการพัฒนารูปแบบ และการแข่งขันกันในด้านการให้บริการครบวงจร รวมถึงทำเลที่ตั้งเพื่อการขนส่ง ซึ่งคู่แข่งสำคัญ อาทิ ทีปาร์ค ดับบลิวเอชเอ เป็นต้น
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์-ที่อยู่อาศัย
4.2.3
การตลาด
4.2.3.1
กลยุทธ์ทางการตลาดและภาวะการแข่งขันคอนโดมิเนียมที่พักอาศัยระดับหรู
บริษัทฯ ได้เล็งเห็นช่องทางการตลาดในการพัฒนาโครงการที่พักอาศัยระดับหรูย่านใจกลางเมือง ซึ่งยังมีความต้องการของผู้ซื้อที่ต้องการที่พักอาศัยที่มีมาตรฐานสากลเหมือนย่านใจกลางเมืองใหญ่ของประเทศชั้นนำอื่นๆ จึงได้เลือกพื้นที่บนถนนชิดลม ซึ่งเป็นที่ตั้งของโครงการเดอะพาร์ค ชิดลม คอนโดมิเนียม  ขึ้น
เดอะพาร์ค ชิดลม เป็นโครงการที่ผู้ซื้อสามารถครอบครองกรรมสิทธิ์ในที่ดินได้ ตั้งอยู่บนเนื้อที่ 5 ไร่ครึ่ง โดยจะเป็นโครงการที่พักอาศัยหรู ย่านถนนชิดลมและซอยสมคิด ที่เน้นความเป็นอยู่ที่มีความเป็นส่วนตัว ความสะดวกสบายครบครัน ประกอบด้วยส่วนที่เป็นสระว่ายน้ำและพื้นที่สีเขียวจำนวนกว่า 2 ไร่ ในโครงการ ซึ่งประกอบด้วยอาคาร 2 อาคาร คือ อาคารสมคิด สูง 35 ชั้น และอาคารชิดลม สูง 28 ชั้น รวม 218 ยูนิต โดยมีพื้นที่ใช้สอยประมาณ 87,000 ตารางเมตร โครงการมีแบบห้องให้เลือกตั้งแต่ขนาด 2 ห้องนอนเนื้อที่ 140–148 ตารางเมตร ขนาด 3+1 ห้องนอนเนื้อที่ 258-315 ตารางเมตร และห้องแบบดูเพล็กซ์ เพนท์เฮ้าส์ 
เหมราชพัฒนาที่ดิน มีประสบการณ์อันยาวนานในการบริหารและดำเนินการพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรม ทั้งด้านการก่อสร้าง การวางระบบสาธารณูปโภค การดูแลสิ่งแวดล้อมอย่างมีประสิทธิภาพ รวมทั้งการบริหารโครงการในระยะยาว มาสร้างมูลค่าเพิ่มให้กับคุณภาพของโครงการที่อยู่อาศัย โดยร่วมงานกับพันธมิตรที่มีความเชี่ยวชาญในการออกแบบ ก่อสร้าง และตกแต่งโครงการหรูหรา ทั้งในระดับประเทศและนานาชาติ 
กลยุทธ์หลัก คือการเน้นสร้างคุณภาพของสินค้า โดยใช้แนวคิด 3 ประการ คือ การอยู่อาศัยที่หรูหรา มีความเป็นส่วนตัวของแต่ละยูนิต รวมทั้งการใช้ชีวิตท่ามกลางธรรมชาติ 
กิจกรรมการตลาด เน้นการทำให้โครงการเดอะพาร์คชิดลม เป็นที่รู้จักในฐานะโครงการคอนโดมิเนียมที่พักอาศัยหรูหราระดับไฮเอ็นด์ในหมู่กลุ่มเป้าหมาย ให้ความรู้แก่กลุ่มเป้าหมายในเรื่องความแตกต่างของผลิตภัณฑ์จากกลุ่มคู่แข่ง และชักชวนกลุ่มเป้าหมายให้มาสัมผัสและรับรู้ความเป็นเอกลักษณ์ของ เดอะพาร์ค ชิดลม
 เพื่อบรรลุวัตถุประสงค์ข้างต้น มีการทำโฆษณาผ่านบิลบอร์ด สื่อสิ่งพิมพ์ และสื่ออิเล็กทรอนิกส์ ซึ่งรวมถึงการทำ SEARCH ENGINE OPTIMIZATION ทั้งในประเทศและต่างประเทศ มีการทำประชาสัมพันธ์ผ่านสื่อมวลชนอย่างต่อเนื่อง มีการเข้าถึงกลุ่มเป้าหมายโดยการเข้าร่วมงานนิทรรศการ การจัดงาน และการเป็นสปอนเซอร์งานสังคมและงานการกุศล  
นอกจากนี้ บริษัทฯมีเป้าหมายที่จะพัฒนาอสังหาริมทรัพย์แห่งต่อไป  เพื่อเป็นการรักษาความสมดุลของรายได้ที่เกิดจากการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ให้มีความต่อเนื่อง  โดยบริษัทฯจะยังคงรักษาแนวความคิดในการพัฒนา ที่เน้นการเลือกทำเลที่ตั้งโครงการในทำเลที่ดีเจาะตลาดเฉพาะกลุ่ม (Niche Market) กับลูกค้าที่มีรายได้ดี เพื่อคุณภาพสูง โดยเป็นโครงการที่ใช้เงินลงทุนสูง คู่แข่งน้อยราย และคุณภาพความแตกต่างของผลิตภัณฑ์ในการสร้างขีดความสามารถในการแข่งขัน
จุดเด่นและจุดด้อย
จุดเด่น
1.
ทำเลที่ตั้ง บริษัทฯให้ความสำคัญในการคัดเลือกทำเลที่ตั้งที่ดีเพื่อให้เหมาะสมกับการพัฒนาโครงการตรงกับเป้าหมายลูกค้าของบริษัทฯ  โครงการเดอะพาร์ค ชิดลม ของบริษัทฯตั้งอยู่ บริเวณชิดลมบนถนนเพลินจิต ถือเป็นบริเวณศูนย์กลางของการใช้ชีวิตที่หรูหรา สะดวกสบาย มีสิ่งแวดล้อมทางกายภาพและทางสังคมที่ดีเยี่ยม
2.
จุดขายสำคัญ อันได้แก่ การอยู่อาศัยที่หรูหรา ความเป็นส่วนตัวของแต่ละยูนิต รวมทั้งการใช้ชีวิตท่ามกลางธรรมชาติ ยากที่จะหาความลงตัวได้ครบทั้งสามประการ ในโครงการคอนโดมิเนียมที่พักอาศัยระดับหรู ย่านใจกลางเมือง
       
3  ใช้มาตรฐานการออกแบบและก่อสร้างที่เทียบเท่ากับคอนโดมิเนียมในเมืองชั้นนำของโลก และการใช้ผลิตภัณฑ์ภายในห้องชุด อาทิ ชุดครัว อุปกรณ์ในห้องน้ำ วัสดุจากซัพพลายเออร์แบรนด์ระดับเวิลด์คลาส
4. พื้นฐานด้านวิศวกรรมการก่อสร้างที่แข็งแกร่ง จากประสบการณ์การพัฒนานิคมอุตสาหกรรมชั้นนำของประเทศ
5. สถานะทางการเงินที่มั่นคง โดยมีสินเชื่อกับสถาบันการเงินประเภทวงเงิน Term Loan เพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการ
จุดด้อย
1. เดอะพาร์ค ชิดลม เป็นโครงการคอนโดมิเนียมที่พักอาศัยโครงการแรกของเหมราชพัฒนาที่ดิน จึงต้องริเริ่มสร้างชื่อเหมราชพัฒนาที่ดินให้เป็นที่รู้จักในวงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ด้านที่พักอาศัย
2. สภาพเศรษฐกิจที่ถดถอยทั่วโลกในปีก่อนๆ ส่งผลกระทบต่อกำลังซื้อของลูกค้าชาวต่างชาติ ทั้งยังได้รับผลกระทบที่มีการประท้วงและมีเหตุรุนแรงในบริเวณราชประสงค์ ซึ่งอยู่ใกล้กับที่ตั้งโครงการ โดยที่ประเทศไทยยังถูกประเมินว่ามีความไม่แน่นอนทางการเมืองอยู่
3. เนื่องจากโครงการเสร็จสมบูรณ์แล้ว จำนวนยูนิตเหลือขายมีอยู่ไม่มาก กอปรกับมีผู้พัฒนาโครงการใหม่เกิดขึ้นจำนวนมาก ทำให้ลูกค้ามีทางเลือกมากขึ้น
4.2.3.2   ลักษณะลูกค้า
ลูกค้าที่ซื้อโครงการเป็นลูกค้าระดับบนที่เน้นคุณภาพและซื้อเพื่อใช้เป็นที่อยู่อาศัย มากกว่าการซื้อเพื่อเก็งกำไร
4.2.3.3   
กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย
กลุ่มเป้าหมายประกอบด้วยลูกค้าทั้งชาวไทย และชาวต่างชาติที่เป็นกลุ่มเอ ถึง เอบวก 
ลูกค้าชาวไทย เป็นกลุ่มที่ประสบความสำเร็จในหน้าที่การงาน ส่วนใหญ่เป็นเจ้าของกิจการ ผ่านการใช้ชีวิตในต่างประเทศ หรือเดินทางไปต่างประเทศเป็นประจำ มีแนวคิดสมัยใหม่ในการใช้ชีวิต ส่วนใหญ่ซื้อไว้เป็นที่อยู่อาศัยสำหรับสมาชิกในครอบครัว
สำหรับลูกค้าชาวต่างชาติ มีจาก ฮ่องกง สิงคโปร์  อเมริกา อังกฤษ  และประเทศอื่นๆ ในเอเชีย        ยุโรป และออสเตรเลีย โดยลูกค้ากลุ่มนี้เป็นผู้ที่มีหน้าที่การงาน ทำธุรกิจในประเทศไทยในปัจจุบัน หรือมีการเดินทางมาทำธุรกิจหรือเดินทางมาพักผ่อนในประเทศไทยเป็นครั้งคราวในแต่ละปี และต้องการที่พักอาศัยที่สะดวกสบายหรูหราเหมาะกับไลฟ์สไตล์
สัดส่วนการจำหน่ายยูนิตของโครงการตามที่กฎหมายกำหนด คือ ชาวไทยถือครองได้ 51% และชาวต่างชาติ 49% 
4.2.3.4
การจำหน่ายและช่องทางการจำหน่าย
การจำหน่ายเป็นการดำเนินงานโดยตรงของทีมงาน RESIDENTIAL CUSTOMER DEVELOPMENT โดยทีมงานได้ผ่านการอบรมมาอย่างดี สามารถให้ข้อมูล เป็นที่ปรึกษาให้กับลูกค้า และนำชมห้องชุดได้เนื่องจากโครงการเสร็จสมบูรณ์แล้ว  
4.2.3.5
ภาวะ การแข่งขัน

ภาวะอุตสาหกรรมคอนโดมิเนียม

ภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์ของไทยในปี 2555 ยังคงปรับตัวดีขึ้นอย่างต่อเนื่องจากปี 2554 ปัจจัยหลักมาจากความเชื่อมั่นของผู้บริโภคที่มีต่อสภาวะเศรษฐกิจและการเมืองของประเทศ และความต้องการที่เพิ่มขึ้นส่วนหนึ่งมาจากความต้องการที่สะสมจากปลายปี ประกอบกับนโยบายของรัฐบาลที่สนับสนุนและเอื้อต่อการเติบโตของภาคอสังหาริมทรัพย์ เช่น นโยบายการลดหย่อนภาษีบ้านหลังแรก และมาตรการในส่วนของแผนการบริหารจัดการน้ำในระยะยาวของภาครัฐ และการเร่งการผลักดันโครงการขนาดใหญ่ อาทิ ระบบรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน และโครงการรถไฟความเร็วสูง รวมถึงอัตราดอกเบี้ยที่อยู่ในภาวะทรงตัว 

อย่างไรก็ดี ปัจจัยภายนอกจากสถานการณ์เศรษฐกิจโลกที่ยังคงมีความเสี่ยง อาทิ ปัญหาหนี้ยุโรป เศรษฐกิจจีนยังคงชะลอตัว และเสถียรภาพเศรษฐกิจสหรัฐฯ รวมถึงต้นทุนการก่อสร้าง ที่เพิ่มสูงขึ้นอย่างมากในทุกหมวด และมาตราการการปรับขึ้นค่าแรงขั้นต่่าเป็น 300 บาท และปัญหาการขาดแคลนแรงงานในช่วงฤดูการเก็บเกี่ยวของเกษตรกร 
 
รวมถึงราคาที่ดินรอบสถานีรถไฟฟ้าที่ยังปรับตัวสูงขึ้นอย่างต่อเนื่องซึ่งสืบเนื่องมาจากราคาประเมินที่ดินที่มีการปรับเพิ่มขึ้นซึ่งมีผลบังคับใช้ตั้งแต่กลางปีที่ผ่านมา  ส่งผลต่อต้นทุนราคาที่ดินที่สูงขึ้น ทำให้การเปิดตัวของโครงการใหม่ แต่มีขนาดห้องชุดที่เล็กลงและมีการอยู่อาศัยต่อที่ดินที่หนาแน่นขึ้น ราคาซื้อขายห้องชุดจึงมีการปรับตัวขึ้นเป็นลำดับ
ภาวะอุตสาหกรรมคอนโดมิเนียม
4.3   
การจัดหาผลิตภัณฑ์หรือบริการ

4.3.1 
โครงการนิคมอุตสาหกรรม
ในการประกอบธุรกิจพัฒนานิคมอุตสาหกรรม วัตถุดิบที่สำคัญคือ ที่ดิน โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯมีที่ดินเปล่าและที่ดินพัฒนาที่ดินเปล่าเพื่อการพัฒนา ดังรายละเอียด ต่อไปนี้
	รายชื่อนิคมอุตสาหกรรม
	ระยะห่างจากกรุงเทพฯ
	ที่ดินเปล่า (ไร่)
	ที่ดินกำลังพัฒนา

(ไร่)
	ที่ดินที่พัฒนาแล้วเสร็จ (ไร่)

	นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี 
	110
	335
	-
	3,665

	นิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวันออก (มาบตาพุด)
	155
	419
	 -
	3,341

	นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง)
	117
	590
	960
	7,600

	นิคมอุตสาหกรรมเหมราช อีสเทิร์นซีบอร์ด
	112
	450
	1,250
	6,650

	เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชสระบุรี
	76
	-
	-
	3,650

	เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชระยอง
	170
	-
	190
	3,250

	เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชโลจิสติกส์
	110
	 -
	-
	280

	          รวม 
	
	1,794
	2,400
	28,406


ลักษณะการจัดหา

บริษัทฯ จะจัดซื้อที่ดินจากเจ้าของที่ดินในท้องถิ่นนั้น ๆ โดยตรงหรือจัดซื้อจากพันธมิตรของบริษัท โดยมีหลักเกณฑ์ในการพิจารณาจัดซื้อดังนี้

· ทำเลที่ตั้งของโครงการจะต้องมีความเหมาะสม มีเส้นทางคมนาคมที่สะดวกอยู่ใกล้แหล่งวัตถุดิบหรือท่าเรือและอยู่ในเขตที่จะได้รับสิทธิประโยชน์จากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (BOI)
· ราคาของที่ดินต้องไม่สูงเกินไปเพื่อให้สามารถพัฒนาโครงการได้ทำให้ราคาจำหน่ายต่อหน่วยไม่สูง และทำให้มีความได้เปรียบในการแข่งขันทางด้านราคา

· จะต้องมีแหล่งน้ำใกล้เคียงที่เพียงพอสามารถระบายน้ำเสียได้และลักษณะของดินจะต้องไม่อ่อนจนเกินไป

· ขนาดของที่ดินจะต้องเหมาะสมที่จะพัฒนาเป็นนิคมอุตสาหกรรมได้และต้องเป็นผืน ติดต่อกัน

กระบวนการ/ขั้นตอนการดำเนินงานพัฒนาโครงการ

ขั้นตอนในการดำเนินงานในการทำธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมของบริษัทฯในแต่ละโครงการ จะมีขั้นตอนในการดำเนินงานดังนี้

ขั้นตอนนโยบาย

ฝ่ายบริหารของบริษัทฯจะศึกษาและวิเคราะห์ด้านการตลาดเพื่อกำหนดนโยบายของโครงการ พร้อมทั้งพิจารณาถึงทำเลที่ตั้งและศักยภาพของที่ดินที่เหมาะสมต่อการพัฒนาเป็นนิคมอุตสาหกรรม รวมทั้งประเมินและวางกลยุทธ์ในการจัดซื้อที่ดิน และงบประมาณที่จะใช้ในการจัดหาที่ดิน
ขั้นวางแผนและเตรียมโครงการ
· ฝ่ายพัฒนาโครงการจะดำเนินการจัดซื้อที่ดินตามแผนงานและจะจ้างบริษัทที่ปรึกษา เพื่อศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ การวางแผนการใช้ที่ดินและการออกแบบโครงการ เพื่อให้ได้มาซึ่งแผนผังแม่บท (Master Plan) โดยใช้ Conceptual Design ตามที่กำหนดไว้ เพื่อยื่นขอรับอนุมัติจากการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) รวมทั้งเตรียมการด้านสาธารณูปโภค ได้แก่ ไฟฟ้า น้ำประปา และโทรศัพท์ และการจัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยจะติดต่อหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องกับการก่อสร้างนิคมและสาธารณูปโภคดังกล่าวเพื่อเตรียมความพร้อมและความสะดวกในการพัฒนาโครงการ

· ฝ่ายการเงินจะวางแผนการเงินและจัดหาแหล่งเงินทุนที่เหมาะสมที่ใช้ในการซื้อที่ดินรวมถึงการวางแผนการเงินล่วงหน้าสำหรับการพัฒนาโครงการที่จะเกิดขึ้น
อนึ่ง หน่วยงานราชการที่ต้องติดต่อมีดังนี้

	หน่วยงานราชการ
	งานที่ติดต่อ

	1. กระทรวงอุตสาหกรรม

    - การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.)
	-  เซ็นสัญญาร่วมดำเนินงานกับ กนอ. รวมทั้งประสานงานทุกด้านให้เป็นไปตามข้อตกลงในสัญญา

-  ขออนุมัติผังแม่บท / ประกาศเขต / อนุญาตจัดสรร

	2. กระทรวงมหาดไทย

    - การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค / การไฟฟ้าฝ่ายผลิต
	- เตรียมงานและขออนุมัติก่อสร้างสถานีไฟฟ้าย่อย 

   (Sub Station)/ขอขยายเขตการใช้ไฟฟ้า

	    - การประปาส่วนภูมิภาค / บมจ. จัดการและพัฒนาทรัพยากรน้ำภาคตะวันออก
	- เตรียมงานด้านการประปา / ระบบน้ำดิบ

	    - กรมที่ดิน
	- ขออนุญาตรังวัด รวมโฉนด แบ่งแยก โฉนด และติดต่อโอน 

   โฉนดให้ลูกค้า

	    - หน่วยราชการท้องถิ่น


	- ประสานงานกับอำเภอและจังหวัดเพื่อขออนุญาต

   ดำเนินการต่างๆ ในพื้นที่เขตปกครอง

- ขออนุญาตต่างๆ จากหน่วยงานท้องถิ่น

	3. กระทรวงคมนาคม

    - กรมทางหลวง
	- ขออนุมัติทำทางเชื่อมจากทางหลวงสู่นิคมอุตสาหกรรม

	    - บริษัท ทีโอที จำกัด (มหาชน) /

       บมจ.ไทยเทเลโฟนแอนด์เทเลคอมมิวนิเคชั่น
	- ขอติดตั้งชุมสายโทรศัพท์/ขยายระบบ



	    - บริษัท กสท.โทรคมนาคม จำกัด (มหาชน)
	- ขอติดตั้งการสื่อสารดาวเทียม (Microwave Link System)


	
	

	4. กระทรวงอุตสาหกรรม
    - สำนักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน
	-  ขอบัตรส่งเสริมการลงทุน      

	5. กระทรวงเกษตรและสหกรณ์

    - กรมชลประทาน

    - กรมเจ้าท่า
	- ขอใช้แหล่งน้ำดิบ และขออนุญาตระบายน้ำสู่คู คลอง

   สาธารณประโยชน์ที่อยู่ในการดูแลของกรมชลประทาน/กรมเจ้าท่า

	6. กระทรวงวิทยาศาสตร์เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม

    - สำนักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม
	- ขออนุมัติการจัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม

	7. สำนักงานคณะกรรมการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ
	- ให้มีการประสานงานกับหน่วยงานต่างๆ ให้มีการ

   สนับสนุนสาธารณูปโภคแก่โครงการ เช่นถนนเข้าสู่

   โครงการ โทรคมนาคม ฯลฯ

	8. กรมศุลกากร
	- ขออนุมัติจัดตั้งเขตปลอดอากรในนิคมฯ


ขั้นตอนการดำเนินงาน

ก.    ฝ่ายพัฒนาโครงการ จะออกแบบเมื่อผังแม่บทได้รับอนุมัติจาก กนอ. โดยดำเนิน   การออกแบบโครงการโดยละเอียด (Detailed Design) เพื่อขออนุมัติ กนอ. อีกครั้งหนึ่ง เมื่อได้รับอนุมัติแล้วบริษัทฯจะว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้าง เพื่อก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค และจะขออนุมัติรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากสำนักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม รวมถึงดำเนินการประสานงานกับหน่วยราชการที่เกี่ยวข้อง เพื่อให้โครงการได้รับการพัฒนาไปได้โดยราบรื่น โดยจะทำโครงการขออนุมัติจาก BOI และดำเนินการรังวัด ออกโฉนดจากกรมที่ดิน

ข. 
ฝ่ายการเงิน  จะหาแหล่งเงินทุนที่เหมาะสมตามแผนที่วางไว้เพื่อใช้ในการพัฒนาโครงการ นอกจากนี้ฝ่ายการเงินยังมีหน้าที่รับผิดชอบการเก็บเงินค่างวดจากลูกค้า

ค.  
ฝ่ายการตลาด จะวางแผนการตลาดโดยจะกำหนดราคาจำหน่าย และช่วงเวลาจำหน่ายที่เหมาะสมตามนโยบายของฝ่ายจัดการ พร้อมทั้งวางแผนการประชาสัมพันธ์ และการเปิดตัวโครงการต่อกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย นอกจากนี้จะทำหน้าที่วิเคราะห์สถานการณ์การจำหน่ายและปรับเปลี่ยนกลยุทธ์ตามความเหมาะสม

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม

นิคมอุตสาหกรรมของบริษัทฯ จะจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบกำจัดขยะ และระบบสาธารณูปโภคที่ได้มาตรฐานเป็นไปตามแบบที่การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยกำหนด โดยจะต้องผ่านความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม ซึ่งที่ผ่านมานิคมอุตสาหกรรมของบริษัทฯได้ปฏิบัติตามกฏระเบียบของกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับสิ่งแวดล้อมทุกประการ 
นโยบายด้านสิ่งแวดล้อม

บริษัทฯเป็นบริษัทที่ดำเนินงานด้านการพัฒนาที่ดิน และระบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน โดยการจัดตั้งเป็นนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรม  มีการควบคุมดูแล และให้บริการด้านสาธารณูปโภค เพื่อรองรับนักลงทุนและผู้ประกอบการอุตสาหกรรมชั้นนำ จากการดำเนินงานดังกล่าว บริษัทฯได้ตระหนักถึงความสำคัญด้านการให้บริการภาคธุรกิจอุตสาหกรรม รวมทั้งมีความมุ่งมั่นที่จะรับผิดชอบต่อสังคมและดูแลรักษาสิ่งแวดล้อมด้วยดีตลอดมา นิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมของบริษัทฯ จึงได้รับใบรับรองมาตรฐานระบบการจัดการด้านสิ่งแวดล้อม ISO 14001 จากสถาบัน Bureau Varitas Quality International (BVQI) และได้นำระบบการจัดการด้านสิ่งแวดล้อมตามมาตรฐาน ISO 14001 ซึ่งเป็นมาตรฐานนานาชาติมาใช้ควบคู่กับการพัฒนานิคมอุตสาหกรรม เพื่อป้องกันการเกิดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมจากการดำเนินงานทุกขั้นตอน และการใช้ทรัพยากรให้เกิดประโยชน์สูงสุด โดยบริษัทฯและบริษัทย่อยมีเจตจำนงที่จะดำเนินการภายใต้ความมุ่งมั่นดังกล่าว จึงได้กำหนดนโยบายด้านสิ่งแวดล้อมที่ชัดเจนดังต่อไปนี้.-

1. มุ่งมั่นที่จะปฏิบัติตามกฎหมาย และมาตรฐานด้านสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด

2. ดำเนินการป้องกัน และปรับปรุงระบบ วิธีการ เพื่อลดมลภาวะทางด้านน้ำเสีย อากาศ ขยะ สารเคมีปนเปื้อน ที่จะทำให้เกิดความเสียหายต่อสิ่งแวดล้อม

3.  เผยแพร่นโยบาย และความรู้ด้านสิ่งแวดล้อมแก่พนักงาน และสาธารณชนอย่างต่อเนื่องสม่ำเสมอ

4.  มีการพัฒนา ทบทวน แก้ไขระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมอย่างต่อเนื่อง

 5.    ให้ความร่วมมือกับหน่วยราชการ และประสานงานกับโรงงานผู้ประกอบการในการป้องกันและควบคุมการปล่อยมลภาวะต่างๆ เช่น น้ำเสีย ฝุ่นและควัน มลภาวะทางด้านอากาศ ขยะ ให้เป็นไปตามที่กฎหมายกำหนด รวมถึงการเตรียมพร้อมในกรณีเกิดภาวะฉุกเฉินที่อาจเกิดขึ้น

 6.    มุ่งมั่นที่จะลดการสูญเสียพลังงาน หรือการประหยัดพลังงาน

ทั้งนี้  ผู้บริหารของบริษัทฯจะผลักดันสนับสนุนให้การดำเนินการบรรลุตามเจตจำนงที่วางไว้อย่างเป็นรูปธรรม
แผนผังขั้นตอนการดำเนินงานพัฒนาโครงการ















4.3.2 
โครงการคอนโดมิเนียม
บริษัทฯพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียม ในชื่อโครงการ “เดอะพาร์ค ชิดลม” ซึ่งเป็นโครงการคอนโดมิเนียมเพื่อลูกค้ากลุ่มเป้าหมายระดับสูง (High-end) โดยตั้งอยู่ในทำเลย่านใจกลางเมือง (CBD) มีความสะดวกในการเดินทางสัญจร  และเน้นใช้วัสดุอุปกรณ์ที่มีคุณภาพ  วิธีการก่อสร้างปลอดภัยและทันสมัย ดังนั้น ในการพัฒนาโครงการของบริษัทฯจึงมีความพิถีพิถันในทุกขั้นตอน  โดยสามารถสรุปโดยสังเขปได้ ดังนี้
• 
การจัดหาที่ดิน

ปัจจัยสำคัญที่สุดในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์คือ ทำเลที่เหมาะสมกับการพัฒนาโครงการ เนื่องจากเป็นโครงการคอนโดมิเนียมระดับ High-end บริษัทฯจึงเน้นทำเลที่ตั้งที่อยู่ใจกลางเมือง (CBD)  เพื่อให้ตอบสนองการดำเนินชีวิตของคนที่อาศัยในเมืองได้อย่างมีประสิทธิภาพ นอกจากนี้ยังต้องอยู่ในบริเวณที่มีศักยภาพสูงมาก (Very Prime Location) เพื่อให้สามารถพัฒนาเป็นโครงการที่อยู่อาศัยที่มีคุณภาพและแวดล้อมไปด้วยแหล่งอำนวยความสะดวกที่ครบครัน เมื่อได้รายละเอียดของที่ดินเบื้องต้น บริษัทฯจะทำการกำหนดรูปแบบโครงการให้เหมาะสมกับทำเลที่ตั้ง ศึกษาความเป็นไปได้เบื้องต้นพร้อมทั้งตรวจสอบข้อกฎหมายต่างๆที่เกี่ยวข้อง ซึ่งเมื่อบริษัทฯพิจารณาปัจจัยต่างๆ ตามที่กำหนดไว้ และเห็นว่ามีความเป็นไปได้ที่จะนํามาพัฒนาแล้ว บริษัทฯก็จะกำหนดราคาซื้อและทําการเจรจาเพื่อซื้อที่ดินต่อไป โดยนโยบายการซื้อที่ดินของบริษัทฯจะเป็นการซื้อแล้วพัฒนาทันที ไม่ทําการซื้อเก็บไว้รอ เนื่องจากไม่ต้องการแบกรับต้นทุนการถือครองที่ดินโดยไม่จำเป็น
• 
การออกแบบและการจัดหาที่ปรึกษาในการออกแบบและควบคุมการก่อสร้าง

ในการออกแบบบริษัทฯเน้นการออกแบบให้ตรงกับความต้องการของลูกค้าสำหรับที่พักอาศัย โดยคำนึงถึงประโยชน์ใช้สอยรวมถึงความสง่างามเป็นหลักและในการคัดเลือกที่ปรึกษาในการออกแบบและควบคุมการก่อสร้าง (Design & Construction Management) บริษัทฯจะพิจารณาจากผลงาน และชื่อเสียงของบริษัทฯเป็นสําคัญ โดยจะต้องมีผลงานการทํางานที่ต่อเนื่อง ซึ่งในการคัดเลือกแต่ละครั้งบริษัทฯจะเปิดให้มีการคัดเลือกจากที่ปรึกษาที่มีชื่อเสียงประมาณ 4-5 รายที่บริษัทฯเชิญให้เข้ามาทําการยื่นข้อเสนอ 
• 
การจัดหาผู้รับเหมาก่อสร้าง

ในการพิจารณาผู้รับเหมาก่อสร้าง บริษัทฯมีหลักเกณฑ์ในการพิจารณาที่สําคัญ คือ ชื่อเสียงผลงานในอดีตที่ผ่านมาซึ่งมีลักษณะใกล้เคียงกับโครงการของบริษัทฯ ซึ่งจะเป็นการบ่งบอกถึงประสบการณ์ และความชํานาญในการก่อสร้าง รวมถึงสถานะทางการเงินด้วย นอกจากนี้ จะทําการพิจารณาจากปริมาณงานในขณะนั้นของผู้รับเหมาว่ามีมากน้อยเพียงใด เนื่องจากแม้ว่าการที่มีงานในมือมากจะช่วยเป็นการรับประกันได้ถึงความเป็นมืออาชีพของผ็รับเหมา แต่อาจส่งผลกระทบกับการควบคุมคุณภาพของงานและการส่งมอบงานใหม่ได้
•
การจัดหาวัสดุก่อสร้าง

ในส่วนของการจัดหาวัสดุก่อสร้างเพื่อการก่อสร้างในโครงการนั้น ผู้รับเหมาก่อสร้างจะเป้นผู้รับผิดชอบในการจัดซื้อ รวมทั้งรับผิดชอบการเปลี่ยนแปลงราคาของวัสดุก่อสร้างหลัก เช่น คอนกรีต และเหล็ก เป็นต้น บริษัทฯจะเป็นผู้จัดซื้อวัสดุก่อสร้างเองบางประเภทโดยเฉพาะวัสดุตกแต่ง เครื่องสุขภัณฑ์ เครื่องครัว เป็นต้น ซึ่งจำเป็นต้องใช้ความพิถีพิถันในการคัดเลือกและมีราคาต่อหน่วยสูง  โดยวัสดุก่อสร้างในส่วนที่บริษัทฯเป็นผู้จัดหาเองนั้น คิดเป็นสัดส่วนประมาณร้อยละ 20 ของมูลค่าโครงการซึ่งบริษัทฯจะจัดหาจากทั้งในประเทศและต่างประเทศ  
• 
กระบวนการก่อสร้าง

การพัฒนาโครงการของบริษัทฯมีขั้นตอนต่างๆ และระยะเวลาโดยประมาณ ดังนี้

1. การจัดหาที่ดิน การตลาดและความเป็นไปได้ของโครงการ
บริษัทฯจะทําการจัดหาที่ดินในทําเลที่ตั้งที่มีศักยภาพในการพัฒนาโครงการ โดยบริษัทฯจะพิจารณาจากความเหมาะสม และศักยภาพของทําเลที่ตั้งในการนํามาพัฒนาโครงการที่สอดคล้องกับผลสำรวจทางการตลาดเป็นสําคัญ

2. จัดทำงบประมาณโครงการ โดย บริษัทที่ปรึกษา Quantity Surveyor


บริษัทที่ปรึกษา ด้าน Q.S. จะทำงบประมาณโครงการเบื้องต้น เพื่อให้บริษัทฯสามารถควบคุมงบประมาณโครงการนับตั้งแต่เริ่มการออกแบบ และติดตามดูแลในรายละเอียดของการควบคุมการใช้งบประมาณในขั้นตอนการพิจารณาคัดเลือกผู้รับเหมาก่อสร้างและการจัดซื้อวัสดุ
3. ออกแบบโครงการให้เหมาะสมกับทําเลที่ตั้งของที่ดิน


หลังจากได้ที่ดินที่เหมาะสมแล้ว บริษัทฯจะจัดหาสถาปนิกที่มีประสบการณ์ เพื่อทําการออกแบบโครงการโดยจะคํานึงถึงประโยชน์ใช้สอยและความสง่างามเป็นหลัก และตอบสนองต่อแผนการตลาดของโครงการ
4. จัดทํารายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

เมื่อออกแบบโครงการเสร็จเรียบร้อยแล้ว ก่อนที่จะขอใบอนุญาตก่อสร้าง จะต้องจัดทํารายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโดยบริษัทที่ปรึกษาที่มีใบอนุญาต เพื่อยื่นต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งมีระยะเวลาในการพิจารณาเพื่ออนุมัติประมาณ 8 เดือน
5. ขอใบอนุญาตก่อสร้าง


เมื่อได้จัดทํารายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมแล้ว บริษัทฯจะดำเนินการขอใบอนุญาตในการก่อสร้างต้อสํานักโยธาธิการ กรุงเทพมหานคร ซึ่งมีระยะเวลาในการพิจารณาเพื่อออกใบอนุญาตประมาณ 2-4 เดือน

6. คัดเลือกที่ปรึกษาในการควบคุมก่อสร้าง 


บริษัทฯจะคัดเลือกที่ปรึกษาในการควบคุมการก่อสร้างซึ่งมีความเชี่ยวชาญ  ทางด้านเทคนิคเพื่อบริหารคุณภาพ เวลา และงบประมาณ ให้เป็นไปตามสัญญาก่อสร้าง  ตลอดจนให้คำแนะนำในช่วงการออกแบบและประมูลหาผู้รับเหมา 


ที่ปรึกษาในการก่อสร้างจะจัดทําข้อกำหนดเงื่อนไข เพื่อใช้สําหรับการประมูลหาผู้รับเหมาก่อสร้างที่มีความชํานาญงานต่อไป

7. จัดหาผู้รับเหมาก่อสร้างและดำเนินการก่อสร้าง
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม


ในการขออนุญาตก่อสร้าง บริษัทฯจะต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบที่เกี่ยวข้อง กล่าวคือ จะต้องมีการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อยื่นต่อสํานักงานนโยบายแผนและทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมก่อน จึงจะสามารถทําการก่อสร้างอาคารได้ ซึ่งในรายงานดังกล่าว จะมีข้อกําหนดเกี่ยวกับการป้องกันมลภาวะที่จะมีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ทั้งในระหว่างการก่อสร้าง และหลังการก่อสร้าง อาทิเช่น ต้องจัดให้มีผ้าใบคลุมอาคารในระหว่างที่ก่อสร้าง เพื่อป้องกันเศษวัสดุก่อสร้างหล่นมาทําอันตรายแก่ผู้สัญจรไปมา รวมทั้งมีการเข้าพบปะผู้พักอาศัยรอบข้างเพื่อให้ทราบถึงปัญหาและผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น เพื่อหาทางแก้ปัญหาให้ทันท่วงที โดยมีการแต่งตั้งผู้รับผิดชอบเพื่อเป็นศูนย์กลางในการรับข้อร้องเรียนต่างๆที่อาจมีและติดตามแก้ไขปัญหา 
4.4
งานที่ยังไม่ได้ส่งมอบ

โครงการนิคมอุตสาหกรรม
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯมีภาระผูกพันที่จะต้องส่งมอบพื้นที่โครงการนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมให้กับลูกค้า จำนวน 29 ราย เนื้อที่รวมทั้งสิ้น 1,353.05 ไร่ 
โครงการคอนโดมิเนียม
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯมีจำนวนห้องชุดที่รอการโอนกรรมสิทธิ  ตามรายละเอียด ดังนี้
	โครงการ
	จำนวนห้องชุด (ห้อง)

	โครงการ “เดอะพาร์คชิดลม”
	1 


ขั้นตอนการดำเนินงาน








โครงการเสร็จ ลูกค้าชำระเงินแล้วเสร็จ








 ฝ่ายพัฒนาโครงการ


 - พิจารณาและเห็นชอบ Detailed Design


 - ให้ กนอ. อนุมัติ Detailed Design


 - ดำเนินการก่อสร้าง


 - แบ่งแปลงที่ดิน


 - ทำเรื่องขอค้าและจัดสรรและโอนโฉนด


 - ติดต่อประสานงานกับหน่วยงานราชการ ที่เกี่ยวข้องเพื่อความสะดวกในการทำงานของฝ่ายอื่น


- ขออนุมัติรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม














ฝ่ายการเงิน


 - วางแผนการเงินสำหรับการพัฒนาโครงการ 











ฝ่ายการเงิน


 - จัดหาแหล่งเงินกู้เพื่อพัฒนาโครงการ


 - เก็บเงินค่างวดจากลูกค้า











ลูกค้า








ฝ่ายการตลาด และฝ่ายลูกค้าสัมพันธ์โครงการที่พักอาศัย


 - วางแผนการจำหน่าย


 - กำหนดราคาจำหน่าย


 - วางแผนประชาสัมพันธ์


 - วิเคราะห์สถานการณ์การจำหน่ายและปรับกลยุทธ์การจำหน่ายตามความเหมาะสม




















  ส่งมอบและโอนกรรมสิทธิ์





ฝ่ายปฏิบัติการ


- ดูแลลูกค้า / ให้บริการสาธารณูปโภค


-ดำเนินการและปฏิบัติให้เป็นไปตามราย


  งานผลกระทบสิ่งแวดล้อม











นโยบายบริษัทฯ


 - วิเคราะห์ทางด้านการตลาด


 - เลือกที่ตั้งที่เหมาะสม


 - พิจารณาศักยภาพของที่ดิน








ขั้นตอนวางแผนและเตรียมโครงการ








 ฝ่ายพัฒนาโครงการ


 - จัดซื้อที่ดิน


 - ศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ


 - วางแผนแม่บท และ Conceptual Design


 - ยื่นแผนแม่บทเพื่อการอนุมัติจาก กนอ. และหน่วย  งานอื่นๆ


 - ติดต่อประสานงานกบ      -  หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง เช่น กนอ. BOI  กฟภ. กปภ เป็นต้น                                         


 - จัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม
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