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5. 
ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ
สินทรัพย์ที่สำคัญของบริษัทฯ แบ่งได้เป็น 4 ส่วนที่สำคัญ คือ 
1. ที่ดินที่ใช้ในการลงทุน หรือ เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (Investment Property) หมายความถึงสินทรัพย์ที่บริษัทฯมีไว้สำหรับการพัฒนาโครงการที่สามารถสร้างรายได้ให้กับบริษัทฯสำหรับระยะยาว ดังนั้นบริษัทฯ จะไม่จัดสรรสินทรัพย์ในส่วนนี้สำหรับการขาย บริษัทฯได้พัฒนาสินทรัพย์ส่วนหนึ่งในกลุ่มนี้ในช่วง 4 - 5 ปีที่ผ่านมา ให้เป็นศูนย์การแสดงและศูนย์การประชุม
2. สินทรัพย์ที่ใช้ในการพัฒนาโครงการเพื่อขาย (Development Property or Land Bank )
3. สินทรัพย์ถาวร (Fixed Assets) ได้แก่ ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์
4. ที่ดินที่ยังไม่ได้ใช้งาน (Idle Land)
สินทรัพย์ของบริษัทฯ และ บริษัทย่อย ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552
ส่วนที่ 1: 
ที่ดินที่ใช้ในการลงทุน (Investment Property)
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
	ชื่อโครงการ
	ที่ตั้งโครงการ
	ลักษณะโครงการ
	ขนาดที่ดิน/ พื้นที่ใช้สอย
	ราคาตามบัญชี
(ล้านบาท)
	ราคาประเมิน
(ล้านบาท)
	ผู้ประเมิน
วันที่ประเมิน
	เจ้าของ
กรรมสิทธิ์
	เงินกู้
(ล้านบาท)

	เมืองทองธานี
	ถ. แจ้งวัฒนะ นนทบุรี
	ที่ดินเปล่า
	211.00

ตร.ว.
	5.28
	5.28
	บจ.ที่ปรึกษา เฟิร์สสตาร์
29 ก.ย. 49
	บางกอกแลนด์
	-

	แกรนด์เมโทร 
	ถ.เพชรบุรีตัดใหม่ กรุงเทพฯ
	ที่ดินเปล่า
	2,336.80

ตร.ว.
	630.94


	630.94


	บจ.ทีเอพีแวลูเอชั่น
20 ก.พ. 52
	สินพรชัย

	-


	   รวมเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
	
	
	636.22
	636.22
	
	
	-


ส่วนที่ 2: 
สินทรัพย์สำหรับการพัฒนาโครงการเพื่อขาย (Development Property)
ต้นทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ / โครงการที่อยู่ระหว่างการขาย หรือ เริ่มทำการพัฒนาไปแล้วบางส่วน
	ชื่อโครงการ
	ที่ตั้งโครงการ
	ลักษณะโครงการ
	ขนาดที่ดิน/ พื้นที่ใช้สอย
	ราคาตามบัญชี
(ล้านบาท)
	ราคาประเมิน
(ล้านบาท)
	ผู้ประเมิน
วันที่ประเมิน
	เจ้าของ
กรรมสิทธิ์
	ใช้เป็นหลักประกัน
(% ของพื้นที่รวม)
	เงินกู้
(ล้านบาท)

	เมืองทองศรีนครินทร์
	ถ.กรุงเทพกรีฑา กรุงเทพฯ

	ที่ดินรอการพัฒนา
(ต้นทุนการพัฒนาอสังหาฯ)
	536,236.10
ตร.ว.
	13,022.08
	13,494.48
	บจ.บีซีเอประเมิน ราคา 22 ธ.ค. 46
	บางกอกแลนด์
	61.47%
	1,368.42 

	บ้านเมืองทอง 
(เมืองทองธานี)
	ถ. แจ้งวัฒนะ นนทบุรี

	ทาวน์เฮ้าส์
	4,852.50
ตร.ว.
	281.42
	297.06
	อ้างอิงราคาประเมินกรมที่ดิน
	บางกอกแลนด์
	-
	-

	ป๊อปปูล่าคอนโดมิเนียมราชการ
	ถ. แจ้งวัฒนะ นนทบุรี

	อาคารชุดพักอาศัย
	45,907.86
ตร.ม.
	435.32 
	485.79
	อ้างอิงราคาประเมินกรมที่ดิน
	บางกอกแอร์พอร์ท
	-
	- 


ส่วนที่ 2: 
สินทรัพย์สำหรับการพัฒนาโครงการเพื่อขาย (Development Property) (ต่อ)
	ชื่อโครงการ
	ที่ตั้งโครงการ
	ลักษณะโครงการ
	ขนาดที่ดิน/ พื้นที่ใช้สอย
	ราคาตามบัญชี
(ล้านบาท)
	ราคาประเมิน
(ล้านบาท)
	ผู้ประเมิน
วันที่ประเมิน
	เจ้าของ
กรรมสิทธิ์
	ใช้เป็นหลักประกัน
(% ของพื้นที่รวม)
	เงินกู้
(ล้านบาท)

	ป๊อปปูล่าคอนโดมิเนียมครู
	ถ. แจ้งวัฒนะ นนทบุรี

	อาคารชุดพักอาศัย
	64,335.17 
ตร.ม.
	641.98 
	433.65 
	อ้างอิงราคาประเมินกรมที่ดิน
	บางกอกแอร์พอร์ท
	100.00%
	155.51

	เลควิวคอนโดมิเนียม 
(เมืองทองธานี)
	ถ. แจ้งวัฒนะ นนทบุรี

	อาคารชุดพักอาศัย
	18,301.31 
ตร.ม.
	308.42 
	240.86  
	อ้างอิงราคาประเมินกรมที่ดิน
	บางกอกแลนด์
	-
	-

	ป๊อปปูล่า คอนโด
มิเนียมไพลินสแควร์
	ถ. แจ้งวัฒนะ นนทบุรี

	อาคารชุดพักอาศัย
	46,358.12
ตร.ม.
	350.58 
	521.22
	อ้างอิงราคาประเมินกรมที่ดิน
	บางกอกแอร์พอร์ท
	-
	-

	เมืองทองบางนา 
	ถ. บางนา-ตราด กม 18
	อาคารชุดพักอาศัย
	13,535.92  ตร.ม.
	179.21
	196.69
	อ้างอิงราคาประเมินกรมที่ดิน
	บางกอกแลนด์
	-
	-

	บ้านเมืองทอง 
(พัฒนาการ)
	ถ. พัฒนาการ กรุงเทพฯ
	ทาวน์เฮ้าส์
	6,883.23
ตร.ว.
	169.49
	117.01
	อ้างอิงราคาประเมินกรมที่ดิน
	บางกอกแลนด์
	-
	-

	วิลล่าออฟฟิศ 
(เมืองทองธานี)
	ถ. แจ้งวัฒนะ นนทบุรี

	อาคารชุดสำนักงาน
	5,254.76
ตร.ม.
	104.03
	42.33
	อ้างอิงราคาประเมินกรมที่ดิน
	บางกอกแลนด์
	-
	-

	ที่ดินใกล้ ม.สุโขทัยฯ
	ถ. แจ้งวัฒนะ นนทบุรี

	ที่ดินเปล่า รอการพัฒนา
	3,340.70
ตร.ว.
	102.54
	80.18
	อ้างอิงราคาประเมินกรมที่ดิน
	บางกอกแลนด์
	
	

	ระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง
	ถ. แจ้งวัฒนะ, ถ.พัฒนาการ
ถ. บางนา-ตราด กม 18
	-
	-
	921.72 
	N.A.
	N.A.
	บางกอกแลนด์
	-
	-

	ที่ดินบริเวณอิมแพ็ค

	ถ. แจ้งวัฒนะ นนทบุรี

	ที่ดินเปล่า รอการพัฒนา
	47,173.90
ตร.ว.
	233.56
	965.04
	อ้างอิงราคาประเมินกรมที่ดิน
	บางกอกแอร์พอร์ท
	25.43%
	297.92

	ที่ดินข้างกรมที่ดิน
	ถ. แจ้งวัฒนะ นนทบุรี

	ที่ดินเปล่า รอการพัฒนา
	1,938.00
ตร.ว.
	164.70
	164.70
	บจ.ที่ปรึกษา เฟิร์สสตาร์
6 มี.ค. 52
	บางกอกแอร์พอร์ท
	-
	-

	อื่นๆ
	5 บริเวณ
	ที่ดินเปล่า
	18,083.70 ตร.ว.
	67.83
	182.92
	อ้างอิงราคาประเมินกรมที่ดิน
	บางกอกแลนด์
	-
	-

	อื่นๆ
	ถ. แจ้งวัฒนะ นนทบุรี
	อาคารชุดพักอาศัย
	113.60  ตร.ม.
	0.80
	1.05
	อ้างอิงราคาประเมินกรมที่ดิน
	บางกอกแลนด์
	-
	-

	รวมต้นทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	
	
	16,983.67 
	17,222.99 
	
	
	
	1,821.85 


ส่วนที่ 3: 
สินทรัพย์ถาวร (Fixed Assets)
ที่ดิน อาคาร และ อุปกรณ์
	ชื่อโครงการ

	ที่ตั้งโครงการ

	ลักษณะโครงการ
	ขนาดที่ดิน/ พื้นที่ใช้สอย
	ราคาตามบัญชี
(ล้านบาท)
	ราคาประเมิน
(ล้านบาท)
	ผู้ประเมิน
วันที่ประเมิน
	เจ้าของ
กรรมสิทธิ์
	เงินกู้
(ล้านบาท)

	ศูนย์การแสดงและศูนย์ประชุมนานาชาติ
	ถ.แจ้งวัฒนะ นนทบุรี
	ที่ดินอาคารสำนักงานใหญ่ (อาคารนิวเจนีวา)
	2,348.40
ตร.ว.
	4.75
	N.A.
	N.A.
	บางกอกแอร์พอร์ท
	-

	
	
	อาคารสำนักงานใหญ่ 
(อาคารนิวเจนีวา)
	66,754.92
ตร.ม.
	524.56 
	N.A.
	N.A.
	บางกอกแอร์พอร์ท
	-



	
	
	ที่ดิน Arena & Hall 1-8 

	44,060.20

ตร.ว.
	1,329.57
	2,638.68
	บจ.อเมริกัน แอพเพรซัล
15 ม.ค. 50
	อิมแพ็ค
	-



	
	
	Arena & Hall 1 – 4
	24,000 

ตร.ม.
	2,635.16(1)  190.36(2)      
	2,875.00
	บจ.อเมริกัน แอพเพรซัล
15 ม.ค. 50
	อิมแพ็ค

	-



	
	
	อาคาร Hall 5 – 8


	30,000 

ตร.ม.
	618.14 
	N.A.
	N.A.
	อิมแพ็ค

	-


	
	
	ที่ดิน ICC, Challenger

และลานจอดรถ P4-5
	50,155.60

ตร.ว.
	1,513.50
	3,003.72
	บจ.อเมริกัน แอพเพรซัล
15 ม.ค. 50
	อิมแพ็ค

	-



	
	
	ศูนย์การประชุมนานาชาติ

Int’l Convention Centre
	40,000 

ตร.ม.
	325.85 
	N.A.
	N.A.
	อิมแพ็ค
	-

	
	
	The Challenger
	60,000 

ตร.ม.
	3,054.71 
	N.A.


	N.A.
	อิมแพ็ค
	-

	
	
	ที่ดิน
	833.00
ตร.ว.
	25.00
	N.A.
	N.A.
	อิมแพ็ค
	-


ส่วนที่ 3 : 
สินทรัพย์ถาวร (Fixed Assets)
	ชื่อโครงการ

	ที่ตั้งโครงการ

	ลักษณะโครงการ
	ขนาดที่ดิน/ พื้นที่ใช้สอย
	ราคาตามบัญชี
(ล้านบาท)
	ราคาประเมิน
(ล้านบาท)
	ผู้ประเมิน
วันที่ประเมิน
	เจ้าของ
กรรมสิทธิ์
	เงินกู้
(ล้านบาท)

	
	
	ที่ดิน SAT & Tennis
	14,400.00
ตร.ว.
	50.61
13.84
	N.A.
	N.A.
	บางกอกแลนด์
บางกอกแอร์พอร์ท
	-

	
	
	อาคาร SAT & Tennis


	
	413.85

7.99 
	N.A.
	N.A.
	บางกอกแลนด์

	-

	
	
	Aktiv Square
	47,976.80

ตร.ม.
	48.73 
	N.A.
	N.A.
	อิมแพ็ค
	-

	
	
	ที่จอดรถ

	จำนวนมาก
	136.01 
	N.A.
	N.A.
	อิมแพ็ค
	-

	
	
	อื่น ๆ
	
	455.19 
	N.A.
	N.A.
	บางกอกแลนด์
และบริษัทย่อย
	-

	ศูนย์การค้าเมโทร

	ถ.เพชรบุรีตัดใหม่ กรุงเทพฯ
	ที่ดิน
	382.00
ตร.ว.
	10.00
	57.30
	บจ.ทีเอพีแวลูเอชั่น 
20 ก.พ. 52
	สินพรชัย
	-


	
	
	
	
	
	
	
	
	

	    รวมที่ดิน อาคาร และ อุปกรณ์
	
	
	11,357.81 
	
	
	
	-


หมายเหตุ
(1)  เงินลงทุนในอาคาร
(2)
ค่าตกแต่ง
ส่วนที่ 4 : 
ที่ดินที่ยังไม่ได้ใช้งาน (Idle Land)

	ชื่อโครงการ

	ที่ตั้งโครงการ

	ลักษณะโครงการ
	ขนาดที่ดิน/ พื้นที่ใช้สอย
	ราคาตามบัญชี
(ล้านบาท)
	ราคาประเมิน
(ล้านบาท)
	ผู้ประเมิน
วันที่ประเมิน
	เจ้าของ
กรรมสิทธิ์
	เงินกู้
(ล้านบาท)

	
	ถ. แจ้งวัฒนะ นนทบุรี

	ที่ดินเปล่า
	261.46
ไร่
	7,285.04
	7,285.04
	บจ.บีซีเอประเมินราคา
24 ต.ค. 46
	บางกอกแลนด์

	-

	    รวมที่ดินที่ยังไม่ได้ใช้งาน
	
	
	7,285.04
	7,285.04
	
	
	-
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